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EXES SECURITIZADORA S.A.
CNPJ/MF n° 55.085.811/0001-24
NIRE 353.0063773-9

ATA DE ASSEMBLEIA ESPECIAL DOS TITULARES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA 3* (TERCEIRA) EMISSAO, DE CLASSE SENIOR E DE CLASSE SUBORDINADA,
DA EXES SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA
SPE INCORPORACAO VILA ROSA LTDA.

DATA, HORA E LOCAL: Aos 31 dias do més de marco de 2026, as 10 horas, coordenada pela EXES
SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes com registro de companhia securitizadora perante a Comisséo de
Valores Mobiliarios (“CVM”) sob o numero 1155, na categoria “S2”, com sede no municipio de Sdo Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Avenida Rebougas, n.° 2.748, 12° andar, conjuntos 121 e 122, Pinheiros, CEP 05402-500, inscrita
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MFE”) sob o n.° 55.085.811/0001-24, neste

ato representada na forma de seu estatuto social (“Emissora” ou “Securitizadora’).

MESA: Presidente: André Rocha Nazaré, Secretaria: Brenda Barros Neves.

CONVOCACAO: Dispensadas as formalidades de convocagdo, em virtude da presenca da totalidade dos titulares
dos CRI em Circulagéo, nos termos do art. 52, §2°, da Resolugdo CVM n° 60/2021.

PRESENCA: Presentes os representantes: (i) de titulares de 100% (cem por cento) dos CRI em Circulagdo
(“Titulares dos CRI”) presentes; (ii) da OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima com filial situada na Cidade S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida

das Nagdes Unidas, n.° 12.901, 11° andar, conjuntos 1.101 e 1.102, Torre Norte, Centro Empresarial Nagdes Unidas
(CENU), Brooklin, CEP 04.578-910, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 36.113.876/0004-34, neste ato representada

na forma de seu estatuto social (“Agente Fiduciario”), na qualidade de agente fiduciario; e (iii) da Emissora,

conforme lista de presenga constante do Anexo I a presente ata.

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre:

@) aprovar a nao configura¢do de Evento de Vencimento Antecipado, conforme Clausula 9.2, item (i), do
Termo de Emissdo, em razao do descumprimento, pela Martins Ribeiro, do prazo adicional, de até o dia
28 de fevereiro de 2026, concedido na assembleia especial dos Titulares dos CRI, realizada em 02 de
dezembro de 2025, para a formalizagdo das Garantias MRP, nos termos da Clausula 10.1, item xxii, do
mesmo instrumento, condicionado ao pagamento de waiver fee, a titulo de prémio aos investidores,
equivalente a 0,7% (sete décimos por cento) sobre o saldo devedor no dia 30 de margo de 2026, que

devera ocorrer em até 5 (cinco) Dias Uteis desta assembleia, com os recursos disponiveis no Fundo de

Obras, através de evento genérico na B3 S.A. (“Pagamento de Prémio”);
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(ii) se aprovado o item (i) acima, aprovar, ou ndo, a concessdo de novo prazo adicional até o dia 30 de junho

de 2026 para a formalizagdo das Garantias MRP, nos termos da Clausula 10.1, item xxii, do Termo de

Emisséo;

(1i1) aprovar, ou ndo, em carater excepcional e pontual, a liberagao adicional do Fundo de Obras no valor de
até R$ 1.500.000,00 (um milh&o e quinhentos mil reais), com a finalidade de refor¢o de capital de obra,
para fazer frente as necessidades operacionais de execucdo do Empreendimento Lastro, com recursos a
serem liberados semanalmente na Conta Fornecedores Obra, mediante aprovacdo das despesas pelo

Agente de Medigdo;

(iv) aprovar, ou ndo, a alteracdo da Clausula 7.10.1 do Termo de Emissdo para incluir a recomposi¢ao do
Fundo de Obras, quando aplicavel, como item (viii) da Imputagdo de Pagamentos, a qual passara a

vigorar conforme abaixo:

“7.10.1.  Até a integral quitacdo das Notas Comerciais e/ou dos CRI, a utilizagcdo dos Créditos
Imobiliarios e dos Direitos Creditorios objeto da Cessdo Fiducidaria de Direitos Creditorios, devera
obedecer as seguintes regras de liberacdo de recursos e de prioridade nos pagamentos (“Imputagdo
de Pagamentos”), de forma que cada item abaixo somente serd pago caso existam recursos disponiveis
apos o cumprimento do item anterior em sua integralidade:

(i) despesas do Patriménio Separado vencidas ou a vencer dentro do respectivo més-calendario, assim
como Despesas vencidas em periodos anteriores e ndo pagas, se houver, incluindo provisionamento de
despesas oriundas de agoes judiciais propostas contra a Securitizadora, em fun¢do dos Documentos da
Operagdo, e que tenham risco de perda provavel conforme relatorio dos advogados do Patriménio
Separado, contratado as expensas do Patriménio Separado,

(ii) tributos devidos no dmbito do Regime Especial de Tributagdo do Patriménio de Afeta¢do do
Empreendimento Lastro (“RET”), averbado na matricula dos Imoveis Alienados Fiduciariamente, em
relacdo aos recebimentos do més imediatamente anterior;

(iii) pagamento da parcela de Remuneracdo das Notas Comerciais e consequentemente dos
CRI (conforme definido no Termo de Securitizag¢do), vincenda e em atraso, se houver,

(iv)pagamento da Amortiza¢do das Notas Comerciais e consequentemente dos CRI, vincenda e em
atraso, se houver, quando devida,

(v) recomposi¢do do Fundo de Despesas, caso necessario;

(vi)recomposi¢do do Fundo de Reserva, caso necessario;

(vii) Amortiza¢do Extraordindria Obrigatoria das Notas Comerciais,

(viii) recomposicdo do Fundo de Obras, caso necessdrio;

(ix)liberagdo do que exceder a integral quita¢do das Obrigagoes Garantidas na Conta de Livre
Movimentag¢do da Emitente.”

W) caso aprovados os itens acima, autorizar, ou ndo, a Emissora ¢ o Agente Fiduciario a praticarem todos
os atos necessarios, bem como celebrarem todos os documentos essenciais a efetivacdo das referidas

deliberacoes.

DELIBERACOES: Examinadas e debatidas as matérias constantes da Ordem do Dia, os Titulares dos CRI presentes

aprovaram-nas integralmente, de forma unéanime e sem ressalvas.
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DISPOSICOES FINAIS: O Agente Fiduciério e a Emissora verificaram os poderes dos representantes dos Titulares

dos CRI e verificaram quérum suficiente para a instalagdo e deliberagdes, conforme exigido pelo Termo de

Securitizagdo e declararam, juntamente com o Presidente e a Secretéria, a presente Assembleia devidamente instalada.

As deliberagdes desta Assembleia ocorrem por mera liberalidade do(s) Titular(es) dos CRI, ndo importando em
renincia de quaisquer direitos e privilégios previstos nos Documentos da Operagdo, bem como ndo exoneram

quaisquer das partes quanto ao cumprimento de todas e quaisquer obrigagdes previstas nos referidos documentos.

Os Titulares dos CRI, por seus representantes aqui presentes, declaram para todos os fins e efeitos de direito
reconhecer todos os atos aqui deliberados e os riscos decorrentes das deliberacdes, razao pela qual os Titulares dos
CRI assumem integralmente a responsabilidade por tais atos e suas consequéncias, respondendo, integralmente, pela
validade, legalidade e eficacia de tais atos, mantendo a Emissora ¢ o Agente Fiduciario integralmente indenes ¢ a
salvos de quaisquer despesas, custos ou danos que estes venham eventualmente a incorrer em decorréncia dos atos

praticados nos termos desta Assembleia.

A presente ata de Assembleia sera encaminhada a CVM por sistema eletronico, sendo dispensada a publicacdo em

jornais em que a Emissora divulga suas informagdes societarias.

Todo e qualquer termo que ndo fora definido na presente ata, terd o mesmo significado que lhe fora atribuido nos

documentos da operag@o.

A Emissora informa que a presente Assembleia atendeu a todos os requisitos e orientagdes de procedimento para sua

realizagdo, conforme determina a Resolugdo da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor.

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a se tratar, o Sr. Presidente deu a palavra a quem dela quisesse fazer uso
e, como ninguém se manifestou, declarou suspensos os trabalhos pelo tempo necessario a lavratura desta ata, a qual,

logo apds, foi lida, aprovada e assinada pelos presentes.

Sao Paulo/SP, 31 de margo de 2026.

(4s assinaturas seguem na proxima pagina)
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(Pdgina de Assinaturas da Ata de Assembleia Especial dos Titulares dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios
da 3° (Terceira) Emissdo, de Classe Sénior e de Classe Subordinada, da Exes Securitizadora S.A., Lastreados em
Créditos Imobiliarios Devidos pela SPE Vila Rosa Ltda., realizada em 31 de marco de 2026.)

André Rocha Nazaré Brenda Barros Neves
CPF: 406.337.578-10 CPF: 057.910.257-26
Presidente Secretaria
Marina Gottschalk de Queiroz Felipe Augusto da Costa Malta Moreira
CPF: 101.344.867-73 CPF: 449.527.258-63
Diretora Diretor

EXES SECURITIZADORA S.A.

Emissora

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Agente Fiduciario
Natalia Xavier Alencar

CPF: 117.583.547-12
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Assinaturas

@ Marina Gottschalk de Queiroz
CPF: 101.344.867-73

Assinou como diretor(a) em 31 mar 2026 as 16:10:45

@ André Rocha Nazaré
CPF: 406.337.578-10

Assinou como presidente em 31 mar 2026 as 16:12:00

@ Felipe Augusto da Costa Malta Moreira
CPF: 449.527.258-63

Assinou como diretor(a) em 31 mar 2026 as 16:16:44

@ Brenda Barros Neves
CPF: 057.910.257-26

Assinou como secretario(a) em 31 mar 2026 as 16:49:11

@ Paula de Castro Andrade
CPF: 106.402.027-56

Assinou como diretor(a) em 31 mar 2026 as 17:37:36

@ Ricardo Krauss Rodrigues
CPF: 082.615.979-62
Assinou como diretor(a) em 31 mar 2026 as 16:15:40

@ Natalia Xavier Alencar
Assinou como procurador em 31 mar 2026 as 16:16:32
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Operador com email gustavo.tavares@exes.com.br na Conta eb564c24-6550-4947-94e3-
6d0116bb1871 criou este documento niimero 71175111-93c0-4c3a-9db4-500555ff4db8. Data
limite para assinatura do documento: 30 de abril de 2026 (16:02). Finalizacdo automatica apés a
ultima assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

Operador com email gustavo.tavares@exes.com.br na Conta eb564c24-6550-4947-94e3-
6d0116bb1871 adicionou a Lista de Assinatura:
brenda.barros@exes.com.br para assinar como secretario(a), via E-mail.

Pontos de autenticagdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados
informados pelo Operador para validacdo do signatario: nome completo Brenda Barros Neves e
CPF 057.910.257-26.

Operador com email gustavo.tavares@exes.com.br na Conta eb564c24-6550-4947-94e3-
6d0116bb1871 adicionou a Lista de Assinatura:
af.assembleias@oliveiratrust.com.br para assinar como procurador, via E-mail.

Pontos de autenticacdo: Token via E-mail; Nome Completo; endereco de IP. Dados informados
pelo Operador para valida¢do do signatario: nome completo Natalia Xavier Alencar.

Operador com email gustavo.tavares@exes.com.br na Conta eb564c24-6550-4947-94e3-
6d0116bb1871 adicionou a Lista de Assinatura:
andre.rocha@exes.com.br para assinar como presidente, via E-mail.

Pontos de autenticagdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados
informados pelo Operador para validagao do signatario: nome completo André Rocha Nazaré e
CPF 406.337.578-10.

Operador com email gustavo.tavares@exes.com.br na Conta eb564c24-6550-4947-94e3-
6d0116bb1871 adicionou a Lista de Assinatura:
felipe.moreira@exes.com.br para assinar como diretor(a), via E-mail.

Pontos de autenticagdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados
informados pelo Operador para validagdao do signatario: nome completo Felipe Augusto da
Costa Malta Moreira e CPF 449.527.258-63.

Operador com email gustavo.tavares@exes.com.br na Conta eb564c24-6550-4947-94e3-
6d0116bb1871 adicionou a Lista de Assinatura:
marina.queiroz@exes.com.br para assinar como diretor(a), via E-mail.

Pontos de autenticacdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados
informados pelo Operador para validagao do signatario: nome completo Marina Gottschalk de
Queiroz e CPF 101.344.867-73.

Operador com email gustavo.tavares@exes.com.br na Conta eb564c24-6550-4947-94e3-
6d0116bb1871 adicionou a Lista de Assinatura:
ricardo.rodrigues@exes.com.br para assinar como diretor(a), via E-mail.

Pontos de autenticagdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados
informados pelo Operador para validacdo do signatario: nome completo Ricardo Krauss
Rodrigues e CPF 082.615.979-62.

Operador com email gustavo.tavares@exes.com.br na Conta eb564c24-6550-4947-94e3-
6d0116bb1871 adicionou a Lista de Assinatura:
paula.andrade@exes.com.br para assinar como diretor(a), via E-mail.

Pontos de autenticagdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados

informados pelo Operador para validacao do signatario: nome completo Paula de Castro
Andrade.
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Marina Gottschalk de Queiroz assinou como diretor(a). Pontos de autenticacao: Token via E-mail
marina.queiroz@exes.com.br. CPF informado: 101.344.867-73. IP: 189.47.46.149. Componente
de assinatura versao 1.1412.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

André Rocha Nazaré assinou como presidente. Pontos de autenticacdo: Token via E-mail
andre.rocha@exes.com.br. CPF informado: 406.337.578-10. IP: 189.47.46.149. Localizagdo
compartilhada pelo dispositivo eletrénico: latitude -23.5682460176278 e longitude
-46.68681262763845. URL para abrir a localizagdo no mapa: https://app.clicksign.com/location.
Componente de assinatura versao 1.1412.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

Ricardo Krauss Rodrigues assinou como diretor(a). Pontos de autenticacao: Token via E-mail
ricardo.rodrigues@exes.com.br. CPF informado: 082.615.979-62. IP: 45.163.155.60. Componente
de assinatura versao 1.1412.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

Natalia Xavier Alencar assinou como procurador. Pontos de autenticacdo: Token via E-mail
af.assembleias@oliveiratrust.com.br. IP: 177.124.212.130. Componente de assinatura versao
1.1412.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

Felipe Augusto da Costa Malta Moreira assinou como diretor(a). Pontos de autenticacdo: Token
via E-mail felipe.moreira@exes.com.br. CPF informado: 449.527.258-63. IP: 189.47.46.149.
Componente de assinatura versao 1.1412.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

Brenda Barros Neves assinou como secretario(a). Pontos de autentica¢do: Token via E-mail
brenda.barros@exes.com.br. CPF informado: 057.910.257-26. IP: 191.180.9.240. Componente de
assinatura versao 1.1412.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

Paula de Castro Andrade assinou como diretor(a). Pontos de autenticagdo: Token via E-mail
paula.andrade@exes.com.br. CPF informado: 106.402.027-56. IP: 189.47.46.149. Localiza¢do
compartilhada pelo dispositivo eletrénico: latitude -23.56822434733943 e longitude
-46.68677471089806. URL para abrir a localizagdo no mapa: https://app.clicksign.com/location.
Componente de assinatura versao 1.1412.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizagdo automatica apds a
ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
71175111-93c0-4c3a-9db4-500555ff4db8.

Documento assinado com validade juridica.
Para conferir a validade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios

ou envie este arquivo em PDF.
As assinaturas digitais e eletronicas tém validade juridica prevista na Medida Provisoria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n° 71175111-93c0-4c3a-9db4-500555ff4db8, com os efeitos
prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.
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