Autorregulacdo Autorregulacao Autorregulagao

ANBIMA ANBIMA ANBIMA

ADESAD PROVISORIA ADESAO PROVISORIA
Securitizadoras Ofertas Publicas

Agente Fiduciario

TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 22
EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA EXES
SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA
CASTOR I EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

securitizadora

exes

EXES SECURITIZADORA S.A.
Securitizadora
CNPJ n© 55.085.811/0001-24

91 OLIVEIRA TRUST]|

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Agente Fiduciario

26 de setembro de 2025

Classificacdo Anbima: (a) Categoria: Residencial; (b)Concentragdo: concentrado; (c) Tipo de segmento (lastro):
Apartamentos ou casas; (d) Tipo de contrato: Cédulas de crédito bancario ou valores mobiliarios representativos de
divida;

Pagina 1 de 12

se dobumento foi assinado por BIANCA GALDINO BATISTELA, RAFAEL CASEMIRO PINTO, FELIPE AUGUSTO DA COSTA MALTA MOREIRA e MARINA GOTTSCHALK DE QUEIROZ. Para validar o

\Y{g mento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/ WSEXR-HOPF4-YEHN2-G5DQP



Autorregulacdo Autorregulacao Autorregulacao

ANBIMA 4 ANBIMA A ANBIMA
ADESAO PROVISORIA ADESAD PROVISORIA
Agente Fiduciario Securitizadoras
INDICE

N
CLAUSULA PRIMEIRA = DEFINICOES ........oooooceoesceeeesseesesseesssseeesssseesssseesssssssesssesssssesessessssees s g
CLAUSULA SEGUNDA - APROVACAO DA EMISSAO E CREDITOS IMOBILIARIOS.............. 3%
CLAUSULA TERCEIRA - CARACTERISTICAS DOS CRI E DA OFERTA........oooooeeeeeeeeeeeeeeeseeenne 38

CLAUSULA QUARTA - SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGAO E TITULARIDADE DOS CRI ...... 42
CLAUSULA QUINTA - CALCULO DO SALDO DEVEDOR, DA ATUALIZACAO MONETARIA 3=

o
DOS JUROS REMUNERATORIOS DOS CRI .........ooieieieeeeeesssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssassssssssssssssess a8
CLAUSULA SEXTA — AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA COMPULSORIA OU RESGATE =
ANTECIPADO TOTAL DOS CRI...uuuuuiiiiiiimesssssssssssssssmmmmessssssssssssssssmsssssssssssssssssssssesssnnnnns 48
CLAUSULA SETIMA — GARANTIAS ... ciitteeuuuirrrsnnssssrrsssssssmmmsnsssssimssssssssmmssssssssmesssssssmeenns 5¢
CLIE\USULA OITAVA - OBRIGAGCOES DA EMISSORA ......coouu s ——— T 5@
CLAUSULA NONA - REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO Z
SEPARADO E PRIORIDADE NOS PAGAMENTOS ....ccotiiireesmssssssssssssmmmsssssssssssssssssssssssnnnns 6%
CLAUSULA DECIMA — AGENTE FIDUCIARIO ....ccuuiiiieessssssrmsnsssssrmsnnssssssesnssssssmesnssssssesnns 65
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - LIQUIDAGCAO DO PATRIMONIO SEPARADO.............. 7@
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES DOS CRI 72
CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO .........cceeeeeee 78
CLAUSULA DECIMA QUARTA - TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS <
INVESTIDORES....ccuuuuussiissiseeesssssssssssssssmmssssssssssssssssssmmessssssssssssssssssessssssssssssssssssesssnnnnns 8¢
CLAUSULA DECIMA QUINTA — PUBLICIDADE .....cccoorrreeesmsssssssssssseressssnsssssssssssmeesssnnnnes 89
CLAUSULA DECIMA SEXTA - REGISTRO DO TERMO DE SECURITIZACAO ........ceeeeeeennes 9@
CLAUSULA DECIMA SETIMA — NOTIFICAGOES........cccsmniumisnmmsnmsssnsssnnssnsssnsssnsssnsssnnas 9¢
CLAUSULA DECIMA OITAVA — RISCOS...cuuiiiiiemnssssiiesnsssssmmsnsssssmmssnsssssmmssssssssmssnsssssmssnns 9§
CLAUSULA DECIMA NONA — DISPOSICOES FINAIS ...ccovvrrremnssisrreennssssrsensssssssesnssssnres 10X
CLAUSULA VIGESIMA — CLASSIFICACAO DE RISCO ...c.ciirrremnssssrresnnssssrsessssssssesnssssnees 10%
CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA — FORO E LEI APLICAVEL ....coooeeeevsiirmemnssssrrennnsssnnns 103

Pagina 2 de 12

Esse dobumento foi assinado por BIANCA GALDINO BATISTELA, RAFAEL CASEMIRO PINT

\idegumento e suas assinaturas acesse hit

ps://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/ WSEXR-H9PF4-YEHN2-G5DQP



Autorregulacdo Autorregulacao Autorregulagao

ANBIMA ANBIMA ANBIMA

ADESAD PROVISORIA ADESAO PROVISORIA
Securitizadoras Ofertas Publicas

TERMO DE SECURITIZAGCAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 22 EMISSAO
DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA EXES SECURITIZADORA S.A.,

Agente Fiduciario

LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS CEDIDOS PELA CASTOR ﬁ
z =

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA. ‘s
[}

g

Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de direito: N
&

1. EXES SECURITIZADORA S.A., sociedade por acdes com registro de companhi§

securitizadora perante a Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM”) sob o cédigo 1155, categori@
“S2”, e devidamente autorizada a funcionar como companhia securitizadora nos termos d%
Resolugdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM no 60’%’
com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida Rebougas, n°® 2748, anda®
12,¢j. 121 e 122, sala 2, Pinheiros, CEP 05.402-500, inscrita no CNPJ sob o n.° 55.085.811/0001%
24, neste ato representada na forma de seu estatuto social, por seus representantes legais infr&
identificados (“Emissora” ou “Securitizadora”);

E, na qualidade de agente fiducidrio nomeado nos termos da Lei n® 14.430, de 03 de agosto d
2022 (“Lei n° 14.430"):

TA MALTA®IOREIRA e

II. OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.Ag
sociedade andnima com filial situada na Cidade S&o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida da$§
Nacdes Unidas, n© 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresariq@
Nacdes Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-910, inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0004%
34, neste ato representada na forma de seu estatuto social, por seus representantes legais infra

identificados (“Agente Fiduciario”);

FELIPE

sendo a Emissora e o Agente Fiduciario doravante denominados, em conjunto, como “Partes” ouz
individualmente, como “Parte”, vém, por este, celebrar o presente Termo de Securitizagcdo dé
Créditos Imobilidrios dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 12 Série da 22 Emissdo dg,
Exes Securitizadora S.A Lastreados em Créditos Imobilidrios cedidos pela Castor g
Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda. (“"Termo de Securitizacdo”), para fins de vinculagao, pelg'
Emissora, dos Créditos Imobilidrios (conforme abaixo definidos) aos Certificados de RecebiveiéL
Imobilidrios da 12 Série da 2@ Emissdo da Exes Securitizadora S.A., de acordo com o artigo 26

6]

da Lei n° 14.430, a Resolugao CVM n° 60, a Resolugao CVM 160, e demais disposicoes Iegaig
aplicaveis e as clausulas abaixo redigidas. E

2
CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES 2
1.1. Definicdes: Para os fins deste Termo de Securitizacdo, adotam-se as seguintes definicdesz
sem prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente: g

g
1.1.1. Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressbes em maiusculas, nécgn

definidas neste Termo de Securitizagdo, terao o significado previsto abaixo ou nos Documentos
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da Operacdo (abaixo definido); (ii) o masculino incluird o feminino e o singular incluira o plural,
e vice-versa. Todas as referéncias contidas neste Termo de Securitizacdo a quaisquer outros
contratos ou documentos significam uma referéncia a tais contratos ou documentos da maneireg
que se encontrem em vigor, conforme aditados e/ou, de qualquer forma, modificados; (iii;f?
qualquer referéncia a “R$” ou “Reais” devera significar a moeda corrente da Republica Federativéf
do Brasil; e (iv) referéncias a este ou a qualquer outro Documento da Operagdao devem sex
interpretadas como referéncias a este instrumento ou a tal outro Documento da Operagios
conforme aditado, modificado, repactuado, complementado ou substituido, de tempos eré

tempos.

“Agente de Medicao”:

“Agente de Monitoramento”:

“Agente Fiduciario”:

“Alienacao Fiduciaria de
Imoéveis”:

A MONITOR IMOBILIARIO LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob
n° 24.961.698/0001-70;

RINA GOTPSCHALK D
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RECUPERACAO DE CREDITO LTDA., pessoa juridica de direit§
privado, com sede na cidade de S&o Paulo, no estado de S&&

o
Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n°® 1.306, 4° andal‘i

Pinheiros, CEP 01451-001, inscrita no CNPJ sob o n%
48.553.414/0001-74; 3
z

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
7 ()

VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada; o
3

o

o]

Em adicdo a Hipoteca, e sem prejuizo das demais garantia
previstas no Termo de Emissdo, em garantia das Obrigacte§;
Garantidas, sera constituida, sob condicdo suspensiva, %
alienacdo fiduciaria sobre o Imével Garantia (“Autorizacdo par&
Alienacdo Fiduciaria de Imdvel”), nos termos do “Instrumenté
Particular de Alienagdo Fiduciaria de Imével em Garantia, sok
Condicao Suspensiva, e Outras Avencas”, a ser celebrado entr%
a Devedora, na qualidade de fiduciante, e a Securitizadora, ng
qualidade de fiduciaria, nesta data (“Contrato de Alienacég
Fiducidria de Imével” e “Alienacdo Fiducidria de Imével”g
respectivamente), cuja eficacia ficara subordinada, nos termok
do artigo 125 do Codigo Civil, a comprovacdo, pela Devedora, dé
terem sido celebrados aditamentos a todos os Contrato§
Imobilidrios, prevendo a autorizacdo, pelos respectivog
Devedores, para que cada Imovel relacionado ao respectiv%

Contrato Imobilidrio possa ser dado em alienagéo fiduciaria pel&

om
Devedora, em garantia das Obrigagbes Garantidas, considerandcg

a Destinagdo de Recursos indicada no Termo de Emissao. Tag

@
aditamento se mostra necessario pois a autorizacdo do$
Devedores para a outorga de garantias sobre o imdvel prometidg

as
[eCumento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/ WSEXR-H9PF4-YEHN2-G5DQP
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“Alienacao Fiduciaria de

Quotas”:

“Amortizacdo Extraordinaria
Compulséria”:

“ANBIMA":

“Anuncio de Inicio”:

“Assembleia Especial de
Investidores dos CRI":

“Auditor Independente do
Patrim6nio Separado”:

\\B_3" :

Autorregulacdo Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

ADESAD PROVISORIA ADESAO PROVISORIA
Securitizadoras Ofertas Publicas

a venda é especifica para a constituicdo de hipoteca. (*Condicdo
Suspensiva” e “Autorizacdo para Alienacdo Fiduciaria de Imédvel”,
respectivamente). A Autorizacdo para Alienacdo Fiduciaria deg
Imével em todos os Contratos Imobilidrios devera ser obtida en¥
até 60 (sessenta) dias contados desta data, prorrogaveis pog
mais 30 (trinta) dias a critério da Securitizadora, sob pena d%i
Hipoteses de Vencimento Antecipado Ndo Automatico;

Significa a alienagdo fiducidria da totalidade das quotas d
Devedora que sejam de titularidade da ACOI, de Otto José, d
Otto Rela e de Igor, constituida nos termos do Contrato d
Alienacdo Fiduciaria de Quotas, em favor da Securitizadora, e
garantia das Obrigaces Garantidas;

®SCAALRDE QUEIR

got

De MARINA

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula Sexta dest
Termo de Securitizagao;

ANBIMA - ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADE
DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, associag
privada com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulog
a Avenida das Nagbes Unidas, n° 8.501, 21° andar, Bairr&
Pinheiros, CEP 05.425-070, inscrita no CNP]J sob o n®
34.271.171/0007-62;

n
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na forma do inciso II do artigo 59 da Resolugdo CVM n©° 160;

6 PINTO, FE

| —
Tf:% mento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/ WSEXR-HOPF4-YEHN2-G5DQP

Assembleia especial de investidores de CRI a ser realizada e
conformidade com a Clausula Décima Segunda deste Termo d
Securitizagao;

AEL CASEMIR

Significa a empresa devidamente credenciada perante a CM\E
para exercicio da atividade de auditoria independentel
contratada pela Securitizadora, o qual serd responsavel po
auditar as demonstracgées financeiras do Patrimonio Separado;

TEL.

DINO BAT

Significa a B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3

(O]
entidade administradora dos ambientes de bolsa e balcao parg
registro, negociacdo, compensacdo, liquidacdo e deposit&

Ve T4 0 4 - m
centralizado de ativos, titulos e valores mobiliarios na Republlce:.-i

Federativa do Brasil, com sede na cidade de Sao Paulo, estad%
de S3o Paulo, na Praca Antonio Prado, n°® 48, 7° andar, Centro§
CEP 01.010-901, inscrita no CNPJ sob o n® 09.346.601/0001-25%

O
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“Agente Liguidante”:

4

“Boletim de Subscricao”:

\\@":

“CETIP21":

“CNPJ":
“CPF/ME":

Caddigo Civil™:

“Codigo de Processo Civil”:

“Compromisso(s)
de Investimento”:

“Condicoes Precedentes
Primeira Liberacdo”:

ADESAD PROVISORIA

Securitizadoras

Autorregulacdo

ANBIMA

Autorregulacao

ANBIMA
ADESAO PROVISORIA
Ofertas Publicas

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., responsavel pela quuidagécg

i)
financeira dos CRI; ©
[}
s
Cada boletim de subscricao dos CRI, por meio dos quais OS;
investidores subscreverdo os CRI e formalizardo a sua adesdo &

2
todos os termos e condigGes deste Termo de Securitizagao e d§
Oferta;

CHALK D

As cédulas de crédito imobiliario integrais, sem garantia real, so@
a forma escritural, emitidas pela Securitizadora, nos termos d3&
Escritura de Emissdo de CCI, representativas dos respectivog
Créditos Imobilidrios, conforme relacionadas no Anexo I a est&
Termo;

AYIOREIRA e

O modulo de Negociacdo Secundaria de titulos e valore
mobiliarios CETIP 21 - Titulos e Valores Mobiliarios, administrad
e operacionalizado pela B3;

COSTA MAET

[eCumento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/ WSEXR-H9PF4-YEHN2-G5DQP

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda;x

Cadastro da Pessoa Fisica do Ministério da Fazenda;

Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada;

Lei n® 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme alterada;

RO PINTO, FELIPE AUGUSTO D.

Compromisso de Investimento eventualmente celebrado pelog
Titulares dos CRI, nos termos do paragrafo 29, do artigo 18 d%
Resolugdo CVM 60. Os compromissos de investimento parg
subscrigdo e integralizagao dos CRI, os quais regulardo os termog
e condicdes para a integralizacdo dos CRI, sendo sua$h
formalizagbes dispensadas no caso de integralizacdo a vista;

FA

Sao as seguintes condigdes, que deverao ser atendidas para quez
uma vez ocorrida a primeira integralizagdo dos CRI, &
Securitizadora realize o pagamento a Devedora da primeir%
liberagdo dos recursos retidos no Fundo de Obras & Devedor&
deverd ser realizada pela Securitizadora,
permitida a terceirizagdo de tal servico, no valor de até R

DINO BATISTE!

[}
1.585.640,00, (um milhdo e quinhentos e oitenta e cinco mil %
seiscentos e quarenta reais): g

°

3

£
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a) Perfeita formalizacdo dos Documentos da Operagéog
entendendo-se como tal a sua assinatura (incluindo seus anexos%
quando for o caso) pelas respectivas partes, bem como
verificacdo dos poderes dos representantes dessas partes;

Agente Fiduciario

b) Registro na JUCESP das Aprovacdes Societarias, toda
necessarias para a realizagdo da Operacdao de Securitizagdo e
outorga das Garantias, conforme o caso, bem como a assunca
de todas as obrigagdes assumidas nos Documentos da Operacao

RALRDEWUEIROZ. P&a

TYSC

C) Registro do presente Termo de Emissdo perante o RT
Competente;

REIRA e MARINA GO

d) Registro do Contrato de Cessdo Fiduciaria perante o RT
Competente;

e) Registro do Contrato de Alienagdo Fiducidria de Quota
perante o RTD Competente;

DA COSTAYWALTA MO

f)
Alienacdo Fiduciaria de Imdvel perante o Cartdrio de Registro dé
Imoveis competente;

o
)
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g) Contratacdo ou aprovacao de contratacao pela Devedoray
conforme aplicdvel, de todos os prestadores de servick
necessarios para a realizacdo da Emissao, incluindo, Agente d%
Monitoramento e Agente de Medicdo previamente aprovad
entre as Partes, a assessoria juridica, Agente Fiduciériog
Instituicdo  Custodiante, Securitizadora, dentre  outrog
necessarios a Emissao;

O; FELIPE AU

ELA, RAFA

h) Recebimento de uma via digital do relatério definitivo d&
auditoria legal (due diligence) realizada pelo assessor legal dg
Operagao de Securitizacdao, devidamente assinado, sem
apontamento de ressalvas, averiguando a possibilidade destg
Emissdo e a possibilidade de outorga das Garantias, atestando%
em termos satisfatérios & Securitizadora e a seu exclusiv&
critério, a inexisténcia de contingéncias de qualquer naturezecgl
que impegam ou tornem desaconselhdavel a realizacdo d&
Operacao;

DIRO
% mento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/ WSEXR-HOPF4-YEHN2-G5DQP
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i) Recebimento pela Securitizadora da Legal Opinion
elaborada e assinada com certificado digital emitido no padrao
ICP-Brasil pelo assessor legal da Operagdo, atestando, sem cg
apontamento de ressalvas, a legalidade, validade, exequibilidad&
e adequacdo dos Documentos da Operagdo em relacdo as
normas aplicaveis, a consisténcia das informacgGes fornecidasi
pelas partes, com base nas informacdes apresentadas,

Agente Fiduciario

UBROR. P

AL

previstas, e a inexisténcia de quaisquer ressalvas para
realizacao da Operacgao;
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>
0]
3
[7)]
2]
Q)
o
0]
0n
C
o
0n
(@]
3
)
Q)
o
o
D
0
o)
—
0]
3
3
o
-
=
Q
3
=+
(0]
n
C
—h
o
0]
-
-+
[N

3)

)
o
-
o
o
@
o
s
<
o
=
o

)
Y

Q
o
3
o
|
(=
o
o
o
3
o
5
(s
Y
|
—
o
o

&
o)
—
o
o
o

)
3
3
o
=
1

liberagao;
k) Registro do Termo de Securitizacdo perante a B3; e
) Envio de declaracdo emitida pela Devedora e pelo

Fiadores a Securitizadora na forma da minuta constante d
Anexo V ao Termo de Emissao;

UGUSTO DACOSTA MALTA MOREIR

% mento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/ WSEXR-HOPF4-YEHN2-G5DQP

“Condicdes Precedentes A liberacdo das demais parcelas dos recursos retidos no Fund%
Liberacdoes Subsequentes”: de Obra a Devedora ocorrerd semanalmente, em até 2 (dois%
Dias Uteis do recebimento do Relatério de Medicdo (conformg.
abaixo definido), no montante necessario para reembolsar &
Devedora dos valores incorridos no desenvolvimento dg
Empreendimento Alvo no més imediatamente precedentez

mediante Transferéncia Eletrénica Disponivel - TED para a Contg

0

P

Fornecedores Obra, desde que verificado, pela Securitizadora, @
atendimento cumulativo das seguintes condicoes: Lg:
é.
) Atendimento as Condicdes Precedentes Primeir&
}—
Liberagao; =
o
Zz
o

(i) A partir da Primeira Data de Medicdo (conforme abaix&
definido), apresentacao, pelo Agente de Medigao (conform%
abaixo definido), de Relatério de Medicdo (conforme abaix&
definido) em que ndo conste apontamento de: (i) atrascg
acumulado das obras do Empreendimento Alvo e/ou (ii(;;
descasamento entre o Cronograma Fisico Financeiroj

(2]
(]

comparativamente ao Cronograma de Obras apresentado pelg
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Conta Arrecadadora”:

“Conta Centralizadora”:

“Conta Fornecedores Obra”:

ADESAD PROVISORIA

Securitizadoras

“Conta de Livre
Movimentacdo”:

“Contas do Patrimdnio
Separado”:

“Contador do Patrimonio
Separado”:

“Contrato de Alienacdo
Fiduciaria de Quotas”:

“Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Iméveis”:

Autorregulacdo

ANBIMA

Autorregulacao

ANBIMA

ADESAO PROVISORIA
Ofertas Publicas

Agente de Medicao na Primeira Data de Medigao, desde que nao
tenha havido atrasos no Cronograma Indicativo da Destinagao
dos Recursos, ressalvado se decorrentes do descumprimento deg
condigBes precedentes para integralizagdo (“Atraso de Obras” &
“Descasamento _entre o Cronograma Fisico Financeiro”s
respectivamente); i

(iii) A integralizacdo de CRI em montante equivalente ao valo
de cada liberacao;

(iv)

Atendimento a Razao Minima de Garantia; e

A GOTTSCHALK DEQUEIROZ

(v) Envio de declaragdo emitida pela Devedora e pela Fiadorg
a Securitizadora na forma da minuta constante do Anexo V d&
Termo de Emisséo. <

A conta corrente 98528-8, agéncia 0393, mantida junto a
Banco Itau, de titularidade da Securitizadora;

A conta corrente n° 98526-2, agéncia n® 0393, mantida junt
ao Banco Itau, de titularidade da Securitizadora;

A conta corrente n® 105390-8, agéncia 001, mantida junto a
Banco Vértx (310), de titularidade da Devedora;

A conta corrente n° 578848101-2, agéncia 3476, mantida junt
a Caixa Economica Federal, de titularidade da Devedora;

Em conjunto, a Conta Arrecadadora e a Conta Centralizadora;

Significa a Link Contabilidade, ou o prestador que vier
substitui-la;

TISTELA, RXFAEL CASEMIRO PINTO,q-'ELIPE AUGBSTO DA COSTA MALTA RIOREIRA

O “Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Quotas e
Garantia e Outras Avencas”, celebrado entre a ACOI, Otto Jos

Otto Rela e Igor e a Securitizadora, com a interveniéncia e
anuéncia da Devedora;

BIANCA GALDITO B

O “Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis eny
Garantia e Outras Avencas” celebrado entre a Devedora e &
Securitizadora;

do®umento foi assina
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Autorregulacdo Autorregulacao Autorregulagao

ANBIMA ANBIMA ANBIMA

ADESAD PROVISORIA ADESAO PROVISORIA
Securitizadoras Ofertas Publicas

Agente Fiduciario

“Contrato de Cessdo O “Instrumento Particular de Cessdo e Promessa de Cessédo
Fiduciaria”: Fiduciaria de Direitos Creditérios em Garantia e Outras Avencas”,

celebrado entre a Devedora e a Securitizadora; g
“Contrato de Custddia”: Significa o “Contrato de Prestacdo de Servicos de Agentcé*g

Registrador e Custodiante de Cédula de Crédito Imobiliario”, a
ser firmado entre a Emissora e a Instituicdo Custodiante par&
formalizar a contratacdo dos servicos de registro e custddia dong
documentos comprobatorios; >

“Contrato de Medicdo": O “Contrato de Medigcdo de Obras e Pagadoria”, celebrado entré_f
o Agente de Medicdo e a Securitizadora, com a interveniéncia &
a anuéncia da Devedora; z

“Contrato de Monitoramento”: O “Contrato de Prestacdo de Servicos de Agente dg
Monitoramento”, celebrado entre o Agente de Monitoramento &
a Securitizadora, com a interveniéncia e a anuéncia d&
Devedora;

O%TA MALTA

[eCumento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/ WSEXR-H9PF4-YEHN2-G5DQP

“Contratos Imobilidrios”: Significa cada “Contrato Particular de Promessa de Compra
Venda de Bem Imdvel™ relacionado no Anexo I do Contrato d&
Cessao Fiduciaria, celebrado entre a Devedora, na qualidade dé
promitente vendedora, e o respectivo promitente comprado%
tendo por objetivo a comercializacdo dos iméveis que integranx

L

o Empreendimento Alvo; <

L

L

o

“Créditos Imobilidrios”: Significa a totalidade dos créditos imobilidrios decorrentes dak
o

Notas Comerciais; =

S

L

“CRI": Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 12 Série da 2%

Emissdo da Emissora, emitidos com lastro nos Créditog
Imobilidrios, por meio da formalizacdo deste Termo de
Securitizac3o; ;

FAS

BATISTELA,

“CRI em Circulacdo”, para fins Todos os CRI subscritos e integralizados, excluidos aquele§
[a)]

de quérum: mantidos em tesouraria pela Emissora ou detidos pela Devedorag
(O]

pela Fiadora, pela Emissora e pelos titulares de sociedades pog

elas controladas ou controladoras; Z
om
g8

“CMN": O Conselho Monetario Nacional; 8
“CVM": A COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS, entidadg
o

5]

=
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Data de Aniversario”:

“Data de Emissao”:

“Data de Integralizacdo”:

“Data de Pagamento”:

“Data de Vencimento Final”:

“Data de Verificacdo”:

“Destinacdo dos Recursos”

“Devedora”:

“Devedores”:

Autorregulacdo Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

ADESAD PROVISORIA ADESAO PROVISORIA
Securitizadoras Ofertas Publicas

autarquica em regime especial, vinculada ao Ministério da
Fazenda, criada pela Lei n.© 6.385, de 07 de dezembro de 1976,
com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeirog
na Rua Sete de Setembro, n® 111, Centro, CEP 20.050-006g
inscrita no CNPJ sob o n.° 29.507.878/0001-08; g

Conforme indicado no Anexo II ao Termo de Securitizagao;

R'DE QUEIROZ. Par

Significa a data de emiss@ao dos CRI, conforme indicado n
Clausula 3.1, (i);

gOTTSCHAL

Cada data em que irdo ocorrer as integralizacdes dos CRI, e
moeda corrente nacional, de acordo com os procedimentos d
B3;

A

Cada data de pagamento da amortizacdao do CRI e dos Juro
Remuneratérios, conforme Anexo II deste Termo d
Securitizagao;

Significa a data de vencimento dos CRI, conforme indicado n
Clausula 3.1, (I);

Significa o 6° (sexto) Dia Util que antecede a Data d
Pagamento;

ELIPE AUGDSTO DA COBTA MALTA MOREIRA e MAR

[eCumento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/ WSEXR-H9PF4-YEHN2-G5DQP

A destinacdo, pela Devedora e/ou por sociedades de propésitd();.
especifico controladas pela Devedora, dos recursos liquido&
obtidos por meio da presente Emissdo, considerando a exclusaeo
daqueles descritos nas Clausulas 4.3 e 4.3.1 abaixo, integral
exclusivamente destinados para o custeio de despesas d
natureza imobilidria futuras vinculadas e atinentes direta
indiretamente a aquisicdo, construgcdo, reforma
manutencdo do(s) Empreendimento(s) Alvo,
Cronograma Indicativo;

()]
<.
o

, FAFAPL CASERIRE P

(@)
@]
=1
@]
=
3
@

BATISTE

A CASTOR I EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPI%
LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede no estado dé
Sao Paulo, na cidade de Itatiba, na Rua Morungaba, n° 150%
Bairro Condominio Morada Fontes, CEP 13.527-723, inscrita né
CNPJ] sob o n® 47.219.348/0001-38;

Significa o devedor fiduciante de cada um dos Contrato
Imobilidrios, conforme descritos no Anexo I a este Termo;
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Autorregulacdo Autorregulacao Autorregulagao

ANBIMA ANBIMA ANBIMA
ADESAO PROVISORIA ADESAO PROVISORIA
Securitizadoras Ofertas Publicas

“Dia(s) Util(eis)": Significa (i) com relacdo a qualquer pagamento realizado por
meio da B3, qualquer dia que ndo seja sabado, domingo o%
feriado declarado nacional; e (ii) com relacdo a qualquer outr&
pagamento que nao seja realizado por meio da B3, bem com(é;?
com relagdo a outras obrigagdes previstas neste instrumentoy
qualquer dia no qual haja expediente bancario na cidade de S3&
Paulo, estado de Sao Paulo, e que ndo seja sabado ou domingo:

Agente Fiduciario

“Distribuidora”: Significa a EXES SECURITIZADORA S.A., acima qualificada;

TTSCHALK DEQ

14

“Documentos da Operacdo”: Os documentos que integram a Emissdo, quais sejam (i) o Term&
de Emissdo; (ii) a Escritura de Emissao de CCI; (iii) o Contrat%
de Cessdo Fiduciaria; (iv) o Contrato de Alienacdo Fiduciaria d&
Imoével; (v) o Contrato de Alienacgdo Fiduciaria de Quotas; (vi) §
Contrato de Medigdo; (vii) Contrato de Monitoramento; (viii) &
Termo de Securitizacdo; (ix) Anuncio de Inicio; (x) Anancio d&
Encerramento; (xi) Contrato de Conta Vinculada; (xii) Escriturgj
de Hipoteca, bem como quaisquer respectivos aditamentos
outros instrumentos que integrem a Emissao e que venham a se
celebrados, razdo pela qual nenhum dos Documentos d%

Operagdo podera ser interpretado e/ou analisado isoladamentep

T

OSTAMA

[92)

=)

~ ~ . g
“"Emissao”: A 23 Emissao de CRI da Emissora, correspondente aox
Certificados de Recebiveis Imobilidrios lastreados nos Crédito&

L

Imobilidrios cedidos pela Devedora; (“D-

z

7 - . D‘

“Empreendimento Alvo”: O empreendimento imobiliario descritos na Tabela 1 do Anexo Ip
ao Termo de Emisséo; =

<

o

“Encargos Moratérios”: Sem prejuizo da Remuneragdo, na hipétese de impontualidadé
no pagamento de qualquer quantia devida no ambito dest
Emissdo aos Titulares dos CRI, os débitos em atraso ficarég
sujeitos a multa moratdria ndo compensatéria de 2% (dois pofk
cento) e juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculadog
diariamente, tendo por base 21 (vinte e um) Dias Uteis ao més_cz_’
desde a data do inadimplemento até a data do efetivé
pagamento. Eventuais encargos moratérios serdo repassado%
aos Investidores dos CRI conforme vierem a ser pagos. Cas&
ocorra a impontualidade no pagamento de qualquer valor devidc;;
aos Investidores dos CRI por motivo ndo imputavel a Devedorag
os Encargos Moratérios serdo arcados e pagos diretamente
com recursos da Securitizadora desde que tenha dado causa

FAS

dPaséha

[eCumento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/ WSEXR-H9PF4-YEHN2-G5DQP
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Autorregulacdo Autorregulacao Autorregulagao

ANBIMA ANBIMA ANBIMA

ADESAD PROVISORIA ADESAO PROVISORIA
Securitizadoras Ofertas Publicas

referida impontualidade, ndao podendo ser objeto de cobranca
pela Securitizadora em face da Devedora;

Agente Fiduciario

daro

“Escriturador”: O escriturador dos CRI serd& a OLIVEIRA TRUSE
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIO§
S.A., responsavel pela escrituragao dos CRI;

“Escritura de Hipoteca”: A “Escritura Publica de Constituicdo de Hipoteca” a ser celebrad
entre a Devedora, na qualidade de devedora hipotecaria, e
Securitizadora, na qualidade de credora hipotecaria.

“Eventos de Recompra Quando denominados em conjunto e indiscriminadamente, o
Compulséria Total”: Eventos de Recompra Compulséria Total Automatica e o
Eventos de Recompra Compulséria Total Nao Automatica;

OREIRA e MARIRA BOTTSCHALRDE®UEIROZ. P

“Fiadora PJ 01" ou “ACOI": Significa ACOI CONSTRUGOES LTDA., sociedade limitada conf
sede na cidade de Itatiba, estado de Sdo Paulo, na Rua Antoni&
Ferraz Costa, n© 70, Vila Santa Cruz, CEP 13.251-460, inscrit&

ASUA

no CNPJ sob o n® 07.844.192/0001-61; g

) =

“Fiadora PJ 02" ou “Cintra”: Significa CINTRA ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES
LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Itatiba, estadé

de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob 0 23.344.827/0001-18; E

o

“Otto José”: OTTO JOSE JUNQUEIRA CINTRA DE JESUS, brasileiroE

o

engenheiro civil, casado no regime de comunh&o parcial de beng
com Luzia (abaixo qualificada), com domicilio na cidade dé
Itatiba, estado de Sdo Paulo, na Rua Morungaba, n® 150, CEE
13.257-723, inscrito no CPF sob o n°® 867.550.808-53;

, RA FAEL CAS

“Otto Rela”: OTTO RELA CINTRA DE JESUS, brasileiro, engenheiro civilg
casado no regime de comunhado parcial de bens com Fernandé
(abaixo qualificada), com domicilio na cidade de Itatiba, estad&
de Sao Paulo, na Rua Vinhedo, n° 80, CEP 13.257-721, inscrit&

no CPF sob o n° 270.250.168-02; 2

[a)]

3

“Igor"”: IGOR RELA CINTRA DE JESUS, brasileiro, arquiteto &

urbanista, casado no regime de comunh&o parcial de bens con%
Andreza (abaixo qualificada), com domicilio na cidade de Itatibac,:;
estado de Sao Paulo, na Rua Morungaba, n® 231, CEP 13.2575
723, inscrito no CPF sob o n© 288.193.348-36;
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Autorregulacdo Autorregulacao Autorregulagao

ANBIMA ANBIMA ANBIMA

ADESAD PROVISORIA ADESAO PROVISORIA
Securitizadoras Ofertas Publicas

“Luzia”: LUZIA RELA CINTRA DE JESUS, brasileira, empresaria, casada
no regime de comunhdo parcial de bens com Otto José, com
domicilio na cidade de Itatiba, estado de S&o Paulo, na Ru%
Morungaba, n® 150, CEP 13.257-723, inscrito no CPF sob o n%

Agente Fiduciario

150.443.938-43; 5
X
“Fernanda”: FERNANDA BERTONI RELA CINTRA, brasileira, educador§

2
fisica, casada no regime de comunh&o parcial de bens com Ott§
Rela, com domicilio na cidade de Itatiba, estado de Sé&o Pauloi

na Rua Vinhedo, n° 80, CEP 13.257-721, inscrito no CPF sob §

n® 271.443.248-45; 2

o

[©]

“Andreza”: ANDREZA BERTONI CINTRA, brasileira, empresaria, casad%

no regime de comunhdo parcial de bens com Igor, com domicili&
na cidade de Itatiba, estado de S3ao Paulo, na Rua Morungabaé’
n° 231, CEP 13.257-723, inscrito no CPF sob o n°® 268.250.778¥

o

64; =

<

2

“Fiadoras P]": Em conjunto, a ACOI e Cintra; E
2

“Fiadores PF": Em conjunto, Otto José, Otto Rela, Igor, Luzia, Fernanda §
()

Andreza; g

3

“Fiadores”: Em conjunto, os Fiadores PF e as Fiadoras PJ; E
o

i

“Fianca”: A fianca prestada pelos Fiadores no ambito do Termo d%‘.

Emissdo, segundo a qual se comprometeram, com&
solidariamente coobrigados, renunciando ao beneficio de ordem§
entre si e a Devedora, e principais pagadores por todas ag
Obrigagbes Garantidas, tendo, também, se comprometido %
honrar a Fianga ora prestada, independentemente de avisog’
notificagdo ou interpelagao judicial ou extrajudicial, renunciand§
expressamente aos beneficios previstos nos artigos 277, 333;
paragrafo Unico, 364, 366, 368, 821, 824, 827, 829, paragraf&
Unico, 830, 834, 835, 837, 838 e 839 do Cddigo Civil, e dog

artigos 130, 131 e 794 do Codigo de Processo Civil; 2

o

Z

“Fundo de Despesas”: Tem o significado que Ihe € atribuido na Clausula Sétima deste
Termo de Securitizagdo; Z

om

N

“Fundo de Obras”: Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula Sétima dest%
Termo de Securitizagdo; §

:_g

°

5

£
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Autorregulacdo Autorregulacao Autorregulagao

ANBIMA ANBIMA ANBIMA

ADESAD PROVISORIA ADESAO PROVISORIA
Securitizadoras Ofertas Publicas

“Fundo de Reserva”: Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula Sétima deste
Termo de Securitizagao;

Agente Fiduciario

o

3

“Fundo de Obras”: Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula Sétima dest&
Termo de Securitizagao; :L%

N

o

Q
L
©
o
(=l
®
0
Q)
EIR

“Garantias”: Quando denominados em conjunto, a Fianga,
Alienacdo Fiduciaria de Quotas, a Alienacdo Fiduciaria de Iméveié
Estoque, a Cessdo Fiduciaria, o Fundo de Despesas, o Fundo d@
Obras, o Fundo de Reserva, o Endosso dos Seguros, e, quandé:‘
constituida, a Alienacdo Fiduciaria de Imdveis Carteira;

A GOTTSC

nw

Hipoteca”: A hipoteca constituida sobre o Imdvel Garantia, em primeir@
grau, e que vigorard até que seja verificada a perfeit&
constituicdo da Alienagdo Fiducidria de Imdvel na matricula dé’
Imodvel Garantia, qual seja a implementacdo da condicag
suspensiva para plena validade do instrumento da AIienagé«g

Fiduciaria do Imovel (*Condicdo Resolutiva Hipoteca”); i

=

“Hipéteses de Vencimento Quando denominados em conjunto, as Hipdteses de Venciment@
Antecipado”: Antecipado Automatico e as Hipdteses de Venciment&
Antecipado Ndo Automatico; <E>

[92)

3

“Hipdtese de Vencimento Sdo os eventos previstos abaixo, diante de cuja ocorréncia acz
Antecipado Automatico”: Securitizadora deverad declarar o vencimento antecipado da§
Notas Comerciais: (E'-;

=

(a) inadimplemento, pela Devedora e/ou pelos Fiadores, na%

respectivas datas que sejam devidas, de qualquer obrigaga&

pecuniaria prevista nos Documentos da Operagdo, nao sanad%
em até 2 (dois) Dias Uteis contados do inadimplemento;

RAFAEL

(b) decretacdo do vencimento antecipado de qualqueg
obrigagdo pecunidria assumida pela Devedora e pelos Fiadore
perante terceiros, em valor individual ou agregado, igual o@
superior, a R$ 1.000.000,00 (um milhao de reais), ou seu valog
equivalente em outras moedas e, em relagdo a Devedora,
montante de R$500.000,00 (quinhentos mil reais), ou seu valog
equivalente em outras moedas;

GALD

por BIAN

(o) (i) decretacdao de faléncia da Devedora ou de quanue§
uma dos Fiadores, inclusive em outra jurisdicdo; (ii) pedido de&;
autofaléncia pela Devedora ou por qualquer dos Fiadoresg

as
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Autorregulacdo Autorregulacao Autorregulagao

ANBIMA ANBIMA ANBIMA

ADESAD PROVISORIA ADESAO PROVISORIA
Securitizadoras Ofertas Publicas

inclusive em outra jurisdicdo; (iii) pedido de faléncia da
Devedora ou de qualquer dos Fiadores formulado por terceiros,
nao elidido no prazo legal, inclusive em outra jurisdicao; (iv);é
pedido de recuperagdo judicial ou de recuperagdo extrajudiciag
da Devedora ou de qualquer dos Fiadores, independentementeg
do deferimento do respectivo pedido, inclusive em outr%i
jurisdigdo; (v) liquidacdo, dissolucdo ou extingdo da Devedora o
de qualquer dos Fiadores; ou (vi) pedido de mediagéoCZ’
conciliagao, nos termos dos artigos 20-A e 20-B da Lei 11.101;
de 9 de fevereiro de 2005, conforme em vigor (“Lei n° 11.101”)%
ou medidas antecipatérias para quaisquer dos procedimentos d%
insolvéncia aqui previstos conforme previsto no paragrafo 12° d@
artigo 6° da Lei 11.101 ou medidas antecipatorias par%
quaisquer dos procedimentos de insolvéncia aqui previsto&
conforme previsto no paragrafo 12° do artigo 6° da Lei 11.10%
e/ou na legislacdo aplicavel ou qualquer outro evento analog&
que caracterize procedimento que demonstre o estado dg
insolvéncia, mesmo que predeterminacado judicial, da Devedoré
ou dos Fiadores, ou, ainda, qualquer processo similar em outr
jurisdicao;

Agente Fiduciario

A

(d) caso a Devedora ndo realize a Destinacdo dos Recurso
obtidos com a Emissao;

PE AUGUSTQ DA COST.

mento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/ WSEXR-HOPF4-YEHN2-G5DQP

(e) caso a Devedora contrate empréstimos, financiamentosz:
ou qualquer outro tipo de divida, bem como outorgue avaiss
fiancas e demais garantias em beneficio de terceiros;

FEE

RO PINTG;

(f) caso a legitimidade, a existéncia, a validade, a eficacia oé
a exigibilidade dos Créditos Imobiliarios originarios da Emisség
e/ou quaisquer dos demais Documentos da Operacdo sej&
questionada judicialmente pela propria Devedora e/ou pog
quaisquer de suas Partes Relacionadas (conforme abaix&
definido);

FA

0 BATISTE|

(9) cessao, promessa de cessao ou qualquer forma de
transferéncia ou promessa de transferéncia a terceiros, no todoof
ou em parte, pela Devedora, de qualquer de suas obrigacdes nog
termos do Termo de Emissdo, exceto se previamente autorizad&
pela Securitizadora, conforme deliberacdo dos Titulares dos CR%

p

reunidos em Assembleia Especial dos Titulares dos CRI; (80
(h) invalidade, ineficacia, nulidade ou inexequibilidade dg
o

5

£
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Autorregulacdo Autorregulacao Autorregulagao

ANBIMA ANBIMA ANBIMA

ADESAD PROVISORIA ADESAO PROVISORIA
Securitizadoras Ofertas Publicas

Termo de Emissdao, dos Contratos de Garantia ou de quaisquer
das obrigacdes da Devedora oriundas do Termo de Emissao e/ou
dos Contratos de Garantia, exceto se, com relagdo aos Contrato%
de Garantia e as obrigagdes correlatas, tenham sido observado®
os prazos e procedimentos de reforco e substituicdo |nd|cad0$

Agente Fiduciario

em cada um, conforme aplicavel; N
) extingdo ou limitagdo de vigéncia ou de efeitos de ung
Documento da Operagao, seja por decisdo judicial, nuIidadeg

anulacao, resilicdo, rescisdao, denuncia, distrato ou por qualque
outra razao admitida em direito; e

A GOTTSCHA

33) cisdo, fusao, incorporacao de sociedades e/ou agoes, oZ
ainda, qualquer outra forma de reorganizacdo societari&
envolvendo a Devedora que possa afetar, direta Olg
indiretamente, o cumprimento das obrigacbes da Devedorg
previstas no Termo de Emissdo e nos demais Documentos d§
Operacdo, sem que haja a prévia autorizacdo da Securltlzadora
conforme deliberagao.

ALTA

“Hipdteses de Vencimento Sdo os eventos previstos abaixo, diante de cuja ocorréncia
Antecipado Ndo Automatico”: Securitizadora deverd, se assim decidido pelos Titulares dos CRIp
conforme decisdo tomada na Assembleia Especial dé
Investidores dos CRI, declarar o vencimento antecipado da&
Notas Comerciais:

DACOSTAM

O, FELIPE

(a) falta de cumprimento, pela Devedora, no prazo e pel&
forma devidos, de qualquer obrigacdo ndo pecuniaria decorrent%
do Termo de Emissdo e/ou dos demais Documentos dg
Operagdo, nao sanado em 10 (dez) Dias Uteis contados d%
ocorréncia de referido descumprimento ou, exclusivamente parg
as obrigagcdes que tratam do envio de documentos, d§
recebimento de aviso escrito da Securitizadora e/ou do Agent%'
Fiduciario, salvo se outro prazo especifico tenha sido previsto no&
Documentos da Operagao, inclusive, se houver, aquelag
assumidas por qualquer sociedade controlada, controladora%
coligada ou sob controle comum da Devedora;

(b) ocorréncia das hipéteses mencionadas nos artigos 333
1.425 do Cédigo Civil;

(c) descumprimento, pela Devedora e/ou pelos Fiadores, d
qualquer decisao arbitral ou judicial transitada em julgado contr

Flaséhado por BIBNCA GALD
% mento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/ WSEXR-HOPF4-YEHN2-G5DQP
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ANBIMA ANBIMA ANBIMA

ADESAD PROVISORIA ADESAO PROVISORIA
Securitizadoras Ofertas Publicas

os Fiadores, que contenha a obrigacao de pagar valor, individual
ou agregado, igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhao
de reais), e, em relagdao a Devedora, que contenha a obrigagé%
de pagar valor, individual ou agregado, igual ou superior &
R$500.000,00 (quinhentos mil reais), ou seu valor equivalenteg
em outras moedas, ou caso referido descumprimento%i
independentemente do valor da obrigacdo, possa, de qualqueg
maneira, vir a prejudicar o cumprimento das obrigag6e§
pecuniarias da Devedora decorrentes desta Emissdo;

Agente Fiduciario

CHALK D

(d) mora ou inadimplemento, pelos Fiadores, de qualqueié
obrigagdo pecuniaria assumida perante terceiro em valoB
individual ou agregado, igual ou superior, a R$ 1.000.000,0%
(um milhdo de reais) e, em relacdo a Devedora, qualqueg
obrigagdo pecuniaria assumida perante terceiro em valoé’
individual ou agregado, igual ou superior, a R$500.000,0&
(quinhentos mil reais), ou seu valor equivalente em outrag
moedas, exceto se sanado no prazo de cura estabelecido n&(
respectivo contrato, conforme aplicavel;

OSTA MA

(e) protestos de titulos contra os Fiadores, cujo valor unitari®
ou agregado ultrapasse R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais§
e, em relacdo a Devedora, cujo valor unitario ou agregadé
ultrapasse R$500.000,00 (quinhentos mil reais), salvo se %’
protesto tiver sido efetuado por erro ou ma fé de terceiros, desd&

L
que validamente comprovado pela Devedora ou se for cancelado(,“;.
em qualquer hipdtese, no prazo méximo de 3 (trés) Dias Utei&

A . o
de sua ocorréncia; o
p=

7
(f) caso a Devedora contrate empréstimos, financiamentosg

ou qualquer outro tipo de divida, bem como outorgue avaisg’
fiancas e demais garantias em beneficio de terceiros, sem E
prévia e expressa anuéncia da Securitizadora, conform%'
deliberacdo pelos Titulares dos CRI reunidos em Assembleis
Especial dos Titulares dos CRI, exceto caso referida(sg
contratacao(oes) e/ou outorga(s) nao excedam, em valog
individual ou agregado, o montante de R$ 500.000,0(303
(quinhentos mil reais), ou seu valor equivalente em outra%
moedas;

por BIAN
% mento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/ WSEXR-HOPF4-YEHN2-G5DQP

(9) reducdo do capital social da Devedora e/ou alteracao d%
contrato social da Devedora que implique a concessdo de direitd;
de retirada aos socios da Devedora em montante que possg

as
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ANBIMA ANBIMA ANBIMA

ADESAD PROVISORIA ADESAO PROVISORIA
Securitizadoras Ofertas Publicas

afetar, direta ou indiretamente, o cumprimento das obrigacoes
da Devedora previstas no Termo de Emissao e nos demais
Documentos da Operacgao;

Agente Fiduciario

a validar o

(h) pagamento, pelos Fiadoras PJ], de dividendos e/ou juro§
sobre o capital proprio, sem que haja a prévia autorizagdo daod
Securitizadora, conforme deliberagdo dos Titulares dos CRE
reunidos em Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, excetgzj
pelo pagamento (i) dos dividendos obrigatérios por lei; e (ii) do§
juros sobre capital proprio imputados aos dividendos obrigatério%
e, em relacdo a Devedora, quaisquer pagamentos de dividendosf£
mutuos e/ou juros sobre capital préprio, a qualquer moment@
até a liquidagdo integral das ObrigagGes Garantidas;

IRPe MARINA

(i) desapropriagao, confisco ou qualquer outra medida d
qualquer entidade governamental de qualquer jurisdicdo qué&l
resulte na perda, pela Devedora e/ou qualquer controlada, d§
propriedade e/ou da posse direta ou indireta da totalidade omi
parte substancial de seus ativos e/ou propriedades, que afete d§
forma adversa a capacidade da Devedora de cumprir sua§
obrigaces nos termos do Termo de Emissdo e dos demai§

()

Documentos da Operacao; °
=

9

6)) caso qualquer das Garantias torne-se inabil, impropria o&
L

insuficiente para assegurar o pagamento das Obrigacde§;
L

Garantidas; (“D'
}—

=z

. i a

(k) recebimento, pela Devedora e/ou por qualquer Fiador, dg
valores decorrentes de alguma Garantia de forma diversa &
- « .9
permitida nos Documentos da Operagao, sem o respectives
repasse a Securitizadora, na forma e no prazo estabelecidos nog’
. . . 7 L
referidos instrumentos, conforme aplicavel; <
%

m

) descumprimento de qualquer covenant estabelecid&
) =
neste instrumento; S
o

Zz

o

(m)  publicacdo de declaracdo de utilidade publica ou decrete
de desapropriagdo, sequestro, arresto, indisponibilidade%
penhora, confisco ou de qualquer outro ato de qualquer entidad&
governamental de qualquer jurisdicdo, que exproprie, afete OLE_
possa afetar o(s) Imovel(is), ou ainda a posse, direta ou indireta(gu
da Devedora e/ou de qualquer Fiador, conforme aplicavel, sobré&
bens e direitos objeto de qualquer Garantia;

do®umento foi as
[eCumento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/ WSEXR-H9PF4-YEHN2-G5DQP
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(n) caso  sejam constatados  quaisquer  problemas
relacionados a solidez do Empreendimento Alvo, os quai§
compreendem ndo somente os riscos de ruina, mas também o%
vicios ou defeitos de construgdo que prejudiquem 01§
obstaculizem a expedicdo do Habite-se, desde que nao sejang
sanados no prazo de até 30 (trinta) dias contados de su&
constatacgao;

Agente Fiduciario

LK DE QU

(o) caso seja constatado, pelo Agente de Medigao, qualqueg
problema relacionado a seguranca do Empreendimento Alvo‘;£
incluindo o descumprimento dos procedimentos padrdo d&
seguranca em construcdes civis determinados por érgéo%
reguladores ndo sanado em até 30 (trinta) dias corridos contado&
do recebimento de notificacdo enviada pela Securitizadora nesse
sentido;

A MOREIR

(p) caso seja verificado, pelo Agente de Medigao, qualqueg
problema ambiental, ao longo das obras do Empreendiment§
Alvo, que impeca ou prejudique a sua conclusdo o@
licenciamento.

STO DA C

(aq) caso seja verificado, pelo Agente de Medicdo, ao longe
das obras do Empreendimento Alvo, problema que impeca a suarz
conclusdo ou licenciamento e que ndo possa ser sanado em at&
60 (sessenta) dias contados do recebimento de notiﬁcagég~

enviada pela Securitizadora nesse sentido; CZD

o
(r) sem que haja a prévia autorizagdo da Securitizadoraz
conforme deliberagdo dos Titulares dos CRI reunidos eng
Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, caso os atuai@

detentores diretos ou indiretos do controle societario dﬁ
Devedora e/ou dos Fiadores, por si préprios ou por seus
herdeiros ou sucessores legais, deixem de deter, direta o
indiretamente, o controle da Devedora e/ou dos Fiadores;

TE

DINO BAT

(s) alteracao ou modificacdo do objeto social da Devedorg
e/ou dos Fiadores, conforme disposto em seus respectivo%
contratos sociais vigentes na Data de Emissdao, de forma
modificar as atividades principais atualmente praticadas;

) inclusdo, em acordo societario ou contrato social d
Devedora e/ou dos Fiadores, conforme aplicavel, de dispositiv

dPas&hado por BIRN

% mento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/ WSEXR-HOPF4-YEHN2-G5DQP
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ADESAD PROVISORIA ADESAO PROVISORIA
Securitizadoras Ofertas Publicas

gue importe em restricdes a capacidade de cumprimento das
obrigagdes por estes assumidas nos Documentos da Operagao;

Agente Fiduciario

daro

(u) caso seja realizada qualquer retirada de recursos d&
Devedora, incluindo, mas ndo se limitando a realizagdo de;*.z
mutuos, pagamento de pré labore, ou, ainda, repasses d%i
recursos, cessdo de direitos creditdrios, emissdo de titulos o&
valores mobiliarios, exceto se autorizado previamente pelo§
Titulares dos CRI;

CHALK D

(v) pratica, pela Devedora e/ou por qualquer Fiador (benﬁf
como por respectivas controladoras, controladas e/ou afiliadas®
nos termos da lei), de qualquer ato visando a anular, questionar:,z_:
revisar, cancelar, descaracterizar ou repudiar, por procediment&
de ordem litigiosa, judicial, arbitral ou administrativa, qualqueé’
Documento da Operagdo ou documento vinculado aos CRI, o@
seus eventuais respectivos aditamentos, conforme aplicavel, Ol%
gualquer de suas disposicdes, com excecdao das hipdteses dé:.]z

descumprimento das obrigacGes previstas nos Documentos d&

<C
Operacao por culpa exclusiva da Securitizadora; g
o
=)
(w) pratica, por quaisquer terceiros, incluindo, mas nég

S

limitando, permutantes e sécios da Devedora em sociedades enp
conta de participacdo, de qualquer ato visando anuIarE
questionar, revisar, cancelar, descaracterizar ou repudiar, po¥
procedimento de ordem litigiosa, judicial, arbitral ogu;-.
administrativa, qualquer Documento da Operagdo ou document&
vinculado aos CRI e desde que tais atos nao sejam remediado%
no prazo de até 30 (trinta) dias corridos contados da ciéncia pelg
Devedora;

FAEL CAS

(x) caso as obrigagbes de contratagdao de seguros e/ou de
endosso de seguros a Securitizadora previstas nos Documentosy
da Operacao sejam descumpridas;

(y) caso seja constatada a invalidade, ineficacia, nulidade o
inexequibilidade total ou parcial de qualquer seguro contratad
no ambito da Operacdo, ndo sanada dentro de 10 (dez) dia
corridos da respectiva constatacao;

& por BIANCR GALDIRO BATISTE
% mento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/ WSEXR-HOPF4-YEHN2-G5DQP

(2) nao renovacdo, cancelamento, revogagdo ou suspensa
das autorizagGes, concessoes, subvengoes, alvaras ou licencas;
caso aplicaveis, necessarios para o regular exercicio da

Ssina
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ADESAD PROVISORIA ADESAO PROVISORIA
Securitizadoras Ofertas Publicas

atividades pela Devedora e/ou por qualquer Fiador, exceto se,
dentro do prazo de 20 (vinte) dias Uteis contados da ndo
renovagdo, cancelamento, revogagao ou suspensdo, a Devedor£
e/ou o respectivo Fiador comprovarem a existéncia dé
provimento jurisdicional autorizando a regular continuidade da%
atividades até a renovagdo ou a obtencao da referida autorizagég
ou licenca ou comprovar que a renovacdo ainda ndo tenha sid&
aprovada embora os pedidos de renovacdo tenham sidgjj'
realizados tempestivamente e nos termos das disposicdes Iegai@
e regulamentares aplicaveis;

Agente Fiduciario

TTSCHAL

(aa) descumprimento pela Devedora e/ou pelos Fiadores (ben®
como por respectivas controladoras, controladas e/ou afiliadasz
nos termos da lei), no prazo estipulado para tanto pel&
respectiva autoridade, de decisdo administrativa, arbitral ol
judicial, que ndo esteja sob efeito suspensivo;

R

A MOREIR

(bb) Caso seja constatada a existéncia de irregularidadeg
relacionadas a construcgdo civil de responsabilidade da Devedorai
seja por sua culpa, dolo ou omissdao comprovada, incluindo, sen§
limitacdo, execucBes trabalhistas ou contratuais, queste§
ambientais ou de seguranca, dentre outras, desde que néé
tenham sido sanadas no prazo maximo de 30 (trinta) diag
corridos, a contar da ciéncia do fato pela Devedora;

S

ELIPE AU

(cc) cessdo, promessa de cessao ou qualquer forma d%
transferéncia ou promessa de transferéncia a terceiros, no tod&
ou em parte, pela Devedora e/ou por qualquer Fiador, d%
qualquer de suas obrigagbes assumidas em qualquer Documentg
da Operacao;

FAEL CAS

(dd) constituigdo de qualquer 6nus sobre Garantias ou sobre
direitos da Securitizadora e/ou dos Titulares dos CRI previsto$

)
3
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15 (quinze) dias corridos contados da constatagao;

GALDINO BATISTE
% mento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/ WSEXR-HOPF4-YEHN2-G5DQP

(ee) <caso seja verificado, pela Securitizadora, que
somatoério: (i) dos recursos depositados na Conta Centralizadorg
e na Conta Fornecedores Obra, e (ii) do montante estimado d&
Créditos Cedidos Fiduciariamente a receber até a data do Habiteg
se seja inferior ao custo estimado para conclusao d%
Empreendimento Alvo, o qual serd calculado com base no%
pagamentos estimados (incluindo impostos, custo de
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construcdo, Remuneracdao vincenda até a data estimada de
conclusao do Empreendimento, comissoes, entre outros), com
;. .~ o

base nos relatorios do Agente de Medicao e o Agente de;
k=)

Monitoramento, sem que a Devedora e/ou os Fiadores aporten®
. . . (]

recursos na Conta Centralizadora em montante suficiente parg
reestabelecer o equilibrio econémico do Empreendimento AIvo;cND'

Agente Fiduciario

UEIR

(ff) ndo renovagao, cancelamento, revogagdo ou suspensag
das autorizagdes, concessoes, subvengoes, alvaras ou Iicengasg
necessarias para o regular exercicio das atividades pel%
Devedora e/ou pelos Fiadores e/ou qualquer controlada, qu%
afete de forma adversa a capacidade da Devedora e/ou do8
Fiadores de cumprir suas obrigagdes nos termos do Termo dé
Emissdao e dos demais Documentos da Operacao;

RA e MA

(gg) ndo cumprimento, pela Devedora e/ou pelos Fiadores¥
por suas controladas ou coligadas, bem como pelos respectivog
administradores, empregados, representantes ou terceirosg
agindo em seu nome ou em seu beneficio (“Representantes”)i
das normas aplicaveis que versam sobre atos de corrupcgao §
atos lesivos contra a administracdo publica, incluindo, mas n3&
se limitando qualquer lei, decreto ou regulamento contra pra’ticg
de corrupcdo, atos lesivos a administragdo publica, crimes contr%
a ordem econOmica ou tributaria, de “lavagem” ou ocultacdo d%
bens, direitos e valores, ou contra o sistema financeiro nacional%
o mercado de capitais ou a administragdo publica, nacional 015‘-;.
estrangeira, incluindo, mas sem limitacdo, o previsto na Lei n&
12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada, no Decreté
n® 11.129, de 11 de julho de 2022, na Lei n® 9.613, de 3 d&
margo de 1998, na Lei n° 12.529, de 30 de novembro de 2011%
na U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 (FCPA) e no Ulg
Bribery Act 2010 (UKBA), conforme aplicavel (em conjunto, a?i
“Leis Anticorrupgdo”); <

relativo a pratica de atos contrarios a legislacdo
regulamentacdo ambiental e trabalhista, especialmente aquelag
relativas a salde e seguranga ocupacional, incluindo, sen%
limitagcdo, qualquer lei, decreto, regulamentacdo ou portaria ques
tratam da protecao ao meio ambiente, incluindo, sem limitagdaog
o disposto na Politica Nacional do Meio Ambiente, nas Resolugc")e(%n
do CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente e nas demais

GARD

% mento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/ WSEXR-HOPF4-YEHN2-G5DQP
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legislacbes e regulamentacdes ambientais supletivas; e (ii)
qgualquer lei, decreto, regulamentacdao ou portaria trabalhistas,
especialmente aquelas relativas a saude e seguranga;?
ocupacional, incluindo as normas relativas ao combate %
prostituicdo, mao-de-obra infantil e/ou em condicdo analoga
de escravo (“Legislacdo Socioambiental”);

Agente Fiduciario

UEIROZ. P&a

(i) existéncia contra a Devedora, contra qualquer Fiadof
(bem como por respectivas controladoras, controladas e/o@
afiliadas, nos termos da lei), seus respectivos séciosg
administradores e/ou representantes (desde que atuando n%_f
condicdo de administradores, representantes e/ou prepostos dag
respectivas instituicdes), conforme aplicavel, de decisao judicia;i
ou administrativa condenatéria que ndo esteja sob efeit&
suspensivo, relacionada a Legislagao Socioambiental;

REIRA e

(ij) caso seja verificado, no demonstrativo consolidado anua%
da Devedora e/ou dos Fiadores, o patrimonio liquido negativo d@(
Devedora e/ou dos Fiadores;

(kk) caso a Devedora ndao mantenha vigentes qualquer um do
Seguros;

UGUSTO DACOSTA M

(1 revelarem-se falsas, incorretas, incompleta
inconsistentes, enganosas ou omissas quaisquer das declaracde§;

EA

1
% mento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/ WSEXR-HOPF4-YEHN2-G5DQP
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Documentos da Operacao, desde que afete de forma adversa

capacidade da Devedora de cumprir suas obrigacdes nos termo
do Termo de Emissdao e/ou dos demais Documentos d
Operagao;

FAEL CASEMIR® PINTOYFE

(mm) caso, em determinada Data de Medicdo, seja apuradog
pelo Agente de Medicdo, no Relatério de Medicdo, atrasg
acumulado das obras do Empreendimento Alvo superior a 7%
(sete por cento), comparativamente ao Cronograma de Obrag
apresentado pelo Agente de Medicdao na Primeira Data dé
Medigao;

R

CA GALD

N

(nn) caso, em determinada Data de Medicdo, seja apuradox
pelo Agente de Medicao, no Relatério de Medigao, descolamentccg
entre o Cronograma de Obras Fisico e o Cronograma de Obrag
Financeiro seja superior a 7% (sete por cento);
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Agente Fiduciario

“Imdvel Garantia”:

“Instituicdo Custodiante” ou

“Custodiante”:

“Investidores dos CRI"” ou
“Titulares dos CRI":

“Investidores Profissionais”:

A\}

Integralizacdo”:

“Investidores Qualificados”:

“Investimentos Permitidos”:

Autorregulacdo Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

ADESAD PROVISORIA ADESAO PROVISORIA
Securitizadoras Ofertas Publicas

(oo) <caso ndo seja obtida a Autorizacdao para Alienacgao
Fiduciaria de Imdvel em todos os Contratos Imobilidrios no prazo
de até 60 (sessenta) dias contados desta data, prorrogavel cas%
seja constatado que estejam sendo feitas as devidas discuss6e§
com os adquirentes para a conclusdao da Autorizacdao para;
Alienagdo Fiduciaria de Imdvel;

(pp) caso o endividamento da ACOI supere o valor nominal d
R$8.000.000,00 (oito milhdes de reais), mediante

apresentacdo a Securitizadora de demonstrativos contdbeis
conforme clausula 10.1 abaixo, sendo que referid'éf
endividamento serd apurado consoante as normas contabei8
geralmente utilizadas no Brasil, excecdo feita a Dividas SFH.

LRDERUEIROZ. P

CHA

Entende-se por “Divida SFH”: corresponde a somatdria de todos
os contratos de empréstimo da ACOI e de eventuais subsidiariag
da ACOI, em bases consolidadas: (i) cujos recursos sejan%
oriundos do Sistema Financeiro da Habitacdo; e (ii) contratadé:z
na modalidade “Plano Empresario”; ou (iii) financiamento do§
projetos a serem desenvolvidos por meio de sociedades d@

RMe MARINA

propésito especifico que sejam subsidiarias da ACOI. p
2
O imédvel objeto da matricula n® 165.207 do Oficio do Registré
de Imoveis de Jundiai/SP onde €& desenvolvido %
Empreendimento Alvo; %
[T
A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS CE_?
VALORES MOBILIARIOS S.A., qualificada acima; %:>
=
Significa os investidores que tenham subscrito e integralizado o%
CRI no ambito da Oferta ou qualquer outro investidor que venh@
a ser titular de CRI, nos termos deste instrumento; Lg:
é.
Significa a expressdo definida no artigo 11 e, conforme o casodyp
no artigo 13 da Resolugao CVM n° 30; E
g
Cada integralizacdo dos CRI que ocorrera em cada Data dé
Integralizagao; g
=z
<
Significa a expressao definida no artigo 12 e, conforme o casocg
no artigo 13 da Resolugdao CVM n© 30; §
Os valores decorrentes dos Créditos Imobilidrios retidos naé
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

“IPCA/IBGE":

“Juros Remuneratérios”:

“Legislacao Socioambiental”:

Autorregulacdo Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

ADESAD PROVISORIA ADESAO PROVISORIA
Securitizadoras Ofertas Publicas

Contas do Patriménio Separado, assim como os recursos retidos
no Fundo de Obras, Fundo de Despesas, no Fundo de Reserva,
poderdo ser aplicados pela Securitizadora, exclusivamente, en‘g
instrumentos financeiros com classificagdo de baixo risco &
liquidez diaria, emitidos ou administrados por instituigﬁe;%
financeiras classificadas como “"Segmento S1” pelo Banco Centrag
do Brasil, de acordo com a Resolugdo CMN n® 4.553/2017, tai§
como (i) fundos de renda fixa atrelados a Taxa DI ou Taxa SELIC‘E’
(i) Certificados de Depésitos Bancdrios - CDBs e/ow
Compromissadas; e (iii) Titulos publicos Federais atrelados

Taxa SELIC, sendo vedada a aplicacdo de recursos no exterior;

Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, calculado
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

OREIRA e MPARINA GOTTSCRALKE

Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI ou saldo d%
Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, conforme o casog
incidirdo juros remuneratorios equivalentes a variagé§
acumulada de 100% (cem por cento) das taxas médias diériag
dos Depositos Interfinanceiros - DI de um dia, “extra grupo”s
expressa na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos é
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada e divulgada pela B3, né
informativo diario disponivel em sua pagina na interneﬁ
(www.b3.com.br) (*Taxa DI”), acrescida de sobretaxa (spread¥
de 4,00% (quatro inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzento‘s“(u;.
e cinquenta e dois) Dias Uteis, sob o regime de capitalizagd&
composta, calculados de forma exponencial e cumulativa prcz
rata temporis, desde a primeira Data de Integralizagdo dos CRE
ou da Data de Pagamento da Remuneragdo imediatamentg
anterior, conforme o caso, até data do efetivo pagamento, de
acordo com a férmula prevista neste Termo;

A

Ay

A legislagdo trabalhista, previdenciaria e ambiental aplicavel
suas atividades, incluindo, sem limitagdes: (i) a legislag
pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente e as Resolucbe
do CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente, (ii)
legislagdao trabalhista em vigor relativa a saude e seguranga
ocupacional, e (iii) a legislacdo trabalhista referente &
inexisténcia de trabalho analogo ao de escravo e/ou méo-deg
obra infantil, aos direitos relacionados a raca e género e ao%
direitos dos silvicolas, em especial, mas sem limitacses, a€§
direito sobre as areas de ocupagéo indigena, assim declaradasg

ar
GALDINO BATISTELA, RAF
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Lei n° 6.404/76" ou “Lei das
Sociedades por Acoes”:

“Lei n© 10.931/04":

“Leis Anticorrupcdo”:

\\MDAII:

“MP 2.200-2":

“Notas Comerciais”:

Autorregulacdo Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

ADESAD PROVISORIA ADESAO PROVISORIA
Securitizadoras Ofertas Publicas

pela autoridade competente, para que (a) nao utilizem, direta ou
indiretamente, trabalho em condicGes analogas as de escravo ou
trabalho infantil ou estao associados, de qualquer forma, a ato§
que importem proveito criminoso da prostituicao; (b) o%
trabalhadores da Devedora estejam devidamente registrado%
nos termos da legislacdo em vigor; (c) cumpram as obrigagéeg
decorrentes do respectivo contrato de trabalho e da legislaca&
trabalhista e previdenciaria em vigor; (d) cumpram a Iegislagég?j’
aplicavel a protecdo do meio ambiente, bem como a salde e @
seguranca publicas, e ao bem-estar e; (e) detenham todas a%
permissoes, licencas, autorizacbes e aprovacoes necessériag
para o exercicio de suas atividades, em conformidade com @&
legislagdo ambiental aplicavel; e (f) tenham todos os registro%
necessarios, em conformidade com a legislacdo civil e ambientat
aplicavel;

Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada
que dispOe sobre as sociedades por acgoes;

A MALTAMOREIRA e

Lei n© 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada, qu%
dispde sobre o patriménio de afetacdo de incorporacde§
imobiliarias, letra de crédito imobiliario, cédula de crédit@
imobilidrio, cédula de crédito bancario, altera o Decreto-Lei n%
911, de 1° de outubro de 1969, as Leis n° 4.591, de 16 d&
dezembro de 1964, n° 4.728, de 14 de julho de 1965, e n&

10.406, de 10 de janeiro de 2002, e da outras providéncias;

PINTO, FELFPPE

Em conjunto, todo dispositivo legal ou regulatério, nacional ow
estrangeiro, relativo a pratica de corrupgdo ou de atos lesivos é
administragdo publica, incluindo, sem limitagdo, a Lei n® 12.846

de 19 de agosto de 2013, o Decreto n.© 11.129, de 11 de julh@

de 2022, a Lei n© 12.529, de 30 de novembro de 2011, a Lei n&

o
9.613, de 3 de marcgo de 1998, conforme alterados, e, desde quﬁ'
aplicavel, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977, da OECI%
}—
Convention on Combating Bribery of Foreign Public Officials irg

International Business Transactions e do UK Bribery Act (UKBA )_Cz’

S
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o

=

MDA - Mddulo de Distribuicdo de Ativos, ambiente d%
distribuicdo primaria, administrado e operacionalizado pela B3;%
om

g

Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001; (80
As notas comerciais da Devedora, em série Unica, para colocagag
o
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Obrigacoes Garantidas”:

“Operacao de Securitizacdo”:

“"Ordem de Pagamentos”:

“Oferta” ou “Oferta Publica”:

Autorregulacdo Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

ADESAD PROVISORIA ADESAO PROVISORIA
Securitizadoras Ofertas Publicas

privada de 55.000 (cinquenta e cinco mil) notas comerciais, no
valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais) cada,
totalizando o valor de R$ 55.000.000,00 (cinquenta e cinccg
milhdes de reais) na Data de Emissdo; '

Para val

Significa o fiel, pontual e integral cumprimento todas asy
obrigagdes principais e/ou acessdrias, presentes ou futuras, n&
seu vencimento original ou antecipado, assumidas ou qué’
venham a ser assumidas relativas as Notas Comerciais e demai&
obrigacdes pecunidrias ou ndo assumidas pela Devedora e/o&
pelos Fiadores nos termos dos Documentos da Operacao e seu%
eventuais aditamentos, o que inclui, mas ndo se limita, @
pagamento integral das Notas Comerciais, dos CRI e da%
despesas da Oferta conforme estabelecido no Termo de Emissa&
e no Termo de Securitizacdo, assim como o Valor Nominagg
Unitario, a Atualizacdo Monetaria, a Remuneracdo, bem com&
todos e quaisquer outros pagamentos devidos pela Devedora%>
incluindo o pagamento dos custos, comissdes, encargos e @(
totalidade das obrigagbes acessérias, tais como, mas nao s§
limitando, Encargos Moratérios, multas, penalidades moratériasg
seguros, prémios, despesas, custas e emolumentos devidos pel&
cobranca da divida, despesas, despesas com a excussao dé
garantias, honorarios advocaticios, e qualquer obrigagéé
pecuniaria incorrida para a plena satisfacdao e recebimento, pela:z
Securitizadora, pelo Agente Fiduciario e pelos titulares de CRIE
dos valores a eles devidos nas condigdes constantes do Termg.
de Emissao e dos demais Documentos da Operacao;

CHAL

A

RO PINTO

Significa a operacdo de securitizacdo de recebiveis imobiliério§
que resultara na emissdao dos CRI aos quais os Créditog
Imobilidrios serdo vinculados como lastro, e a captacdo dé
recursos de terceiros no mercado de capitais brasileiro, beng
como todas as condicdes constantes deste instrumento e do$
demais Documentos da Operacgdo;

FAS

Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 9.8. dest
Termo de Securitizagao;

CA GALDIfRO BATISTE

Os CRI serdo objeto de oferta publica, sob o rito de registré&
automatico, nos termos da Resolugéo CVM 160, com %
distribuicdo pela Securitizadora, nos termos do artigo 26 %
seguintes da Resolucdo CVM 160 e das demais disposigoes legais
e regulamentares aplicaveis;
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Autorregulacdo Autorregulacao Autorregulagao

ANBIMA ANBIMA ANBIMA
ADESAO PROVISORIA ADESAO PROVISORIA
Securitizadoras Ofertas Publicas

“Patrimbnio Separado”: O patrimo6nio constituido mediante a instituicdo do Regime
Fiducidrio, pela totalidade dos Créditos Imobiliériosg
representados pelas CCI, pelas Contas do Patrim6nio Separad®
e pelas Garantias, incluindo todos seus respectivos acessériosg
0s quais, nos termos do artigo 26 da Lei n® 14.430: (ig
constituirdo patrimonio separado, titularizado pel&
Securitizadora, que nao se confunde com o seu patriménig?j
comum ou com outros patrimoénios separados de titularidade d@
Securitizadora decorrentes da constituicao de regime fiduciéri§
no ambito de outras emissodes de Certificados de Recebiveis; (iiz
serdo mantidos apartados do patrimdnio comum e de outro8
patrimonios separados da Securitizadora até que se complete %
amortizacdo integral da emissdo a que estejam afetadoss
admitida para esse fim a dagdo em pagamento, ou até que sejang
preenchidas condigdes de liberacdo parcial dispostas neste term&
de securitizacdo; (ili) serao destinados exclusivamente £
liquidagao dos CRI a que estiverem afetados e ao pagamento do§
custos de administracdo e de obrigacdes fiscais correlatasi
observados os procedimentos estabelecidos neste Termo d%
Securitizacdo; (iv) ndo responderdo perante os credores d&
Securitizadora por qualquer obrigacdo; (v) nao serao passiveig
de constituicdo de garantias por quaisquer dos credores d%
Securitizadora, por mais privilegiados que sejam; e (vi) soment%’
responderdo pelas obrigaces inerentes aos Certificados d&
Recebiveis a que estiverem vinculados;

Agente Fiduciario

® PINTO, FE

mento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/ WSEXR-HOPF4-YEHN2-G5DQP

“Prazo de Colocacao”: A distribuicdo, subscrigdo e integralizagcdo dos CRI no ambito d
Oferta sera realizada no prazo maximo de 180 (cento e oitenta
dias contados da data de publicagdo do Anuncio de Inicio;

EMIR

8% RAFAEL CAS

“Primeira Parcela”: A primeira liberacao dos recursos retidos no Fundo de Obras
Devedora devera ser realizada pela Securitizadora, nos termo
da Cladusula 5.4.1. do Termo de Emissao.

DINO BATISTE

“Preco de Integralizagdo”: E o preco de integralizacdo dos CRI, que serd o correspondente
ao Valor Nominal Unitério dos CRI na Data de Integralizagéo%
Caso os CRI sejam integralizados em mais de uma data, o prec&
de integralizacdo dos CRI devera corresponder ao Valor Nominacg
Unitario Atualizado dos CRI acrescido dos Juros Remuneratério%
devidos desde a Data de Emissdao ou da ultima Data dé&

2]
Aniversario, conforme aplicavel, até a Data de Integralizacdg
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Razdo Minima de Garantia”:

“Reestruturacdo dos CRI":

“Regime Fiduciario”:

“Relatério de Espelhamento”:

“Relatério de Medicdo”:

“Resgate Antecipado Total”:

“Resolucdo CVM n® 17":

“Resolucao CVM n° 30":

Autorregulacdo Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

ADESAD PROVISORIA ADESAO PROVISORIA
Securitizadoras Ofertas Publicas

efetiva;

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 7.2 desteg
Termo de Securitizagdo; '

O® Para val

Significam os eventos relacionados a alteragao (i) do fluxo
prazos de pagamento e remuneracdo; (ii) das condicde
relacionadas aos Eventos de Recompra Compulséria, resgaté
antecipado, precificacdo do lastro e do CRI;
Assembleias Especiais de Investidores presenciais ou virtuais
aditamentos aos Documentos da Operacao;

=
-
=
a

A GOTTSCRALRD

O regime fiduciario instituido pela Emissora sobre os Créditog
Imobilidrios, representados pelas CCI, sobre a Conta Patriméni&
(0]

Separado e sobre as Garantias, nos termos dos artigos 25 e 26
da Lei n© 14.430; &

TA MOR

O relatério contendo a relagcdo de Créditos Imobilidrios
inadimplidos, com a indicacdo do valor e do prazo dé
inadimplemento, bem como a relacdo de pagamentos feito§
diretamente a Devedora, calculos dos indices da carteira, o quak
deverd ser encaminhado pelo Agente de Monitoramento
Emissora e ao Agente Fiduciario, mensalmente, até o dia 10 d&

cada més;

USFo

FELIPE AU

O relatério contendo a medigdo do progresso das obras d@
Empreendimento Alvo mensalmente, onde devera constarE
ainda, a projecdo de custos a serem incorridos pela Devedor&;
para a execucdo do restante das obras do Empreendimento Alvog
o qual devera ser encaminhado pelo Agente de Monitoramento &
Emissora e ao Agente Fiducidrio, mensalmente, até o dia 1§
(dez) de cada més;

ELQCA

Tem o significado que lhe é atribuido na Cldusula Sexta dest
Termo;

(@]
rmado@or BIANCA ®ALDINO BABISTELA, RA

Resolucdao da CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021, que disp
sobre o exercicio da fungdo de agente fiduciario.

o

Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, que disp
sobre o dever de verificacdo da adequagdo dos produtos
servigos e operagoes ao perfil do cliente;
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Resolucao CVM n° 60":

“Resolucdo CVM n® 160":

“Resolucao CVM n® 194":

“Securitizadora” ou
“Emissora”:

“SRE":

“Termo de Securitizacdo” ou

“Termo”:

“Termo de Emissdo”:

“Valor de Despesas Flat”:

“Valor Inicial do Fundo de

ADESAD PROVISORIA

Securitizadoras

Despesas”:

“Valor Inicial do Fundo de

Reserva”:

Autorregulacdo

ANBIMA

Autorregulacao

ANBIMA

ADESAO PROVISORIA
Ofertas Publicas

Resolugdo da CVM n© 60, de 23 de dezembro de 2021, que
dispbe sobre as companhias securitizadoras de direitos
creditérios registradas na CVM;

A Resolugao CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, que dispd
sobre as ofertas publicas de distribuicdo primaria ou secundariai
de valores mobilidrios e a negociacdo dos valores mobiliario
ofertados nos mercados regulamentados;

A Resolugdo CVM n° 194, de 17 de novembro de 2023, qu
alterou a Resolucdo CVM n° 60;

EXES SECURITIZADORA S.A., acima qualificada;

Significa a Superintendéncia de Registro de Valores Mobilidrio
da CVM;

[V1]
DA COSTARALTA MOREIRA e MARINA GOTTSCRALK DE QUIMRO®. P&a validar o

[eCumento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/ WSEXR-H9PF4-YEHN2-G5DQP

Significa o presente termo de securitizagdo referente a emiss
dos CRI;

O “Instrumento Particular da 12 (Primeira) Emissdo de Notag
Comerciais Escriturais, Ndo Conversiveis em Participagéé
Societaria, com Garantias Real e Fidejussdria, Emitidas em Séri%’
Unica, para Colocacdo Privada, da Castor I Empreendimento&

Imobilidrios SPE Ltda.” £
z

o

o

x

p=

&

Significa o valor para pagamento das Despesas Flat, a ser retidaog
pela Securitizadora, do pagamento da Primeira Integralizagao é
Devedora; La‘:
é.

Significa o montante de R$ 299.186,21 (duzentos e noventa &
}—

nove mil, cento e oitenta e seis reais e vinte e um centavos), &
ser retido, pela Securitizadora, do pagamento da Primeir%
o

Integralizacdo a Devedora para a composicao do Fundo de
(O]

Despesas; S
=z

<

om

g

Significa o montante a ser retido, pela Securitizadora, d%
pagamento da Primeira Integralizacdo a Devedora para %
composicao do Fundo de Reserva; s
°

5]
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Autorregulacdo Autorregulacao Autorregulagao

ANBIMA ANBIMA ANBIMA
ADESAO PROVISORIA ADESAO PROVISORIA
Securitizadoras Ofertas Publicas

“Valor Minimo do Fundo de Significa o montante a ser retido, pela Securitizadora, do
Obras”: pagamento da Primeira Integralizacdo e das subsequentes a;?
Devedora para a composicdo do Fundo de Obras que deverd &
todo tempo ser suficiente para o atendimento dos indices deg
operacao e para fazer frente as obrigagGes relacionadas a obrai

Agente Fiduciario

d

o

do empreendimento; =

3

L

“Valor Minimo do Fundo de Significa o montante correspondente a, no minimo, 6 (seisg
Despesas”: meses de despesas recorrentes do Patrimonio Separadog
reajustado anualmente pela variacdo positiva acumulada dg?

IPCA; 3

<

P4

’ - . g n E

“Valor Minimo do Fundo de Significa o montante correspondente as 3 (trés) parcelas d&
n ~ - - Q
Reserva”: Remuneragao imediatamente subsequentes, conforme vqumg

integralizado e reajustado conforme forem tendo nova&
~ . o, o
integralizagcdes de CRI a ser retido, pela Securitizadora, d&

pagamento da Primeira Integralizacdo a Devedora para %

composicao do Fundo de Despesas; E

=

8

“Valor Nominal Unitario”: Os CRI terdo valor nominal unitério de R$ 1.000,00 (mil reais)s
na Data da Emissdo; e <E>

[92)

3

“Valor Total da Emissao”: R$ 55.000.000,00 (cinquenta e cinco milhdes de reais). E
o

1.2. Todos os prazos aqui estipulados serdao contados em dias corridos, exceto si?u;:
=

expressamente indicado de modo diverso. Na hipdtese de qualquer data aqui prevista ndo seg
Dia Util, havera prorrogacdo para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade e/o
acréscimo aos valores a serem pagos.

RGP

CLAUSULA SEGUNDA - APROVACAO DA EMISSAO E CREDITOS IMOBILIARIOS

@ RAFAEL CASEMI

2.1. Objeto: Pelo presente Termo de Securitizacdo, a Emissora vincula, em carater irrevogav
e irretratavel, a totalidade dos Créditos Imobilidrios, representados pela(s) CCI, aos CR
conforme caracteristicas descritas na Clausula 3.1 abaixo.

DINO BATISTE

2.2. Créditos Imobilidrios Vinculados: A Emissora declara que, pelo presente Termo d¢
Securitizagdo, foi vinculada a presente emissdo de CRI a totalidade dos Créditos Imobiliériosa:(i
representados pelas CCI, de sua titularidade, com saldo devedor equivalente ao Valor Total d&
Emissdo, na Data de Emissao.

do por B

2.2.1. Assim, dispensada a realizacdo prévia de Assembleia Especial de Investidores dos CRIL
apenas na hipodtese de, diante de a conversdo do Contrato Imobilidrio em Escritura de Compra &
Venda ocorrer alguma alteracdo das caracteristicas dos Créditos Imobiliarios decorrentes de u

SfoiBssina
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Autorregulacdo Autorregulacao Autorregulagao

ANBIMA ANBIMA ANBIMA

ADESAD PROVISORIA ADESAO PROVISORIA
Securitizadoras Ofertas Publicas

e/ou do outro, este Termo, a Escritura de Emissao de CCI e o Termo de Emissdo deverdo ser
objeto de aditamento em até 30 (trinta) dias contados da outorga das Escrituras de Compra e
Venda com a finalidade de ajusta-las em seu Anexo I. Em todo o caso, dispensada a realizag5§
prévia de Assembleia Especial de Investidores dos CRI, a Escritura de Emissdo de CCI devera seg
objeto de aditamento em até 30 (trinta) dias contados da outorga das Escrituras de Compra §
Venda correspondentes a todos os Contratos Imobilidrios cabiveis com a exclusiva finalidade de;
prever a garantia real imobilidria, conforme aplicavel.

Agente Fiduciario

DE QUEIRO

2.2.2. Regime Fiduciario: O presente Termo de Securitizagdo, por meio do qual a Emissore
instituiu o Regime Fiduciario, sera registrado na B3, nos termos do artigo 26, §19, da Lei ng
14.430/22. O presente Termo de Securitizacdo e eventuais aditamentos também seré'éi?
custodiados na Instituigdo Custodiante, conforme previsto nos artigos 33 e 34 da Resolugdo CVN®
60, que assinara a declaragdo contida no Anexo IV a este Termo de Securitizagdo.

R{’e MARINA

2.3. Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios: As caracteristicas dos Créditos Imobiliario
representados pelas CCI, vinculados a este Termo de Securitizacao, estdo perfeitamente descrita
e individualizadas no Anexo I deste Termo de Securitizagao.

ALTA MOREI|

2.4. Vinculacdo dos Créditos Imobiliarios aos CRI: Os pagamentos recebidos pela Emissora erg
virtude dos Créditos Imobilidrios representados pelas CCI serdo computados e integrardo o Iastr@
dos CRI até sua integral liquidacdo. Todos e quaisquer recursos relativos aos pagamentos do§
Créditos Imobiliarios representados pelas CCI estdo expressamente vinculados aos CRI por forgé
do Regime Fiduciario, constituido pela Emissora em conformidade com o presente Termo dé
Securitizacdo, ndo estando sujeitos a qualquer tipo de retengdo, desconto ou compensagao cor%’
ou em decorréncia de outras obrigacbes da Emissora. Neste sentido, os Créditos Imobiliario%;
representados pelas CCI, as Garantias, e as Contas do Patrimbnio Separado:

A

RO PINTO, FE

@) constituirdo Patrimonio Separado, titularizado pela Securitizadora, que ndo se confunde
com o seu patrimbnio comum ou com outros patriménios separados de titularidade d§
Securitizadora decorrentes da constituigdo de regime fiduciario no ambito de outrag
emissOes de certificados de recebiveis;

RAFAEL

(i) serdao mantidos apartados do patrimonio comum e de outros patrimoénios separados dé'
Securitizadora até que se complete a amortizagdo integral da emissdo a que estejank
afetados, admitida para esse fim a dagdo em pagamento, ou até que sejam preenchidag
condigOes de liberagdao parcial dispostas neste Termo de Securitizagao;

GALDINO

(iii) serdo destinados exclusivamente a liquidacdo dos CRI a que estiverem afetados e ag
pagamento dos custos de administracdo e de obrigacdes fiscais correlatas, observado&
os procedimentos estabelecidos no Termo de Emissdo e neste Termo de Securitizacdo;

(iv) nao responderdao perante os credores da Securitizadora por qualquer obrigagao d
Securitizadora, em nenhuma hipétese, exceto pelas obrigagdes decorrentes dos CRI aos

doBumento fdNas§hado por B
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quais estao vinculados;

Agente Fiduciario

o

(v) ndo serdo passiveis de constituicdo de garantias e ndo poderdo ser excutidos pog
quaisquer dos credores da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam; e %
(vi) somente respondem pelas obrigagdes decorrentes dos CRI aos quais estdo afetados. N

2.5. A titularidade dos Créditos Imobiliarios, representados pela(s) CCI, foi adquirida pel&
Emissora por meio da subscricdo das Notas Comerciais, sendo que, conforme previsto no Term§
de Emissdo, todos e quaisquer recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios, representado%
pela(s) CCI, serdao depositados diretamente na Conta Arrecadadora, mediante Transferéncig
Eletrénica Disponivel (TED) ou por outra forma permitida ou ndo vedada pelas normas enta®
vigentes.

R®e MARINA

2.6. Emissdo das CCI: As CCI representativas dos Créditos Imobiliarios foram emitidas sob
forma escritural pela Securitizadora, e a Escritura de Emissdo de CCI encontra-se custodiada pelg
Instituicdo Custodiante, tendo sido as CCI devidamente registradas na B3, na forma prevista no$§>
paragrafos 3° e 40 do artigo 18 da Lei n® 10.931/04. A atuacao da Instituicdo Custodiante Iimitag
se, tdo somente, a verificar o preenchimento dos requisitos formais relacionados aos documentos
recebidos, nos termos da legislacdo vigente.

A

DA COST

2.6.1. Conforme estipulado na Escritura de Emissdo de CCI, a Instituicdo Custodiante ndg
sera responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude dag
informacdes técnicas e financeiras constantes de qualquer documento que lhe seja enviadog
inclusive com o fim de informar, complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informacde&;
dos documentos recebidos.

S

E

L

PINTO, FE

2.6.2. Registro da CCI: A CCI sera devidamente registrada na B3, na forma prevista ne
paragrafo 4° do artigo 18 da Lei 10.931 pela Instituigdo Custodiante em até 30 (trinta) dias Uteig
da 12 integralizagdo ou aditamento, na modalidade com liquidagao financeira fora do ambito dg
B3. A Instituicdo Custodiante enviard a Securitizadora, com cdpia ao Agente Fiduciario, @'
comprovacdo do registro da CCI realizada na B3 em até 5 (cinco) dias Uteis apds o registro. ﬁ
Securitizadora, por sua vez, enviara ao Agente Fiduciario, a comprovagado da vinculagdo do ativg
junto ao CRI, em até 5 (cinco) dias Uteis apds o recebimento da comprovacdo do registro da CCls

BAT

2.7. Administracdo Ordinaria dos Créditos Imobilidrios: As atividades relacionadas £
administracdo dos Créditos Imobiliarios, representados pela respectiva CCI, serdo exercidas pela
Emissora, incluindo-se nessas atividades, principalmente, mas sem limitagdo: o calculo e envi%
de informacdo a Devedora previamente as suas datas de vencimento quanto ao valor das parcela&

D

, m
decorrentes das Notas Comerciais, bem como o saldo devedor das Notas Comerciais, além d%

recebimento, de forma direta e exclusiva, de todos os pagamentos que vierem a ser efetuado%
por conta dos Créditos Imobilidrios representados integralmente pela(s) CCI nas Contas d§
Patriménio Separado, deles dando quitagdo. A Emissora serd a Unica e exclusiva responsavel pelg

dodumento f
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administracdo e cobranca da totalidade dos Créditos Imobilidrios, observado o disposto na
Resolugcao CVM n° 17/2021.

Agente Fiduciario

idar o

2.8. Destinacdo dos Recursos: Os recursos liquidos obtidos por meio da presente Emissaog
excluidos aqueles descritos na Clausula 4.3 abaixo, serdo integralmente destinados, diretament§
pela Devedora, para o custeio de despesas de natureza imobiliaria futuras vinculadas e atinenteg
a construcdo, reforma e/ou manutencdo do Empreendimento Alvo, de acordo com o Cronogramg&
Indicativo. 5

LKDEQ

2.8.1. Caso os recursos captados pela Devedora com a emissdo das Notas Comerciais sejang
destinados para o custeio de despesas de natureza imobiliaria futuras vinculadas e atinentes ao(s§
Empreendimento(s) Alvo por sociedades controladas da Devedora, entdo deverdo ser transferidog
a estas pela Devedora por meio de: (i) aumento de capital; (ii) adiantamento para futuro aument@
de capital - AFAC; e/ou (iii) qualquer outra forma permitida em lei. <

RA e MA

2.8.2. Em atendimento ao disposto na Resolucdao CMN 5.118, os recursos liquidos captados poL
meio desta Emissdo ndo poderdo ser direcionados pela Devedora e/ou por suas controladas eng
operacoes imobilidrias cuja contraparte seja parte relacionada a Devedora e/ou suas Controladasz
observado que a expressao "parte relacionada" aqui referida tera o significado a ela atribuido n&
respectivo Pronunciamento Técnico do Comité de Pronunciamentos Contabeis, recepcionado pelg;
CVM. As Partes reconhecem que a obrigagdo descrita nesta clausula devera ser observada, salvé
caso haja superveniéncia de decisdo ou regramento emitido por autoridade competente qu§
dispense esta exigéncia.

AUGUST

2.8.3. Para fins da verificacdo da Destinagdo dos Recursos, a Devedora enviara a Securitizadorg’
e ao Agente Fiduciario, semestralmente, até 15 (quinze) dias apds o término dos meses de junhg
e dezembro, relatério com descricdo detalhada e exaustiva da Destinagdo Futura estabelecid®
nesta clausula, nos termos do Anexo III ao Termo de Emissdao, descrevendo os valores
percentuais destinados ao Empreendimento Alvo aplicados no respectivo periodo, juntamentg
com os respectivos Documentos de Destinacdo e demais documentos comprobatdrios que julgaié
necessario para acompanhamento da utilizacdo dos recursos oriundos das Notas Comerciaist.é
respeitado o aqui previsto. O primeiro relatério devera ser enviado até 15 (quinze) de janeiro d

2026. .

O®IN

RA(

TELA,

2.8.4. Para fins deste instrumento, entende-se como “Documentos de Destinacdo”: relatério dé
medigdo de obras emitido pelo engenheiro responsavel, cronograma fisico financeiro, termos d&
quitacdo, contratos de compra e venda, contratos de prestacdo de servigos, extrato d%
comprovante de pagamento/transferéncia, relatério de obras, notas fiscais/contratos e de seug
arquivos no formato “"PDF” de autenticacao das notas fiscais e comprovantes de pagamentos eré
seus arquivos no formato “.pdf”, e demais documentos comprobatdrios que o Agente Fiduciarig
julgar necessario para acompanhamento da utilizagdo dos recursos oriundos da Emisséao e, n&
hipétese da Clausula 2.8.1 acima, copia dos documentos societarios relativos as transferénciacgz
de recursos da Devedora as sociedades controladas que comprovem o aumento de capital dag

controladas, o adiantamento para futuro aumento de capital - AFAC das sociedades controlada&
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e/ou qualquer outra forma permitida em lei, incluindo, mas ndo se limitando a extratos da
transferéncias dos recursos, atos e demonstrativos contabeis.

Agente Fiduciario

ve@iar (o]

2.8.5. O Agente Fiduciario dos CRI verificara, semestralmente, a Destinagdo de Recursos.
Agente Fiduciario dos CRI envidara os seus melhores esforgos para obtencdo da documentacd@
necessaria a fim de proceder com a verificacdo da destinacdo dos recursos mencionada né‘i
Clausula acima e na forma do Oficio-Circular n°® 1/2021-CVM/SRE. Apenas serao considerada%>
pelo Agente Fiducidrio para os fins de comprovagdo de Destinacdo dos Recursos as despesas d&
natureza imobiliaria e predeterminadas, ou seja, gastos incorridos diretamente com a construgéé
ou reforma de imovel, necessarias ao desenvolvimento imobilidrio do(s) Empreendimento(s) AIV§
e a atividade legitima relacionada ao mercado imobilidrio, e ndo gastos referentes a custo§
correlatos, como, por exemplo, corretagem, registro, tributos ou despesas com advogados n@
elaboracdo/negociacao de escrituras, consultoria, assessoria, assisténcia médica e odontolégica‘z‘
seguro de vida, custos com cartorio, INSS, férias, internet, marketing e publicidade, material dg
escritério, moveis planejados, custos com graficas, roupas e uniformes, vale transporte, entrg
outros. o

2.8.6. O Anexo VII descreve a Destinagdo dos Recursos, ou seja, despesas a incorrer, conform
Cronograma Indicativo.

2.8.7. A Devedora se comprometeu, em carater irrevogavel e irretratavel, a aplicar os recurso
obtidos por meio da emissdo das Notas Comerciais, exclusivamente conforme esta Clausula;

USTO DA @0STA MALPA MOREI

2.8.8. A Devedora se obrigou, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar os titulares do§
CRI, a Securitizadora e o Agente Fiduciario por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custo§
e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) que vierem a@
comprovadamente, incorrer em decorréncia da utilizagdo dos recursos oriundos das Notag
Comerciais de forma diversa da estabelecida nesta Clausula Quinta, exceto em caso d&
comprovada fraude, dolo ou ma-fé dos titulares dos CRI, da Securitizadora e/ou do Agentg
Fiduciario.

FAEL CASEM

2.8.9. O Cronograma Indicativo € meramente indicativo e, portanto, se, por qualquer motivo,
ocorréncia de qualquer atraso ou antecipacdo do Cronograma Indicativo ndo implicara um&_
Hipétese de Vencimento Antecipado e tampouco exigira o aditamento do referido cronogramaé
exceto no caso em que seja necessario alterar o percentual do Valor Total de Emissdo inicialmenté
provisionado para destinagdo ao Empreendimento Alvo, hipétese em que serd necessario celebraqé
o respectivo aditivo. Adicionalmente, a verificagdo da observancia Cronograma Indicativo dever§
ser realizada de maneira agregada, de modo que a destinagdo de um montante diferente daquelg
previsto no Cronograma Indicativo para um determinado semestre podera ser compensada no§
semestres seguintes.

por BIAN

2.8.10. Procedimento de Verificagdo. Em relacdo aos recursos liquidos oriundos dest%
instrumento e que serdo objeto de Destinacdo de Recursos, a Devedora devera prestar contas a6
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Agente Fiduciario para fins de comprovacdo do atendimento a Destinacdo de Recursos e
atualizagdo do cumprimento do Cronograma Indicativo.

Agente Fiduciario

dar o

2.8.11. Adicionalmente ao disposto acima, sempre que razoavelmente solicitado por escrite
pelo Agente Fiduciario, incluindo, sem limitagdo, para fins de atendimento a exigéncias de érgéo%
reguladores e fiscalizadores, a Devedora devera entregar ao Agente Fiducidrio, em até 10 (dez3j
Dias Uteis do recebimento da solicitacdo - ou em prazo menor, conforme comprovadament%
exigido pelos referidos érgdos - copia dos Documentos de Destinagao que julgar necessario paré

acompanhamento da Destinacao dos Recursos.

TSTHALK D

2.8.12. A Securitizadora e o Agente Fiducidrio ndo realizardo diretamente
acompanhamento fisico das obras do(s) Empreendimento(s) Alvo, estando tal verificagdo restritg
[©]

ao envio digital, pela Devedora a Securitizadora, com copia ao Agente Fiduciario, dos relatorios g
documentos previstos acima. E

%
2.8.13. Adicionalmente, a Devedora autorizou a Securitizadora e, ainda, o Agent%

Fiduciario, a fiscalizar, diretamente ou por meio de empresas contratadas, por forca de um&
solicitacdo que lhes tenha sido expedida pelos investidores dos CRI e/ou por érgaos publicos,
aplicacdo dos recursos obtidos pela Devedora por meio das Notas Comerciais, as expensas d&
Patrimoénio Separado.

TAM

COSTA M

2.8.14, A data limite para que haja a efetiva Destinagdo dos Recursos dos recursos obtidog
por meio da presente Emissdo, devera ser no maximo a Data de Vencimento dos CRI definida n((i/i)
Termo de Securitizagdo, sendo certo que, havendo a ocorréncia de Hipotese de Venciment§
Antecipado (conforme abaixo definido) ou o Resgate Antecipado Facultativo das Nota§
Comerciais, as obrigacdes da Devedora quanto a destinacdo dos recursos, o envio dafgL
informagdes e o pagamento devido ao Agente Fiduciario e as obrigagdes do Agente Fiduciario corﬁ}
relacdo a verificacdo da destinacdo de recursos, perdurardo até o vencimento original dos CRI o%

até que a destinacdo da totalidade dos recursos seja comprovada. g
=
L
2.8.15. Cabera a Devedora a verificagdo e analise da veracidade dos documentog

L

encaminhados, atestando, inclusive, que estes nao foram objeto de fraude ou adulteragao, nag
cabendo ao Agente Fiduciario e/ou a Securitizadora a responsabilidade de verificar a sug
suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das informacgdes técnicas e financeirag
neles constantes, tais como notas fiscais, faturas e/ou comprovantes de pagamento e/ot
demonstrativos contabeis da Devedora, ou ainda qualquer outro documento que lhe seja enviad&
com o fim de complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informagdes do mencionado n&

FAS

relatério mencionado acima. ;
2.8.16. A Devedora sera a responsavel pela custédia e guarda dos documentoZ
encaminhados da destinagdo de recursos que comprovem a utilizacdo dos recursos obtidos peIE

Devedora em razao do recebimento dos valores decorrentes Preco de Integralizacdo.
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2.8.17. A Devedora declarou no Termo de Emissao que o(s) Empreendimento(s) Alvo nao
foi(ram) objeto de destinagdo de recursos no ambito de emissGes de certificados de recebiveis
imobilidrios anteriores.

Agente Fiduciario

validar o

2.9. Aprovacdo societaria da Emissora. A Emissdo e a Oferta dos CRI foram autorizadas peléﬁ
Emissora, nos termos do seu Estatuto Social e da legislagdo aplicavel, de forma genérica, peI%J
diretoria da Emissora, conforme a ata de reunido do conselho de administracdo da Emissoras
realizada em 04 de novembro de 2024, registrada na JUCESP em 12 de novembro de 2024, soé
no 1.296.413/24-0, e publicada na CVM através do sistema Fundos.NET e Empresas.NET, no%
temos do art. 2° da Resolugdao CVM 166, de 01 de setembro de 2022, por meio da qual fQ(ftj
autorizada, nos termos do artigo 17, inciso XI do estatuto social da Emissora, a emissao dg
certificados de recebiveis e debéntures da Emissora até o limite de R$ 5.000.000.000,00 (cinc®
bilhGes de reais), sendo que, até a presente data, suas emissdes, inclusive ja considerando og
CRA objeto desta Emissdo, ndao atingiram este limite.

CLAUSULA TERCEIRA - CARACTERISTICAS DOS CRI E DA OFERTA

ETA MOREIRA e MA

3.1. Caracteristicas dos CRI: Os CRI objeto da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelo
Créditos Imobilidrios, possuem as seguintes caracteristicas:

(a) Emissdo: 223;

(b) Classes: Unica;

(c) Quantidade de CRI: 55.000 (cinquenta e cinco mil);

(d) Valor Global da Emissao: R$ 55.000.000,00 (cinquenta e cinco milhdes de reais);
(e) Valor Nominal Unitario: R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissdo;

(f) Atualizacao Monetaria: O Valor Nominal Unitario dos CRI ou o saldo do Valor Nomin
Unitario dos CRI, conforme o caso, ndo serdo objeto de atualizagcdo monetaria;

ELA, RAFAZL CASEMIRO PINTO, FELIPE AUGUSTO DA COSTA MA
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T

(g) Juros Remuneratorios: sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI ou saldo do Valo®
Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, incidirdo juros remuneratorios equivalentes g
variacao acumulada de 100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida de sobretaxa (spread) dé
4,00% (quatro inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, so@
o0 regime de capitalizacdo composta, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rat%
temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo dos CRI ou da Data de Pagamento d&
Remuneracdao imediatamente anterior, conforme o caso, até data do efetivo pagamento, dg

o
acordo com a formula prevista neste Termo; ?95
(h) Periodicidade e Forma de Pagamento da Amortizagdo: de acordo com a tabeld
o
5]
£
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constante do Anexo II deste Termo de Securitizacdo, observadas as hipoteses de Amortizacao
Extraordinaria Compulsoéria e de Resgate Antecipado Total dos CRI prevista neste Termo de
Securitizacao;

Agente Fiduciario

(i) Periodicidade de pagamento de Juros Remuneratorios: de acordo com a tabelx
constante do Anexo II deste Termo de Securitizacdo, observadas as hipéteses de Amortizagég
Extraordinaria Compulsdria e de Resgate Antecipado Total dos CRI prevista neste Termo d&
Securitizagdo;

() Regime Fiduciario: Sim;

(k) Ambiente de Deposito, Distribuicao, Negociagcdo, Custodia Eletronica
Liquidacao Financeira: B3;

(1) Data de Emissdo: 26 de setembro de 2025;

OREIRA e MARINA @OTTSCHALK DE QU

(m) Local de Emissao: cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo;

(n) Prazo de vencimento dos CRI: 1.823 (mil e oitocentos e vinte e trés) dias, vencendo
se, portanto, em 23 de setembro de 2030;

AMALTAM

(o) Garantias: No dmbito dos CRI, o Fundo de Obras, o Fundo de Reserva, a Fianca,
Hipoteca, a Cessdo Fiduciaria, a Alienacdo Fiduciaria de Imdveis e a Alienagdo Fiduciaria d
Quotas;

(p) Coobrigacdao da Emissora: ndo ha;

(q) Caréncia: conforme indicado no Anexo II;

SEMIRO PINTO, FELIPE AUGDST® DA COST
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(r) Forma de Comprovacao de Titularidade: Serdo reconhecidos como comprovante dg
titularidade: (i) o extrato de posigdo de custddia expedido pela B3 em nome do respectivo TitulaE
dos CRI; ou (ii) o extrato emitido pelo Escriturador do CRI, a partir de informagdes que |Ihe foreng
prestadas com base na posicdo de custddia eletrdnica constante da B3, considerando que &
custddia eletrénica dos CRI esteja na B3.

FA

(s) Subordinagdo: ndo h3;

(t) Data do Primeiro Pagamento de Juros Remuneratérios: conforme indicado no Anex
IT a este Termo;

(u) Data do Primeiro Pagamento de Amortizagcao Programada: conforme indicado n
Anexo II a este Termo; e
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(v) Encargos Moratorios: Na hipdtese de atraso no pagamento de quaisquer parcelas dos
CRI devidas pela Emissora, serdao devidos os Encargos Moratorios;

Agente Fiduciario

(w) Forma: nominativa e escritural;
(x) Classificacao de Risco: ndo h3;

(v) Fatores de Risco: Conforme a Clausula Décima Oitava deste Termo de Securitizacdo;

K DE QUEIROZ. Para validar o

(z) Classificacao dos CRI: Conforme disposto no paragrafo Unico do artigo 6° do Anexo%
ao Cédigo ANBIMA, em linha com as “Regras e Procedimentos do Cddigo de Ofertas Publicas”, dg;
15 de julho de 2024, os CRI apresentam a classificacdo descrita a seqguir. Esta classificacdo fdp
realizada no momento inicial da Oferta, estando as carateristicas deste papel sujeitas ;
alteragdes:

A e MARI

Categoria. Os CRI sdo da categoria “Residencial”, tendo em vista a categoria dos Imdveist
em linha com o disposto no Artigo 49, inciso I, alinea “a” das “Regras e Procedimentos dé
Cédigo de Ofertas Publicas”, de 15 de julho de 2024. <

MALT

Concentragdo. Os CRI contam com lastro concentrado, sendo os Créditos Imobilia’riog
devidos pelos Devedores descritos no Anexo I a este Termo, em linha com o disposto n&
Artigo 49, inciso II, alinea “a” das “Regras e Procedimentos do Cddigo de Ofertas Publicas’®
de 15 de julho de 2024.

AUGUSTODA

Tipo de Segmento. Os Imdveis enquadram-se no segmento “Apartamentos ou casas'g
em linha com o disposto no Artigo 49, inciso III, alinea “a” das “Regras e ProcedimentoEj'
do Cddigo de Ofertas Publicas”, de 15 de julho de 2024.

Tipo de Contrato Lastro. Os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobilidrios, s
enquadrando, portanto, na categoria “Cédulas de crédito bancario ou valores mobiliario
representativos de divida”, em linha com o disposto no Artigo 49, inciso IV, alinea “c” da
“Regras e Procedimentos do Cddigo de Ofertas Publicas”, de 15 de julho de 2024.

WCABEMIRO PINTO

(aa) Titulo Classificado como “Verde”, “Social” ou “Sustentavel”: N3o;

(bb) Local de Pagamento: Os pagamentos serao efetuados pela Emissora por meio da B
quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3; e

(cc) Cédigo ISIN: BREXSECRI046.

BIANCA GALDINGbi%ATISTELA, RAFAE
[eCumento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/ WSEXR-H9PF4-YEHN2-G5DQP
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3.2. Depoésito dos CRI: Os CRI serdo depositados: (i) para distribuicdo no mercado primarig
por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidagao financeira dq?
distribuicdo realizada por meio da B3; e (ii) para negociagdo no mercado secundario, por mei<’§,
da CETIP21, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidacdo financeira drg
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negociacao, dos eventos de pagamento e a custddia eletrénica dos CRI realizada por meio da B3.

Agente Fiduciario

3.3. Oferta dos CRI: Os CRI serdo objeto de distribuicdo publica, sob o rito de registr(g
automatico, nos termos da Resolugdo CVM 160, com a intermediagdo da Distribuidora, instituica®@

integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, nos termos do artigo 26, inciso VIII§
item (a) da Resolugdo CVM 160, em regime de melhores esforgos. N
3.4. A Oferta dos CRI sera realizada em conformidade com o artigo 26, inciso “VIII”, item (aJ

da Resolugdo CVM 160 e com as demais disposicbes legais e regulamentares aplicaveis,
realizada automaticamente sem a analise prévia da CVM.

TTSCHALRD

3.5. Inicio da Distribuicio dos CRI: Nos termos do artigo 59, inciso “II”, da Resolucdo CVNB
160, o periodo de distribuigdo sera iniciado posteriormente a obtencdo do registro automatico d%
Oferta na CVM e a divulgacdo do Andncio de Inicio, observado que, nos termos do artigo 57 d&
Resolugcdo CVM 160, a Oferta estara a mercado a partir da data em que houver a divulgagao d&’
Aviso ao Mercado, se houver. O prazo de colocacdo dos CRI sera de até 180 (cento e 0|tenta§
dias contados da data de publicacdo do Anuncio de Inicio.

ALTA MO

3.6. Encerramento da Distribuicdo dos CRI: Em conformidade com o artigo 76 da Resolugae
CVM 160, t3o logo a Securitizadora verifique o encerramento da Oferta, este devera realizar &
comunicacdo de encerramento da Oferta a CVM, nos moldes do Anexo M da Resolugdo CVM 1602
devendo referida comunicacdo ser encaminhada por intermédio da pagina da CVM na red§
mundial de computadores ou, caso este meio esteja indisponivel, por meio de protocolo en%

ACO

o
qualquer dos enderecos da CVM na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo. =
g
3.7. Formador de Mercado: N&o foi contratado prestador de servico para o exercicio da funcdg:
de formador de mercado no ambito da Oferta. E
S
3.8. Negociacdo nos Mercados Reqgulamentados de Valores Mobilidrios: A Oferta serg

E

direcionada apenas a Investidores Profissionais. Os CRI poderdao ser negociados em mercadog
organizados de valores mobiliarios a qualquer tempo apenas por Investidores Profissionais, engj(
observancia ao artigo 43-A, paragrafo 29, inciso II da Resolugdao CVM n° 60, §10 e §11 do artng
33 da Resolugcao CVM 60, e o inciso III do artigo 51 da Resolugao CVM 60.

ISTELA, R

3.9. Distribuicdo Parcial: Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 16(%
a distribuigdo parcial dos CRI (“Distribuicdo Parcial”), desde que respeitado o montante minimg&
de R$ 7.000.000,00 (sete milhdes de reais) (*Montante Minimo”), sendo que a Oferta em nad%
serd afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizacdo da totalidade dos CRI no dmbito d&
Oferta destes, desde que seja atingido o Montante Minimo. Em caso de Distribuigdo Parcial, a%
Partes se obrigam a assinar aditamento ao presente Termo de Securitizacdo e aos demaif
Documentos da Operacdo dos quais sejam parte, conforme aplicavel, em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento da Oferta, para formalizar
guantidade final dos CRI objeto da Emissdo, o Valor Total da Emissao.

po

Mad
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3.10. Declaracdes: Para fins de atender o Suplemento da Resolugdo CVM n° 60/21, seguem
como Anexo III e Anexo IV ao presente Termo de Securitizagdo, declaragbes emitidas pela
Emissora e pela Instituicao Custodiante.

Agente Fiduciario

CLAUSULA QUARTA - SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGCAO E TITULARIDADE DOS CRI

4.1. Subscricdo dos CRI: Os CRI serao subscritos por meio da assinatura de Boletim d
Subscricao pelo(s) Investidor(es) Profissional(is).

LK DE QUEPROZ. Para validar o

4.1.1. Os CRI serao subscritos por meio da assinatura dos Boletins de Subscricdo, send§
integralizados no ato de subscricdo, pelos Investidores Profissionais, de acordo com os termog
dos referidos Boletins de Subscricdo, devendo os Investidores Profissionais, por ocasido d3
subscricdo, fornecer, por escrito, declaracdo no Boletim de Subscricdo, atestando que:

(a) esta ciente de que a CVM ndo realizou a analise prévia dos documentos da Oferta;

(b) efetuou sua propria analise com relagdo a qualidade e riscos dos CRI e capacidade d
pagamento da Emissora e da Devedora;

STA MALTA PIOREIRA e MARINA

(c) optou por realizar o investimento nos CRI exclusivamente com base em informacde

publicas referentes aos CRI, a Emissora e a Devedora, conforme o caso e aplicavel, mcIumdo‘i
sem limitacdo, este Termo de Securitizagdo; S
b
=)
(d) tém pleno conhecimento de que ndo ha incorporacdo por referéncia nos Documentos d&

Operacdo, das demonstracbes financeiras e qualquer informacdo divulgada ao publico pelg
Emissora e/ou pela Devedora;

(e) esta ciente de que o CRI ofertado esta sujeito as restricbes de negociacdo previstas n
Resolugdo CVM 160, observados os requisitos constantes na Resolucdo CVM 60, conform
elucidado pelo item 23 da Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE; e

(f) é Investidor Profissional, nos termos do artigo 11 e, conforme aplicavel, do artigo 13 da
Resolugao CVM n° 30.

STELA, RAFAEL CASEMRO®PINTO, FELI

4.1.1. Integralizacdo dos CRI: A integralizagdo dos CRI sera realizada, em moeda correntg&
nacional, conforme estabelecido no Boletim de Subscricdo, a vista ou nas datas de chamada de
capital conforme procedimentos estabelecidos nos Compromissos de Investimento, conforme
caso, sempre pelo Prego de Integralizagao.

4.1.2. Agio ou Desagio: Os CRI poderdo ser colocados com &gio ou desagio, a ser definido, s
for o caso, pela Securitizadora, no ato de subscricao dos CRI sendo certo que o preco da Ofert
sera unico e, portanto, eventual agio o desagio devera ser aplicado de forma igualitaria

totalidade dos CRI da respectiva série integralizados em cada Data de Integralizagcdo, nos termo

¥ddPorBIANCA GALDIN® B
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do artigo 61 da Resolugdo CVM n©° 160.

Agente Fiduciario

4.2. Titularidade dos CRI: A titularidade dos CRI serd comprovada pelo extrato em nome d§
cada titular e emitido pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3g
Adicionalmente, serdo admitidos extratos emitidos pelo Escriturador com base nas mformagoeg
prestadas pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3.

UEIROZ. P

4.3. Retencdes e Descontos da Primeira Liberagdo: A primeira liberagao dos recursos retido§
no Fundo de Obras a Devedora devera ser realizada pela Securitizadora, sendo desde ja permitid@
a terceirizacdo de tal servico, no valor de até R$ 1.585.640,00 (um milhdo e quinhentos e oitenté
e cinco mil e seiscentos e quarenta reais), ocorrerd mediante a Transferéncia Eletrénica Disponivéi?
- TED para a Conta Fornecedores Obra, nos termos do “Contrato de Abertura e Administracdo d&
Conta Vinculada Movimentavel por TED" celebrado com a GRAFENO PAGAMENTOS LTDA., cor%
sede na cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1355, 15€
andar, sala 5, Jardim Paulistano, CEP 01452-002, inscrita no CNPJ sob o n°: 32.087. 027/0001<
50 (“Contrato de Conta Vinculada”), em até 2 (dois) Dias Uteis apds a verificacdo, peI&
Securitizadora, do atendimento cumulativo das CondicGes Precedentes Primeira Liberacgao.

TA MALTA MO

4.3.1. Retencdes e Descontos das Liberagdes Subsequentes. A liberagdo das demais parcelag
dos recursos retidos no Fundo de Obra & Devedora ocorrerd semanalmente, em até 2 (dois) Dia§
Uteis do recebimento do Relatério de Medicdo (conforme abaixo definido) (“Data de Liberacéo”)g
no montante necessario para reembolsar a Devedora dos valores incorridos no desenvolvimenté
do Empreendimento Alvo no més imediatamente precedente mais Adiantamentos, medianté’
Transferéncia Eletronica Disponivel - TED para a Conta Fornecedores Obra, desde que verificado
pela Securitizadora, o atendimento cumulativo das Condicdes Precedentes Liberacde%
Subsequentes (quando em conjunto com as Condicdes Precedentes Primeira Liberacdo, apena
“Condicbes Precedentes”).

E

SEMIRO PINTO!

4.4. Liberacdo a Devedora do Valor da Emissdo. Os recursos objeto das Integralizagbesy
liquidos das retencdes e descontos indicados nas Clausulas 5.3. e 5.3.1. acima, sem a incidéncig’
de quaisquer remuneragoes, encargos ou penalidades, serao integralmente retidas em um fundﬁ
de obras na Conta Centralizadora (“Fundo de Obras”) e serdo liberados a Devedora conformg&
disposto a seguir.

BATISTE

4.5. A partir da Data da Primeira Integralizacdo, até a data de conclusdo das obras, assin%
compreendida como a data em que o Agente de Medigao disponibilizar o Relatério de Medigao en%
gue conste apontada a emissao do Habite-se para o Empreendimento Alvo (“Data de Concluséé
das Obras”), semanalmente a Devedora informard o Agente de Medicdo sobre as despesa&
vincendas. Uma vez aprovadas pelo Agente de Medicdo, ele enviaréa uma solicitacdo &
Securitizadora e a Securitizadora, procedera com a liberacdao dos recursos do Fundo de Obra%
mantido na Conta Centralizadora, em montante equivalente ao valor aprovado, para a Contg

©

Fornecedores Obra, a fim de compor o saldo necessario ao pagamento das referidas despesas;

B
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cujo desembolso sera realizado pelo Titular

Agente Fiduciario

4.5.1. Em até 5 (cinco) Dias Uteis contados desta data, a Devedora devera enviar ac!;
Agente de Medigdo, com cépia & Securitizadora, (i) o Cronograma de Obras do Empreendimenté&
Alvo indicado no Anexo VII, (ii) o valor inicialmente previsto para a realizagdo das obra%
necessarias para a conclusdao do Empreendimento Alvo, composto por custos relacionados ao%
projetos e obras (“Custos de Obras”) e (iii) relatorio de aprovagao de orgcamento inicial de obra@ﬁ;

emitido pelo Agente de Medicao (*Orcamento”). o
L
4.5.2. A liberagdo dos recursos retidos no Fundo de Obras a Devedora sera realizada, casg

0s recursos provenientes dos pagamentos pelos Investidores do CRI sejam recebidos na Conté
Centralizadora até as 16:00 horas de tal data, ou no Dia Util imediatamente subsequente, cas@
ap6s tal hora, sem a incidéncia de quaisquer encargos, penalidades, tributos ou corregéé
monetaria. <

4.6. Adiantamentos. A Devedora podera solicitar adiantamentos para aquisicdo de servicos
materiais relacionados a (i) aco; (ii) esquadrias metalicas; (iii) esquadrias de madeira; (iv) loucag
e metais; (v) elevadores; e (vi) porcelanato para entrega futura, desde que tais materiais sejamj
fornecidos pelos prestadores de servigos autorizados, indicados no Anexo “Lista de Prestadores
de Servicos Autorizados” e mediante apresentagdo a Securitizadora e ao Agente de Medicdo dg;
descricdo dos materiais e/ou servicos a serem pagos com tais recursos, as notas fiscai§
respectivas e o contrato de aquisicio de tais materiais e/ou servicos (“Adiantamentos”), ser
necessidade de aprovacao dos Titulares dos CRI.

RARA e MA

E AUGUST

4.6.1. Os Adiantamentos previstos acima deverdo ser solicitados juntamente com o Relatorio d%
Medicdo e liberados na Data de Liberacdo do respectivo més, observado que a diferenca entre &
evolugdo financeira acumulada em relagdo a evolucdo fisica acumulada ndo seja superior a 72
(sete por cento).

EMIRO PINSO

4.6.2. Para os contratos que ainda deverdo ser firmados, a Devedora devera obrigatoriament%
mencionar expressamente que os insumos serao direcionados para o Empreendimento Alvo. Parg!
os demais documentos comprobatoérios (notas fiscais, ordens de compra, etc) a Devedora dever%
envidar os melhores esforcos para incluir que os insumos serao direcionados exclusivamente para
o0 Empreendimento Alvo.

NOBATISTEL

4.6.3. O valor dos Adiantamentos sera deduzido do Fundo de Obras a partir da data em que
fornecedor dos materiais e/ou servigos para os quais os recursos serdao direcionados foR
efetivamente pago, deixando de estar disponiveis para novos desembolsos do Fundo de Obras?-'g

%
independentemente de eventuais perecimentos, inocuidades, extravios, inadequacdes o%
qualquer outro motivo que impega a utilizagdo dos materiais e/ou servicos adquiridos con®
- - o

recursos do Adiantamento na obra do Empreendimento Alvo. =
©

@

o

4.6.4. Os pagamentos dos servicos e/ou materiais a serem adquiridos com 0S recursos doigf’i:
Adiantamentos serdo realizados diretamente pela Devedora, por meio da Conta Fornecedore®

mento
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Obra, e os respectivos comprovantes deverdo ser entregues a Securitizadora, com cdpia para o
Agente de Medicdo, dentro de 7 (sete) Dias Uteis contados da data em que tais pagamentos
tiverem sido realizados, observado que a Securitizadora podera solicitar relatério e copias a tod(g
e qualquer tempo para o Agente de Medicdo e/ou Devedora '

Agente Fiduciario

4.6.5. Os pagamentos provenientes da Cessao Fiduciaria serdo efetuados pela devedora na Contg;
Arrecadadora, e apds apuracgao do saldo disponivel mediante conferéncia do relatdrio do agent
de monitoramento de carteira, direcionados para a Conta Centralizadora.

CLAUSULA QUINTA - CALCULO DO SALDO DEVEDOR, DA ATUALIZACAO MONETARIA E
DOS JUROS REMUNERATORIOS DOS CRI

GOTTSCHALK DE QUEfROZYPara val

5.1. Forma de Pagamento dos CRI: A amortizagdo do saldo do Valor Nominal Unitario dos CRE
ou do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, e os Juros Remuneratérios dos CRI ser5§
pagos nas Datas de Pagamento e demais condigdes especificadas no Anexo II a este Termo d¢
Securitizacdo. o

MOREI

5.2. Atualizagdo Monetaria. O Valor Nominal Unitario dos CRI ou o saldo do Valor Nominaf
Unitario dos CRI, conforme o caso, ndo serdo objeto de atualizacdo monetaria (“Atualizagéé
Monetaria”). =

A COST

5.3. Juros Remuneratérios CRI. Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado ou saldo do Valof

. o o . E
Nominal Unitario, conforme o caso, dos CRI, incidirao os Juros Remuneratorios, calculados d&
acordo com a férmula abaixo (“Juros Remuneratorios” ou “Remuneracdo”).

] = VN, x (Fator de Juros — 1)

Em que:

%ASEMIRO PINTO, FELIPE AUG

J - Valor da remuneragdo devida em cada data de pagamento dos Juros Remuneratorio
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

VNb = Valor Nominal Unitario, na primeira data de integralizagdo dos CRI, ou saldo do Valo
Nominal Unitario apds incorporagdo dos juros, atualizacdo monetaria ou amortizacdo, se houver:
0 que ocorrer por ultimo, calculado com 08 (oito) casas decimais, sem arredondamento.
Fator de Juros - Fator de juros composto pelo parametro de flutuacdo acrescido de sobretaxg
(spread), calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguint§&
forma:

A, RAFAEL

ISTE

Fator de Juros = (Fator DI x Fator Spread)
Em que:

or BIANCA GALDIN

Fator DI - Produtdrio das Taxas DI, desde a Primeira Integralizacdo dos CRI, ou a Data d&
Pagamento imediatamente anterior, conforme o caso, inclusive, e a préxima Data de Pagamentog
exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinté
forma: 5

I
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n
Fator DI = 1_[(1 + TDI,)
k-1

Agente Fiduciario

Em que,

n: Numero de taxas DI over utilizadas, consideradas na apuragdo do produtério sendo “n” u
numero inteiro;

k - NUmero de ordem da Taxa DI, variando de 1 (um) até n.

TDIk - Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais, co
arredondamento, da seguinte forma:

DI %z
252
k ) 1

DI, = (100

Em que:
DIk - Taxa DI divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais.

Fator Spread - Sobretaxa de juros fixos calculados com 9 (nhove) casas decimais, co
arredondamento, conforme calculado abaixo.

dup
Spread 1)252

100

Fator Spread = (

Em que:

Spread - 4,0000 (quatro inteiros)
dup: nimero de dias Uteis entre a primeira data de integralizagdo dos CRI, para o caso de
primeiro Periodo de Capitalizagdo, ou Ultima Data de Pagamento, para os demais periodosg
inclusive, e a data de célculo, exclusive, limitado ao nimero total de dias Uteis de vigéncia d§
indice de preco, sendo dup um numero inteiro;

ALTA MOREIRA e MRRINA GOTTSCHALK DE @JEIROZ. Pga validar o

TR M

Observacoes:

(i) a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nUmero de casas decimais divulgad
pela B3;

(i) o fator resultante da expressdo (1 + TDIk) é considerado com 16 (dezesseis) casa
decimais sem arredondamento;

(iii)  efetua-se o produtério dos fatores diarios (1 + TDIk), sendo que a cada fator diari
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o préxim
fator diario, e assim por diante até o ultimo considerado;

(iv) uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante do produtér
Fator DI com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

(v) o fator resultante da expressao (Fator DI x Fator Spread) deve ser considerado com
(nove) casas decimais, com arredondamento;

Vi) para a aplicagdo de DIk serd sempre considerado a Taxa DI divulgada com 4 (quatro) Diag
Uteis de defasagem em relacdo a data efetiva de célculo (exemplo: para calculo da Remuneracik
dos CRI no dia 15, a Taxa DI considerada serd a publicada no final do dia 11 pela B3g
pressupondo-se que tanto os dias 11, 12, 13, 14 e 15 s3o Dias Uteis);

(vii) o termo “Data de Pagamento” significa cada data de pagamento dos Juro
Remuneratorios, conforme Anexo II do Termo de Securitizagdo;

(viii) o termo “Periodo de Capitalizagdo” significa o intervalo de tempo que se inicia (i) na Dat&

ELA, FAFAEICCASENIRO PINT@ FELIF® AUGUSTO D.
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de Integralizacdo, no caso do primeiro Periodo de Capitalizagdo, inclusive ou, (ii) na Data d%

Pagamento imediatamente anterior, inclusive, no caso dos demais Periodos de Capitalizacdo, %
termina na préxima Data de Pagamento imediatamente subsequente, exclusive. Cada Periodo d&
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Capitalizacdao sucede o anterior sem solucdo de continuidade, até a Data de Vencimento, do
resgate ou do vencimento antecipado das Notas Comerciais ou dos CRI, conforme o caso.

Agente Fiduciario

daro

5.3.1. Pagamento da Remuneracdo. Os valores devidos a titulo de Remuneragdo serd®
pagos mensalmente, de acordo com as respectivas Datas de Pagamento indicadas no Cronogram%
de Pagamentos, observado o periodo de caréncia indicado no Cronograma de Pagamentoss'
conforme aplicavel, sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia do Resgate Antecipado dos CRE
e/ou Amortizagdo Extraordinaria dos CRI, nos termos deste Termo de Securitizagao. S

LKDEQ

5.4. Amortizacdo Programada. Amortizagao Programada dos CRI. Os CRI serao amortizado%
de acordo com as respectivas Datas de Pagamento indicadas no Cronograma de Pagamentos‘ﬁ
ressalvadas as hipdteses de Resgate Antecipado dos CRI e Amortizacdo Extraordinaria dos CRI3
nos termos previstos neste Termo de Securitizacdo (“*Amortizacdo Programada”):

Be MARINA

As parcelas de amortizacdo do Valor Nominal Unitario Atualizado serdo calculadas de acordo co
a seguinte férmula:

AM; = VNa X Taq;

Em que:

AMi = valor unitario da i-ésima parcela de amortizagao de principal, calculado com 8 (oito
casas decimais, sem arredondamento.

VNa = conforme definido acima;

TO;/FELIPE AUGUSTO-PA COSTA MALTA MOREIR

Tai = i-ésima taxa de amortizagdo programada, expressa em percentual, com 4 (quatroy
casas decimais.

5.4.1. Os recursos recebidos como produto de amortizacbes devem ser aplicados pel
Securitizadora de acordo com a Ordem de Pagamentos.

EMIRO PIN

5.4.2. Em qualquer hipdtese, a amortizacdo devera abranger, proporcionalmente, todos os CRI

, RAFAEL CAS

5.5. Prorrogacdo de Prazo: Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagament
de qualquer obrigacdo pelos Devedores até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, caso
vencimento coincida com um dia que ndo seja Dia Util, sem que haja qualquer acréscimo ao
valores a serem pagos. Esta clausula ndo é aplicavel a Data de Vencimento Final dos CRI.

an
do por BIARCA GALDIN® BATISTELA,

5.6. Datas de Pagamento: As datas de pagamento de Juros Remuneratdrios e da amortizag
ordinaria dos CRI encontram-se descritas no Anexo II deste Termo de Securitizagdo.

5.7. Intervalo entre o Recebimento e o Pagamento: Fica certo e ajustado que devera haver ung
e . - 7 - a

intervalo de pelo menos 2 (dois) Dias Uteis entre o recebimento dos recursos necessarios pard
. . T e . ~ o
realizar os pagamentos referentes aos CRI, advindos dos Creditos Imobiliarios e a realizagao pelog

ment
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Devedores dos pagamentos referentes aos CRI.

Agente Fiduciario

5.8. Direito de Recebimento: Fardao jus ao recebimento de qualquer valor devido os titulare%
dos CRIs, nos termos desse Termo de Securitizagdo, aqueles que sejam titulares dos CRIs a&
final do Dia Util imediatamente anterior & respectiva data do pagamento.

CLAUSULA SEXTA - AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA COMPULSORIA OU RESGAT
ANTECIPADO TOTAL DOS CRI

K DE QUEMOZ. Para v

6.1. Amortizacdo Extraordinaria Compulséria. A partir da presente data e até a integr%
liquidagao dos CRI, estes deverao ser amortizados extraordinariamente, limitado a 98% (novent&
e oito por cento) do seu Valor Nominal Unitario ou do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRfé
conforme o caso, nas seguintes hipdéteses ("Amortizacdo Extraordinaria Compulsdria”)

MARINA

(i) caso, apos a obtencdo do “Habite-se”, seja constatada a existéncia de recursog
. A . , . o

remanescentes nas Contas do Patrimdnio Separado, ap6s o cumprimento da Ordem dg
Pagamentos prevista no Termo de Securitizacdo (“Excedente”), o Excedente deverd seg
direcionado a Amortizagao Antecipada Compulsoria ou Resgate Total Compulsério daé

Notas Comerciais na respectiva Data de Pagamento imediatamente subsequente; s

(i) caso, apo6s a obtencdo do “Habite-se”, em determinada Data de Verificagdo, sejg
constatado o descumprimento da Razdo Minima de Garantia, e ndo seja constatada §

'_

existéncia de Excedente nas Contas do Patrimoénio Separado, a Devedora devera realiza$
- Ve - - - (D
aporte na Conta Centralizadora, com recursos proprios, com vistas a realizar &

" ~ . o «_ . A
amortizagdo antecipada compulsoria das Notas Comerciais e, por conseguinte, &
Amortizacdo Extraordinaria Compulséria dos CRI, no limite do necessdrio aé

. o s . oS

restabelecimento da Razao Minima de Garantia; =

T

' . 7 - . . . O
(iii) na hipotese de a Devedora exercer a sua prerrogativa de, a partir da data da Prlme|r§

Integralizagdo, até a Data de Vencimento, a seu exclusivo critério, realizar a amortizaca
antecipada facultativa das Notas Comerciais, limitada a 98% (noventa e oito por centoz
de seu respectivo Valor Nominal Unitario Atualizado, ou de seu saldo (“Amortizacaa
Antecipada Facultativa”), ou o resgate antecipado facultativo total das Notas Comerciaiﬁ-
("Resgate Antecipado Facultativo”), mediante o pagamento, parcial ou integral, conformg)
aplicavel, do Valor Nominal Unitario Atualizado ou do saldo do Valor Nominal Unitarig
Atualizado das Notas Comerciais, acrescido (i) dos Juros Remuneratorios, calculados pr§
rata temporis nos termos do Termo de Emissdo; (ii) Encargos Moratérios, se for o caso®
e (iii) de prémio equivalente a 2,00% (dois inteiro por cento) ao ano, pro rata temporié
a data de vencimento prevista, incidente sobre o Saldo Devedor dos CRI (“Prémio”
conforme féormula abaixo:

AQE

[eCumento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/ WSEXR-H9PF4-YEHN2-G5DQP
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2
Amortizacio Antecipada Facultativa = (VNe + J) X [1 + (Prazo Médio x m)]

dobumento foi assinado por BIANCA
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Agente Fiduciario

Sendo que:

““YNe"” corresponde ao Valor Nominal Unitario ou Valor Nominal Unitario Atualizado, conforme o
caso, na primeira Data de Integralizacdo, ou da ultima Data de Pagamento ou da ultima
amortizacdo ou incorporagao de juros, se houver, calculado com 8 (oito) casas decimais sem
arredondamento;

“J" corresponde ao valor unitario da Remuneracdao acumulada no respectivo Periodo d
Capitalizacao, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

“Prazo Médio” corresponde ao prazo médio remanescente, expresso em anos, e calculado
conforme segue:

WX [DUP, X PMTy]
[Z}R, PMT;] x 252

Prazo Médio =

COSTA MALTA MOREIRA e MARINA GOTTSCHMLK DE QUEIROZ. Para validar o

Sendo que:

"ng"” corresponde a quantidade de eventos financeiros (amortizagao do principal e/ou pagamentg
de remuneragdao) dos CRI, considerados a partir de pagamento da Amortizacao Anteapad%
Facultativa; 3

“DUP,” corresponde ao prazo remanescente de cada “PMT,”, dado em Dias Uteis, sendo prazgj_l_
remanescente entendido como o niimero de Dias Uteis entre a data de pagamento da Amortizagdg@
Antecipada Facultativa e a data de pagamento do respectivo “PMT,"”, excluindo-se da sug
contagem a data de apuracao e incluindo-se a data do evento financeiro; e

“PMT,"” corresponde ao valor para a k-ésima parcela de remuneragdo e/ou amortizagcdo d
principal dos CRI.

6.1.1. A Amortizacdo Extraordindria Compulséria ocorrerd automaticamente, mediante
pagamento dos Juros Remuneratérios devidos e de parcela do Valor Nominal Unitario Atualizadg
dos CRI, ou do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, conforme aplicavel, nesta

BAFISTELA, RAFAER CASEMIRO

o - <

ordem, sem a incidéncia de prémio. S:)
(@]

Z

6.1.2. Os valores pagos a titulo de Amortizagao Extraordinaria Compulséria serdo semprée
. - 7 - - o
imputados de forma proporcional aos CRI, de forma automatica e independentemente dé&

a A
sse dodumento foi assifad

qualquer formalidade adicional, mantendo-se inalteradas as datas de pagamento de amortizag
do Valor Nominal Unitario.
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6.1.3. A Emissora comunicara a B3, com cdpia ao Agente Fiduciario, com no minimo 03
(trés) Dias Uteis de antecedéncia acerca do evento da Amortizacdo Extraordinaria Compulséria.

Agente Fiduciario

6.1.4. A Amortizacdo Extraordinaria Compulsoria dos CRI sera realizada observados o
procedimentos da B3.

0Z. Para vlidar o

6.2. Resgate Antecipado Total dos CRI. A Emissora deverd promover o resgate antecipado dog
CRI (“Resgate Antecipado Total”) na hipétese (i) de ocorréncia de qualquer das Hipoteses dé
Vencimento Antecipado Automatico, ou, sujeito a prévia deliberagdo em Assembleia Especial d@
Investidores dos CRI, diante da ocorréncia de qualquer das Hipoteses de Vencimento Antecipad§
N3o Automatico; e/ou (ii) caso o Excedente que seria direcionado a Amortizacao Extraordinéri'é_f
Compulsoéria for suficiente para realizar a liquidagdo integral dos CRI e, por conseguinte, pagar
valor necessario ao Resgate Antecipado Total de qualquer das séries dos CRI.

e MARINA €0

6.2.1. O Resgate Antecipado Total ocorrera automaticamente, mediante o pagamento dg
saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado da totalidade dos CRI, acrescido (i) dos Juro¥
Remuneratorios, calculados pro rata temporis, (ii) de Encargos Moratérios, se for o caso, sem 3
incidéncia de prémio.

08TA MALTAM

[eCumento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/ WSEXR-H9PF4-YEHN2-G5DQP

6.2.2. A Emissora comunicara a B3, com coépia ao Agente Fiducidrio, com no minimo 0
(trés) Dias Uteis de antecedéncia acerca do evento de Resgate Antecipado dos CRI. O Resgat
Antecipado Total dos CRI sera realizado conforme os procedimentos operacionais da B3.

6.2.3. Em qualquer dos casos acima, o Resgate Antecipado dos CRI serd realizado so
ciéncia do Agente Fiduciario e alcangara, indistintamente, todos os CRI.

FTO, FELIPE RUGUSTO DAPC

6.2.4. Os CRI resgatados antecipadamente serdao obrigatoriamente cancelados pe
Emissora.

CLAUSULA SETIMA - GARANTIAS

7.1. Em garantia das Obrigagdes Garantidas, foram constituidas as garantias abaixo descrita
em favor da Securitizadora.

BATISTELA, RAFAEL CASEMIRO PI

7.1.1. Fianca. Nos termos previstos no Termo de Emissao, a Fianga outorgada pelos Fiadore

em garantia das ObrigacOes Garantidas. 2
o

Z

7.1.2. Hipoteca. Nos termos previstos da Escritura de Hipoteca, a Hipoteca em primeiro grag
outorgada pela Devedora em garantia das Obrigagdes Garantidas. Z
om

g

7.1.3. Alienacdo Fiducidria de Quotas. Nos termos previstos no Contrato de AIienagé%
Fiduciaria de Quotas, a Alienacdo Fiduciaria de Quotas constituida pela Passos em favor d§
E

2

5]

£
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Securitizadora em garantia das Obrigacdes Garantidas.

Agente Fiduciario

7.1.4. Alienacdo Fiducidria de Iméveis. Nos termos previstos no Contrato de AIienagécg
Fiduciaria de Imoveis, a Alienagdo Fiducidria de Imdveis constituida pela Devedora em favor d&
Securitizadora em garantia das Obrigacbes Garantidas, cuja eficacia ficard subordinada, no§
termos do artigo 125 do Codigo Civil, a comprovacgao, pela Devedora, de terem sido celebradog
aditamentos a todos os Contratos Imobilidrios incluindo aqueles relativos as Unidades prometidag
a permuta com determinados prestadores de servicos (conforme indicadas no Anexo II dé
Contrato de Cessdo Fiduciaria), prevendo a autorizacao, pelos respectivos Devedores, para qu@
cada Imodvel relacionado ao respectivo Contrato Imobilidrio possa ser dado em alienacdo fiduciéric’zt‘)
pela Devedora, em garantia das Obrigacdes Garantidas, considerando a Destinagao de Recursog
indicada no Termo de Emissdo. Tal aditamento se mostra necessario pois a autorizagdo do8
Devedores para a outorga de garantias sobre o imdvel prometido a venda é especifica para
constituicdo de hipoteca.

REIRA e MARMA

[$V1]

7.1.5. Cessao Fiduciaria: Nos termos previstos no Termo de Emissao Fiduciaria, a Cess
Fiducidria constituida pela Devedora em favor da Securitizadora em garantia das Obrigacoe
Garantidas.

w10

O%TA MALTA

7.1.6. Fundo de Obras: A Securitizadora constituird, por conta e ordem da Devedor
exclusivamente com recursos da integralizacdo dos CRI, na Conta Centralizadora, o Fundo d
Obras, cujos recursos serdo destinados a conclusdo das obras do Empreendimento Alvo.

7.1.6.1. Os valores decorrentes do Fundo de Obras enquanto retidos na Cont
Centralizadora deverdo ser aplicados pela Securitizadora nos Investimentos Permitidos.

NTO, FELIPE AYGUSTO DAPC

7.1.7. Fundo de Reserva: A Securitizadora constituird, por conta e ordem da Devedoras
exclusivamente com recursos da integralizagdo dos CRI, na conta Centralizadora, o Fundo de
Despesas, cujos recursos serao destinados ao pagamento das Despesas da Oferta e demai%
pagamentos devidos em decorréncia da Operacdo de Securitizagdo, em caso de ndo pagament®
pela Devedora.

RAFAELA

7.1.7.1. Até o adimplemento integral das Obrigagdes Garantidas, o Fundo de Reserv
devera ser, a todo momento, equivalente ao Valor Minimo do Fundo de Reserva. As regras par
utilizagdao, recomposicao e investimento dos recursos que compdem o Fundo de Reserva.

7.1.8. Fundo de Despesas: A Securitizadora constituird, com recursos da integralizaca
dos CRI, na conta Centralizadora, o Fundo de Despesas, cujos recursos serao destinados a
pagamento das Despesas da Oferta e demais pagamentos devidos em decorréncia da Operacga
de Securitizacdo, em caso de ndo pagamento pela Devedora.

nado por BRANCA GALDINO BAMSTRLA,

7.1.8.1. Caso o montante do Fundo de Despesas fique, a qualquer tempo, inferior ao VanE
Minimo do Fundo de Despesas, o0 mesmo deverd ser recomposto ao Valor Inicial do Fundo d&

mento
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Despesas, prioritariamente, com o fluxo de Créditos Cedidos Fiduciariamente e, caso insuficiente,
com recursos proprios da Devedora, mediante transferéncia bancaria a ser realizada pela
Devedora para a Conta Centralizadora no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados do recebiment§
de notificagdo para tanto, sob pena de vencimento antecipado das Notas Comerciais e &

[}

Agente Fiduciario

consequente resgate antecipado total dos CRI. s
S
7.1.8.2, A verificagdo do Valor Minimo do Fundo de Despesas serd realizada pel&
2
Securitizadora mensalmente, em cada Data de Verificagao. o
o
X
7.1.8.3. Os valores decorrentes do Fundo de Despesas enquanto retidos na Cont§
Centralizadora deverdo ser aplicados pela Securitizadora nos Investimentos Permitidos. §
'_
o
[©]
7.1.8.4. Caso os recursos existentes no Fundo de Despesas sejam insuficientes e &

Devedora ndo efetue diretamente tais pagamentos ou ndo realize a recomposi¢do do Fundo d&
Despesas, nos termos previstos neste instrumento, tais Despesas deverao ser arcadas pela%
Securitizadora com os demais recursos integrantes do Patrimonio Separado. As Despesas qu%
forem pagas pela Securitizadora com os recursos do Patrimo6nio Separado, serdo reembolsadaé
pela Devedora no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, mediante a apresentagao, pela Securitizadorgg
de comunicacao indicando as despesas incorridas. 2

STA MA|

7.1.8.5. Caso os recursos do Patriménio Separado ndo sejam suficientes para arcar com ag
Despesas, a Securitizadora poderd solicitar aos Titulares de CRI que arquem com o referid&
pagamento mediante aporte de recursos no Patrimonio Separado, sendo certo que os Titulareg
dos CRI decidirdo sobre tal(is) pagamento(s), conforme deliberacdo na respectiva Assemble@
Especial de Investidores dos CRI convocada para este fim.

FELIPE A

7.1.8.6. Na hipotese da Clausula acima, os Titulares de CRI reunidos em Assembleig;
Especial de Investidores convocada com este fim, nos termos do Termo de Securitizacao, deveré%
deliberar sobre o aporte de recursos, de forma proporcional a quantidade de CRI detida por cadg
Titular de CRI, observado que, caso concordem com tal aporte, possuirao o direito de regress@
contra a Devedora e preferéncia em caso de recebimento de créditos futuros pelo Patrimonid&
Separado dos CRI, objeto ou nao de litigio. As Despesas que eventualmente ndo tenham sidg
quitadas na forma desta Clausula serdo acrescidas a divida da Devedora no ambito dos CréditoS‘E_
Imobiliarios, e deverdo ser pagas de acordo com a ordem de alocagdo de recursos prevista né

Termo de Securitizagao.

BATIST

7.1.8.7. Caso qualquer um dos Titulares de CRI nao cumpra com eventual obrigacao dé
realizacdo de aportes de recursos no PatrimOnio Separado, para custear eventuais despesag
necessarias a salvaguardar seus interesses, a Securitizadora estard autorizada a realizar %
compensacdo de eventual remuneracdo a que este Titular de CRI inadimplente tenha direito n&
qualidade de Titular de CRI da Emissao com os valores gastos pela Securitizadora com estag
despesas.

Gssinado p

7.1.8.8. Em nenhuma hipdtese a Securitizadora incorrera em antecipacao de Despesas e/0
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suportara Despesas com recursos proprios.

Agente Fiduciario

7.2. Razdo Minima de Garantia. g
=
7.2.1. A partir da Primeira Integralizagdo até a liquidagao integral das Obrigagbes Garantidas§

fica estabelecido que, mensalmente, em até o 6° (sexto) Dia Util antes de cada Data dg’
Pagamento da Remuneracdo (“Data de Verificacdo”), a Securitizadora devera verificar, com basg&
no Relatéorio de Monitoramento e nos recursos depositados na Conta Centralizadora,
atendimento a razao minima de garantia abaixo descrita ("Razdo Minima de Garantia”):

VP(CITs) + 70% = (Estoque) + FR
SD¢g; + RO — FO

Devendo a Razdo Minima de Garantia ser: (a) 123% (cento e vinte e trés por cento) até
obtencdo do Habite-se referente a Fase 1; e maior ou igual que (b) 125% (cento e vinte e cinc
por cento) apos a obtengdo do Habite-se da Fase 1;

em que,

(a) “WP": o saldo devedor dos Créditos Imobiliarios, trazidos a valor presente pela tax
aplicavel aos Juros Remuneratorios;

USTO DA 8DSTA MALTA MORERA &MARINA GOTTSCHALK DE®QU

(b) “CIT u": conforme apurado pelo Agente de Monitoramento no Ultimo dia d§
respectivo més-calendario ("Data Base”), o saldo devedor dos Créditos Cedidog
Fiduciariamente que tenham, no maximo, parcela em aberto por até 60 (sessenta§
dias, e cujo vencimento dos Créditos Imobiliarios seja, no maximo, até a l:l|tim§
data do cronograma de pagamentos dos CRI, conforme indicados no Anexo I dé&
Termo de Securitizacdo;

L*‘EASEMIRO

[eCumento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/ WSEXR-H9PF4-YEHN2-G5DQP

(c) “Estoque”: significa a soma dos valores relativos as unidades em estoqu
disponiveis para comercializagdo no ultimo dia Gtil do més anterior ao Relatorio
Monitoramento, pelo Agente de Monitoramento, considerando o preco médio de
das 10 (dez) ultimas unidades vendidas, acrescido dos valores das unidades cujo
direitos creditdrios ndo se enquadrarem como Creditorios Elegiveis, descontado
valor ja pago pelos respectivos adquirentes, considerando-se o valor dg&
corretagem. As Unidades Terrenista relativas & Fase 1 ndo serdo consideradas par&
fins do calculo do Estoque;

RAFRE

3 a

ARSTELA

(d) ™“SDcri”: significa o Saldo Devedor dos CRI;

por BIANCA GAL

(e) “Créditos Elegiveis”: significam os Créditos Cedidos Fiduciariamente que: (a) tenhg@
sido feita a auditoria do referido Contrato Imobiliario pelo Agente de Monitoramentc;';

(o]

e tenha sido feita a correta formalizacdo de assinaturas e documentos das partesp

do®dumento
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(b) ndo tenham parcelas em aberto superior a 60 (sessenta) dias; e (c) tenha sido
paga pelo menos 1 (uma) parcela do referido Contrato Imobilidrio, sendo que na
data deste Contrato, nenhum Créditos Cedidos Fiduciariamente podera esta%
vencido para fins da Cessdo Fiduciaria; ‘S

Agente Fiduciario

[}

(f) “RO”: significa o saldo financeiro necessario a conclusdo das obras d&j
Empreendimento Alvo, conforme apurado pelo Agente de Medicdo no Relatério déuj

Medicao mais recente; o

L

o

X

(g) “EQ": significa o saldo depositado no Fundo de Obras na Data de Verificacao erg
questao, conforme apurado pela Securitizadora; e é

'_

o

(h) “ER”: significa o saldo depositado no Fundo de Reserva na Data de Verificagdo eny

P4

questao, conforme apurado pela Securitizadora. z

5

7.2.2. Descumprimento _da Raz3o Minima de Garantia: Se, em qualquer Data dé&
Ve e ~ - Ve - - I'u

Verificagdo, apds a utilizagdo dos recursos oriundos do pagamento dos Créditos Cedidog
conforme Ordem de Pagamentos (abaixo definida), for constatado o descumprimento da Razéé
Minima de Garantia, deverdo ser observados os procedimentos descritos nos itens a seguir: E
=

<C

(i) Até a emissdo do Habite-se: a Securitizadora notificard a Devedora e os Fiadores par@

que, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento de tal notificacdo, a Devedora e/og
os Fiadores aportem recursos complementares no Fundo de Obras, por meio da transferéncig
de recursos para a Conta Centralizadora, em valor suficiente para o reenquadramento da Razéé
Minima de Garantia;

LIPE AUG

(ii) Ap6s a emissdo do Habite-se: a Securitizadora notificara a Devedora e os Fiadores parg
que, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento de tal notificacdo, a Devedora e/o@
os Fiadores aportem recursos complementares na Conta Centralizadora para amortizacd&
extraordinaria das Notas Comerciais e, consequentemente, dos CRI, e/ou para amortizaca&
dos Créditos Imobiliarios, com a consequente amortizagdo extraordinaria dos CRI, em valog
suficiente para o reenquadramento da Razdao Minima de Garantia; e

FAEL CAS

(iii) Em qualquer dos cenarios acima, caso a Devedora e os Fiadores ndo realizem og
respectivos aportes, a Securitizadora podera, por conta e ordem da Devedora, utilizar os
recursos disponiveis no Fundo de Reserva, caso assim deliberado pelos Titulares de CRI enﬁJ;
sede de Assembleia Especial de Investidores, para, em nome da Devedora, amortizakg
extraordinariamente as Notas Comerciais e com a consequente amortizagdo extraordinaria dog

CRI, no montante suficiente para o reenquadramento da Razdao Minima de Garantia.

7.3. Endosso de Sequros.

o¥or BIANCA GALDIN
% mento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/ WSEXR-HOPF4-YEHN2-G5DQP

7.3.1. A Devedora se obriga a fazer com que sejam contratados os seguros abaixo descritos
("Seguros”) tendo a Securitizadora como Unica beneficiaria, devendo comprovar a Securitizador@
a solicitacdo de renovacao a seguradora competente em até 30 (trinta) dias previamente a@
vencimento das apolices de seguro vigentes, caso aplicavel: 8
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(a) Seguro de Responsabilidade Civil (RCC): Em valor nao inferior conforme padrao de
mercado e com vencimento nunca inferior ao término das obras do Empreendimento A|V§
(“Sequro de Responsabilidade Civil"); '

Agente Fiduciario

Para val

(b) Seguro de Riscos de Engenharia: Em valor ndo inferior a R$ 76.992.534,13 (setenta e seig
milhdes, novecentos e noventa e dois mil, quinhentos e trinta e quatro reais e treze centavos)s
tendo a Securitizadora como Unica beneficiaria para o fim de receber, diretamente da seguradoraCZ’
a importancia correspondente a indenizacao (“*Seguro de Riscos de Engenharia”). Referido segu@
poderd ser contratado parcialmente e proporcional a cada fase a ser executada, conformé&
identificado pelo Relatério de Medigao; e

GOTTSC

(©) Seguro de Danos Fisicos do Imdvel: Seguro a ser contratado em até 60 (sessenta) dia&
contados da conclusdo das obras do Empreendimento Alvo, conforme apurado pelo Agente dé
Medicdo em Relatério de Medigdo, exclusivamente para as unidades do Empreendimento Alvo que
ainda estejam em estoque a época com cobertura que abranja, no minimo, o Valor Minimo do%
Imdveis Alienados Fiduciariamente, conforme estipulado no Contrato de Alienacdo Fiduciaria d&
Iméveis (“"Seguro de Danos Fisicos”).

STA MALTA

7.3.2. O Seguro de Responsabilidade Civil e o Seguro de Riscos de Engenharia deverdo se
contratados pela Devedora, podendo ser pago com o0s recursos do Fundo de Obras, e ser
mantidos em pleno vigor e eficacia até a conclusdo das obras do Empreendimento Alvo,
expensas da Devedora, que se obriga a providenciar seus respectivos endossos a Securitizador
para que esta passe a ser a Unica beneficiaria do recebimento, diretamente da seguradora, d
qualquer importancia correspondente as respectivas indenizagoes.

Q- QR
®DARO

95T

7.3.3. A Devedora se obriga, ainda, referentes a contratacdo e renovagdao dos Seguro
comprovar a Securitizadora, no prazo de até 5 (cinco) dias apds o inicio das obras de&
Empreendimento Alvo, conforme apurado pelo Agente de Medicdo em Relatério de Medigao,
contratacao do Seguro de Responsabilidade Civil e do Seguro de Riscos de Engenharia para
Empreendimento Alvo.

NYD, FELIPE AUG

7.3.4. Deverda a Devedora comprovar a Securitizadora, no prazo de até 60 (sessenta) dia
contados da emissdao da conclusao das obras do Empreendimento Alvo, conforme apurado pel
Agente de Medicdo em Relatério de Medicdo, a contratacdo do Seguro de Danos Fisico
exclusivamente para as unidades do Empreendimento Alvo que ainda estejam em estoque
época com cobertura que abranja, no minimo, o Valor Minimo dos Imdveis Alienado§
Fiduciariamente, conforme estipulado no Contrato de Alienacdo Fiducidria de Imédveis. O segurg
em questdo sera contratado as expensas da Devedora, que se obriga a, no mesmo prazo indicad§
acima, apresentar a Securitizadora, com copia ao Agente Fiduciario, a respectiva apélice%
acompanhada da comprovagdo do seu endosso a Securitizadora, de modo que esta passe a ser 3
Unica beneficidria do recebimento, diretamente da seguradora, de qualquer importancias

correspondente a respectiva indenizagao. '

TELAWRAFAEL CASEMIRO

onafls

N

(]

n
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7.3.5. A apdlice dos Seguros devera ter a Securitizadora como Unica e exclusiva beneficiaria,
para o fim de receber, diretamente da seguradora, a importancia correspondente as indenizagdes,
gue poderao ser aplicadas da seguinte forma: (i) aplicar o valor na liquidacdo das Obriga96e§
Garantidas; e (ii) restituir a Devedora o valor excedente que porventura se verificar. 3

Agente Fiduciario

Z3Parava

7.3.6. O pagamento dos prémios do Seguro do Imédvel e do Seguro de Danos Fisicos devera sef;
comprovado a Securitizadora em até 5 (cinco) dias contados da data de sua solicitacao.

QUEIRO

7.3.7. O pagamento dos prémios do Seguro de Responsabilidade Civil e do Seguro de Riscos dé
Engenharia contratados devera ser comprovado a Securitizadora em até 5 (cinco) dias antes d%
Data de Liberacao.

GOTTSC

7.3.8. As apdlices ndo poderao ter prazo inferior: (i) ao prazo previsto para a conclusdo da obrag
conforme diagndstico elaborado por empresa de engenharia contratada pelo Agente de Medigéo%
no caso dos Seguros de Responsabilidade Civil e de Risco de Engenharia; e (ii) a data d€
vencimento dos CRI, em relacdo ao Seguro de Danos Fisicos; bem como ndo poderdo seg
canceladas em hipdtese alguma, sob pena de vencimento antecipado das Obrigacoes Garantida%J

7.3.9. A Devedora devera notificar imediatamente a Securitizadora com copia ao Agent
Fiducidrio, acerca de qualquer fato que porventura possa prejudicar ou anular a cobertur
securitaria proporcionada pela apdlice.

AMARTA M

DA COST

7.3.10. A Devedora devera, expressamente, arcar com todas as despesas exigidas pelg

. ~ [92)
seguradora contratada, quanto ao pagamento da franquia e apresentagdo de documentos parg
pagamento da indenizacgdo securitaria, na forma prevista na apodlice ja mencionada.

LIPE AU

7.3.11. A Devedora compromete-se em contratar uma seguradora, de primeira linha, relacionadé
dentre as seguintes: Allianz Seguros, Axa Seguros, Chubb, Ezze Seguros, Fairfax, FatoE
Seguradora, Junto, Sompo, Liberty Seguro, Newe, Pottencial Seguradora, Tokio Marine, Mapfrg
Seguros Gerais e Zurich Seguros, as quais ja se encontram previamente aprovadas pelas Partes%

CASE

7.4. Disposicoes Comuns as Garantias. A enunciacdo das Obrigagoes Garantidas acima né&o ¢
exaustiva, sendo certo que a falta de mencdo especifica neste instrumento, ou a incluséo d%
referida obrigagdo nesta definicdo nao significa a exclusdo da responsabilidade pelo sew
cumprimento ou a nao sujeicao aos termos das Garantias, ndo podendo a Devedora se escusa};
ao cumprimento de qualquer uma das Obrigacdes Garantidas ou de qualquer forma retardar 5

om
execugao das Garantias. 2
a
=
7.4.1. As Garantias permanecerdo vélidas e eficazes até a integral satisfacdo e totaf
(@]
liguidacao da Obrigacdes Garantidas. Z
@
S
CLAUSULA OITAVA - OBRIGAGOES DA EMISSORA §
@
8.1. Fatos Relevantes acerca dos CRI e da prdpria Emissora: A Emissora obriga-se a informaf

todos os fatos relevantes acerca dos CRI na forma disposta na Clausula 15.1 abaixo.

do®umento foi
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Relatério Mensal: A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal, nos termos
previstos no artigo 47, III da Resolugdo CVM 60, devendo ser disponibilizado no sistem'qg
Fundos.NET, conforme Oficio Circular n® 10/2019/CVM/SIN em até 30 (trinta) dias, contados d@
encerramento do més a que se referir.

Agente Fiduciario

OZ. Para

8.2. A Emissora declara que verificou a legalidade e auséncia de vicios da emissdo dos CRI%
além da veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das informacdes prestadas no presentg
Termo de Securitizagao.

TESCHALK D

8.3. Fornecimento de Informacbes Relativas aos Créditos Imobilidrios: A Emissora obriga-se
fornecer aos Investidores dos CRI e ao Agente Fiduciario, no prazo de 15 (quinze) dias corrido8
contados do recebimento da respectiva solicitagdo, todas as informacdes relativas aos Crédito%
Imobilidrios, desde que estas estejam disponiveis ou sejam disponibilizadas & Emissora por part&
da Devedora conforme o caso, ou em prazo menor caso a solicitacdo ocorra para atender érgé&’
regulatdrio ou outra autoridade.

8.4. A Emissora, sem prejuizo das demais obrigacées constantes nos demais Documentos d
Operacdo, obriga-se, ainda, a:

OSTA MABYA MOREIR

(a) prestar, fornecer e permitir o acesso do Agente Fiducidrio, em 5 (cinco) dias Uteis contado§

()
da data de solicitagdo fundamentada deste, a todas as informacGes e documentos necessarios ap
desempenho de suas fungdes relativas aos CRI;

E AUGUS

(b) manter: (i) validos e regulares todos os alvaras, licengas, autorizagdes ou aprovacoes;
L

necessarias ao regular funcionamento da Emissora, efetuando todo e qualquer pagamentdg.
necessario para tanto; (ii) seus livros contabeis e societdrios regularmente abertos e registradog
. . . . - . - . D‘

na junta comercial de sua respectiva sede social, na forma exigida pela Lei das Sociedades pop
AcgOes, pela legislagdo tributdria e pelas demais normas regulamentares, em local adequado e erﬁ
. . . . AL %)
perfeita ordem; e (iii) em dia o pagamento de todos os tributos devidos em ambito federafg
estadual ou municipal;

(c) encaminhar ao Agente Fiducidrio, na mesma data de suas publicacdes, os atos e decisdes
da Emissora destinados aos Investidores dos CRI que venham a ser publicados;

DINO BATISTEWIA, RAFAEL

(d)
conhecimento, que permitam a antecipacdo dos Créditos Imobilidrios, conforme previsto n¢
Termo de Emissdo e neste Termo de Securitizagdo, imediatamente apds tomar conhecimento d%
sua ocorréncia, ndo sendo considerados para esta finalidade os prazos e/ou periodos de cur&
estipulados, bem como as medidas extrajudiciais e judiciais que tenham e venham a ser tomadag

5
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o
pela Emissora; 3
(e) nos termos da Lei n® 14.430 e na Resolugdo CVM 60, administrar o Patriménio Separadog
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mantendo seu registro contabil independentemente do restante de seu patrimonio préprio e de
outros patrimoénios separados;

Agente Fiduciario

daro

(f) manter em estrita ordem a sua contabilidade a fim de atender as exigéncias contabeis imposta
pela CVM as companhias securitizadoras, em acordo com os Principios Fundamentais d?‘g
Contabilidade do Brasil, permitindo ao Agente Fiduciario o acesso a seus livros e demais registrog
contdbeis, e submeter, suas contas e demonstracdes contabeis, inclusive aquelas relacionada§
ao Patrimoénio Separado, a exame por empresa de auditoria;

(9) preparar e disponibilizar em seu website para consulta do Agente Fiduciario o relatori
indicado na Clausula 8.2 acima;

(h) manter sempre atualizado seu registro de companhia securitizadora na CVM;

MARINA GOTTSCRALK DE QU

e

(i) manter contratados, durante a vigéncia deste Termo de Securitizagdo, habilitados prestadoreg
de servico habilitados para desempenhar todas as fungdes necessarias ao controle dos Crédito¥
Imobilidrios e suas Garantias, e a manutencdo, administracdo e viabilizacdo do Patrimonia
Separado, tendo a faculdade de substitui-los por outros habilitados para tanto a qualquezriz
momento, a seu exclusivo critério e independentemente da anuéncia dos investidores, con§
excecao do Agente Fiduciario, e sendo certo que a substituicdo do Agente Fiduciario dever@

observar os procedimentos elencados na Resolugao CVM 17; p
()

o

, . =

3) indenizar os Titulares de CRI, em razao de prejuizos que causar por descumprimento d&

o
disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragdo temeraria ou, ainda, pog
desvio da finalidade do Patrimonio Separado;

(k) disponibilizar todas as informacgGes descritas na Clausula 8.7 abaixo ao Agente Fiduciari
dos CRI, no prazo nela indicado;

NFO, FELIPE

é)éMIRO Pl

a Emissora obriga-se ainda a elaborar o relatério mensal mencionado na Clausula 8.2 acim
conforme Suplemento E da Resolugdo CVM 60, e envid-lo ao Agente Fiducidrio na mesm
periodicidade

(1) comunicar o Agente Fiduciario, em até 5 (cinco) Dias Uteis, sobre quaisquer ocorréncias qu
possam, no juizo razoavel do homem ativo e probo, colocar em risco o exercicio dos direito
garantias e prerrogativas da Emissora no ambito do Patrimdnio Separado e que possam afet
negativamente os interesses da comunhao dos Titulares dos CRI;

RAFAELSCA

LoiNo BARISFA A

(m) apos o término de cada exercicio social publicar as demonstracdes financeiras completa&
e auditadas da Emissora, preparadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no BrasiEZ)
acompanhadas do relatério da administracdo e do relatério de auditoria dos auditores
independentes, disponibilizando-as em seu website para consulta do Agente Fiducidrio e do&
investidores;

r

®i assinado

(n) cumprir, bem como fazer com que suas controladas, qualquer sociedade que, direta o
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indiretamente, seja ligada ou coligada do seu gestor, que seja por ele controlada, que seja sua
controladora, que esteja sob controle comum ou que tenha administradores comuns, assim como
qualquer grupamento societario, associacdo ou consércio de que qualquer sociedade acima;c?
referida faca parte (“Afiliadas”) e os respectivos administradores, funcionarios e representanteg
agindo em seu nome cumpram, as Leis Anticorrupgdo, devendo: (i) manter politicas §
procedimentos internos visando ao integral cumprimento das Leis Anticorrupgao; (ii) dar pleng&
conhecimento de tais normas a todos os profissionais e/ou demais os demais prestadores d&
servigos que venham a se relacionar com a Emissora ou com suas Afiliadas, previamente ao inici§:j
da Operacao de Securitizagdo; (iii) abster-se de praticar atos de corrupgao e de agir de form@
lesiva a administracdo publica, nacional e estrangeira, ou qualquer outro ato com o ofereciment§
de vantagem indevida na forma das Leis Anticorrupcdao, em ambos casos no seu interesse ogf
para seu beneficio, exclusivo ou ndo; (iv) caso tenha conhecimento de qualquer ato ou fato qué
viole aludidas normas, comunicar prontamente ao Agente Fiduciario dos CRI, que podera tomag
todas as providéncias que entender necessérias; e (v) realizard eventuais pagamentos devido§
aos Titulares de CRI, exclusivamente pelos meios previstos neste Termo;

Agente Fiduciario

OREIRA e

(o) abster-se bem como fazer com que suas controladas, Afiliadas e os respectivog
administradores, funcionarios e representantes agindo em seu nome se abstenham de: (i) utiliza!pt
Seus recursos para o pagamento de contribuicdes, presentes ou atividades de entreteniment§t
ilegais ou qualquer outra despesa ilegal relativa a atividade politica; (ii) fazer qualquer pagament@
ilegal, direto ou indireto, a empregados ou funcionarios publicos, partidos politicos, politicos o&
candidatos politicos (incluindo seus familiares), nacionais ou estrangeiros; (iii) realizar a95§
destinada a facilitar uma oferta, pagamento ou promessa ilegal de pagar, bem como ter aprovadé
ou aprovar o pagamento, a doacao de dinheiro, propriedade, presente ou qualquer outro bem d%’
valor, direta ou indiretamente, para qualquer “oficial do governo” (incluindo qualquer oficial o0&
funcionario de um governo ou de entidade de propriedade ou controlada por um governo omit
organizacdo puUblica internacional ou qualquer pessoa agindo na funcdo de representante d&
governo ou candidato de partido politico) a fim de influenciar qualquer agao politica ou obter um%
vantagem indevida com violagdo da lei aplicavel; (iv) praticar quaisquer atos para obter og
manter qualquer negdcio, transacdo ou vantagem comercial indevida; (v) realizar quanueg
pagamento ou tomar qualquer acdo que viole qualquer Lei Anticorrupgdo; ou (vi) realizar um at@
de corrupgao, pago propina ou qualquer outro valor ilegal, bem como influenciado o pagamente
de qualquer valor indevido; e ;

FAS

TISTELA,
.t"T umento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/WSEXR-H9PF4-YEHN2-G5DQP

(p) cumprir, bem como fazer com que suas controladas, Afiliadas e os respectivo$
administradores, funcionarios e representantes agindo em seu nome cumpram, a Legislagé&
Socioambiental, adotando as medidas e acbes preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar é
corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividadeg
descritas em seu objeto social, incluindo, sem limitacdes, medidas e acdes preventivas contra &
utilizagdo de trabalho andlogo a escravo ou infantil e o incentivo a prostituigdo. A Emissora obrigag
se, ainda, a proceder com todas as diligéncias exigidas para suas atividades econOmicasg
preservando o meio ambiente e atendendo as determinacdes dos Orgdos Municipais, Estaduais é:
Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais eng
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8.5. A substituicdo dos auditores independentes devera ser informada pela Securitizadora a
Agente Fiduciario, a B3 e a CVM.

Agente Fiduciario

vigor.

Para valid&® o

8.6. Relatério Anual: A Emissora obriga-se, desde ja, a informar e enviar todos os dadog
financeiros, atos societarios e organograma necessarios a realizacdo do relatério anual, conform&
Resolucao CVM 17, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverao seﬁza
devidamente encaminhados pela Emissora em até 10 (dez) dias Uteis contados da solicitacdo pe@
Agente Fiduciario. Referido organograma do grupo societario da Emissora devera conterg
inclusive, controladores, controladas, sociedades sob controle comum, coligadas, n'ﬁ_?
encerramento de cada exercicio social. Os documentos deverdo ser acompanhados de declaraci®
assinada pelos representantes legais da Emissora, na forma de seu estatuto social, atestando (a%
que permanecem validas as disposicdes contidas nos Documentos da Operagdo; e (b) a nag
ocorréncia de qualquer de descumprimento de obrigacbes da Emissora perante os Titulares dé’
CRI.

8.7. A Emissora obriga-se, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, a cuidar para qu
as operagoes que venha a praticar no ambiente B3 sejam sempre amparadas pelas boas pratica
de mercado, com plena e perfeita observancia das normas aplicaveis a matéria.

8.8. A Emissora, sem prejuizo das demais declaragdes prestadas nos demais Documentos d
Operacdo, neste ato, declara que:

(a) € uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma d
sociedade por acbes com registro de companhia aberta de acordo com a legislacao e &
regulamentacdo aplicaveis brasileiras;

RO PINTOSFELPPE AUGUST® DA COSTAWAIIA MOREI

(b) estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizagdes necessarias a celebragéé
deste Termo de Securitizagdo e dos demais Documentos da Operacdo de que seja parte(gf)
& emissdo dos CRI e ao cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas e previstas nog
demais Documentos da Operagao de que seja parte, tendo sido satisfeitos todos og
requisitos legais e estatutarios necessarios referentes a Emissora para tanto; ;

FAS

TISTELA

(c) 0os representantes legais que assinam este Termo de Securitizacdo e os demai§
Documentos da Operacdo de que seja parte tém plena capacidade e poderes estatutério§
e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e, send@
mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivo%
mandatos em pleno vigor;

(d) é legitima e Unica titular dos Créditos Imobilidrios representados pelas CCI;

(e) os Créditos Imobiliarios representados pelas CCI destinar-se-3o Unica e exclusivamente
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compor o lastro para a emissdo dos CRI e serdo mantidos no Patriménio Separado até a
liguidacao integral dos CRI;

Agente Fiduciario

aro

(f) nao tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou acoes judiciais’%
pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a Emissora em qualquer tribunal3
que afetem ou possam vir a afetar a capacidade da Securitizadora de cumprir com as;
obrigacOes assumidas neste Termo de Securitizagdo;

Pa

(g) ndo ha qualquer ligagdo entre a Emissora e o Agente Fiducidrio que impeca o Agent
Fiduciario de exercer plenamente suas fungoes;

(h) este Termo de Securitizacdo e os demais Documentos da Operacao de que seja part
constituem uma obrigacdo legal, valida e vinculativa da Emissora, exequivel de acord
com os seus termos e condigoes;

RA e MARRA GOTTSCHALKPDE QUEIR

(i) estad cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas e determinagdes dos érgéog
governamentais, autarquias, juizos ou tribunais, aplicaveis a condugdo de seus negdcio
e necessarias para a execugdo de seu objeto social, incluindo, mas sem limitagdo
legislacdo e regulamentacdo relacionadas a salde e seguranga ocupacional e ao meic
ambiente, exceto com relacdo aquelas leis e regulamentos que estejam sendo contestadog
de boa-fé pela Emissora ou para as quais a Emissora possua provimento jurisdicional oé
administrativo vigente determinando sua ndo aplicabilidade, e que a utilizacdo dos valore§
objeto da Emissdao ndo implicara na violacdo da Legislacdo Socioambiental; e

ALPA

AUGUST

% mento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/ WSEXR-HOPF4-YEHN2-G5DQP

() cumpre e determina o cumprimento, com relacdo aos seus respectivos empregadosy

gerentes, administradores (membros do Conselho de Administragao e Diretoria Executiva§

e membros do Conselho Fiscal e de suas respectivas controladas e subsidiarias integrai o

das Leis Anticorrupgao, por atos praticados a mando da Emissora, em beneficio dela o%

relacionados ao exercicio de suas atividades profissionais, na medida em que a Emissorag
(@) mantém politicas e procedimentos internos que orientam e disciplinam o cumprimentc”gﬁ
das Leis Anticorrupgdo; (b) da pleno conhecimento das Leis Anticorrupcao aos seu%
respectivos empregados, gerentes, administradores (membros do Conselho dé
Administracao e Diretoria Executiva) e membros do Conselho Fiscal e de suas respectivag-
controladas e subsidiarias integrais e a todos os profissionais que venham a se relacionag
com a Emissora; (c) ndo aceita a pratica e a ocultagdo de atos de fraude e de corrupgaoy
em todas as suas formas, inclusive, suborno, extorsao, propina e lavagem de dinheiro§
(d) promove a apuracdo das suspeitas e denuncias de tais atos e aplica, de forma rigorosag
os procedimentos disciplinares previstos nas suas normas internas e nas Leié
Anticorrupgdo, conforme aplicaveis; (e) abstém-se de praticar atos de corrupgao e de ag%
de forma lesiva a administragdo publica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou par&
seu beneficio, exclusivo ou ndo; e (f) tem conhecimento de que a violagdo das Lei§
Anticorrupgdo podera ensejar a sua responsabilizacdo objetiva, nos termos das Lei§

Anticorrupcgao.
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8.9.1. A Emissora compromete-se a notificar imediatamente o Agente Fiduciario caso quaisquer
das declaragbes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou
incorretas.

Agente Fiduciario

CLAUSULA NONA - REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO PATRIMONI
SEPARADO E PRIORIDADE NOS PAGAMENTOS

UEIROZ. P& validar o

9.1. Regime Fiduciario: Na forma dos artigos 25 e 26 da Lei n® 14.430, a Emissora institui, en¥
carater irrevogavel e irretratavel, Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, as Contas d§
Patrimdnio Separado e as Garantias, constituindo referidos Créditos Imobilidrios lastro para o&
CRI.

A GOTTSC

9.2. Contas do PatrimOnio Separado: A arrecadacdao dos Créditos Imobilidrios ocorrerg
diretamente nas Contas do Patrimdnio Separado, conforme o caso, para fins de pagamento do&
CRI e permanecerdo separados e segregados do patrimonio comum da Emissora, até que s&
complete o resgate da totalidade dos CRI.

A MOREIR

9.3. Isencao de Acdo ou Execucdo: Na forma do artigo 27 Lei n° 14.430, os Créditog
Imobiliarios, as Garantias, e os recursos porventura mantidos nas Contas do Patrimonio Separad§t
estdo isentos de qualquer acao ou execucao pelos credores da Emissora, inclusive de naturez§
fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhe§
sdo atribuidos, ndo se prestando a constituicdo de Garantias ou a execugdao por quaisquer do§
credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e sé responderdo, exclusivamente, pela§
obrigacdes inerentes aos CRI.

u

(FELIPE A

9.4. Patrimbnio Separado: Os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCI, as Garantias,
os recursos mantidos nas Contas do Patrimonio Separado permanecerdo separados e segregado
do patrimoénio comum da Emissora até o vencimento e pagamento integral dos CRI.

NTO

9.5. Administracdo do Patrimdénio Separado: A Emissora administrard, por si ou por seu
prepostos, ordinariamente o Patrimbnio Separado, promovendo as diligéncias necessarias
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CRI.

IR0 BATISTE

9.5.1. A Emissora elaborard e publicard as demonstragbes financeiras do Patrimoni
Separado em até 3 (trés) meses apds o término do exercicio social do Patriménio Separado, qu
seja o dia 30 de junho de cada ano, forma do artigo 50 §4° da Resolucao CVM 60.

Ap

[eCumento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/ WSEXR-H9PF4-YEHN2-G5DQP

9.6. Declaracdes da Emissora: Para fins do Suplemento da Resolucao CVM n° 60, a Emissor
declara que:

p& BIANCA G

dVassinado

(a) com relagdo a CCI, a custdédia da Escritura de Emissdo de CCI sera realizada pel
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Instituicdo Custodiante; e

Agente Fiduciario

(b) a arrecadagdo, o controle e a cobranca dos Créditos Imobilidrios sdo atividades d£
Emissora, da seguinte forma: a Emissora cabera: (i) o controle da evolucdo dos Créditog
Imobilidrios; (ii) o controle e a guarda dos recursos que transitardo pelas Contas d<§
Patrimbnio Separado; e (iii) a emissdo, quando cumpridas as condigoes estabelecidass'

dos respectivos termos de liberacao de garantias. %:J

o

9.7. Tributos: Todos os tributos e/ou taxas que incidam sobre os pagamentos da remuneragé@
da Emissora serao suportados pela Devedora, inclusive os tributos incidentes na fonte que devan;ii
ser retidos pela Devedora sobre tais pagamentos, que deverdo ser ajustados para que a Emissor'é_f
receba o valor devido livre de quaisquer tributos incidentes na fonte (gross-up). §
=z

9.7.1. A Taxa de Administracdo sera devida pela Devedora, com recursos do Patriménié
Separado, e paga a partir do 1° (primeiro) Dia Util subsequente & integralizacdo dos CRI e, é’
partir de entdo, mensalmente, até o resgate total dos CRI. i
S

<

9.7.2. Sobre os valores em atraso devidos pela Devedora a Emissora, incidirdao multg
moratoria de 2,00% (dois inteiros por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratério§
de 1,00% (um inteiro por cento) ao més, calculado pro rata temporis, se necessario, e corrigido§
pela variagdo positiva do Indice Geral de Precos - Mercado (“IGP-M”) apurado pela Fundaci&

Getulio Vargas ("EGV"). o
[92)
3
9.8. Ordem de Prioridade de Pagamentos: Ordinariamente, os recursos decorrentes d%’
pagamento dos Créditos Imobilidrios recebidos na Conta Arrecadadora deverdo obedecer a orderf;
de pagamentos abaixo, de forma que cada item somente seja pago caso haja recursos dispom’veig:
ap6s o cumprimento do item anterior ("Ordem de Pagamentos”): =
:
(a) pagamento das Despesas do Patrimonio Separado; 2
(b) recomposicao do Fundo de Despesas, se necessario; %,’
(c) pagamento de despesas relativas ao regime especial de tributacao aplicavel a Devedorg’
o

("RET"), por conta e ordem da Devedora, exclusivamente com o0s recursos provenientes dog
Créditos Cedidos Fiduciariamente; C
(d) Remuneragao em atraso dos CRI, se houver;

(e) pagamento dos Juros Remuneratérios dos CRI;

(f) pagamento da Amortizacao Programada em atraso dos CRI, se houver;

(g9) pagamento da Amortizagao Programada dos CRI;

(h) recomposicao do Fundo de Reserva, se necessario;

(i) recomposi¢cdo do Fundo de Obras, se necessario;

6))] direcionamento da integralidade dos recursos remanescentes na Conta Arrecadadora

Amortizacdo Extraordinaria Compulsoria dos CRI;

(k) direcionamento, apos a Data de Conclusdo das Obras, os recursos remanescentes n
Fundo de Obras a Amortizacdo Extraordinaria dos CRI;

$hado p&BIANCA GALDINO BATISTELA,
[eCumento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/ WSEXR-H9PF4-YEHN2-G5DQP
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n direcionamento da integralidade dos recursos remanescentes nas Contas do Patrimonio
Separado apds o pagamento dos itens (a) a (k) acima, a Amortizagdo Extraordinaria Compulséria

o
dos CRI.

Agente Fiduciario

a validar

9.9. Prejuizos ou Insuficiéncia do Patriménio Separado: A Emissora somente respondera pPog
prejuizos ou insuficiéncia do Patrimoénio Separado em caso de comprovado descumprimento d%i
disposicdo legal ou regulamentar, negligéncia ou administracdo temeraria reconhecidos pog
sentenca condenatdria transitada em julgado ou, ainda, desvio de finalidade do Patriméni@?’
Separado.

CHALK D

9.10. A insuficiéncia dos bens do Patrimoénio Separado ndao darda causa a declaracdo de su'é_f
quebra, cabendo, nessa hipdtese, & Emissora, ou ao Agente Fiduciario, caso a Emissora ndo &
faca, convocar Assembleia Especial de Investidores dos CRI para deliberar sobre as normas dé
administracdo ou liquidacdo do Patrimonio Separado.

RA e MAR

9.11. A Assembleia Especial de Investidores dos CRI especificamente convocada para deliberai
sobre as normas de administracdo ou liquidacao do PatrimoOnio Separado devera ser convocadg
na forma prevista neste Termo de Securitizagdo, com, no minimo, 15 (quinze) dias dgﬁz
antecedéncia para primeira caso nado seja realizada a assembleia, sera publicado novo anlilnciof(
de segunda convocacgdo, com antecedéncia minima ou 8 (oito) dias para segunda convocagéog
conforme paréagrafo §1° do artigo 26 da Resolugdo CVM n° 60 e serd instalada (a) em primeirg
convocacgao, com a presenca de beneficiarios que representem, no minimo, 2/3 (dois tergos) dé
valor global dos titulos conforme inciso I, paragrafo 3°, do artigo 30 da Lei 14.430/22; ou (ii) erg(?
segunda convocacdo, independentemente da quantidade de beneficiarios conforme o artigo 3%’
da Lei n® 14.430/22. Na Assembleia Especial de Investidores, serdo consideradas validas a&
deliberacbes tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou em segunda convocagéo(E.";.
Adicionalmente, a Emissora podera promover, a qualquer tempo e sempre sob a ciéncia do Agent&
Fiduciario, o resgate da emissdao mediante a dacdo em pagamento dos bens e direitos integrante%
do Patrimdnio Separado aos Titulares dos CRI nas seguintes hip6teses: I - caso a Assembleig
Especial de Investidores acima prevista ndo seja instalada, por qualquer motivo, em segundg
convocacao; ou II - caso referida Assembleia Especial de Investidores seja instalada e os Titulareg’
dos CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem adotadas, na forma dos § 5° e 6° do artigéL
30 da Lei n© 14.430/2022. C

TISTELA

9.12. Gestdo de Recursos das Contas do Patrimbnio Separado: Os recursos disponiveis na§
Contas do Patrimdnio Separado oriundos dos pagamentos dos Créditos Imobilidrioss
representados pelas CCI, serdo geridos pela Emissora, podendo, a critério da Securitizadora, se%
aplicados nos Investimentos Permitidos. Eventuais retencbes de impostos decorrentes do%
rendimentos dos recursos das Contas do Patrimonio Separado pertencerdo com exclusividade &
Emissora, na forma autorizada pelo artigo 22 da Resolugao CVM n© 60.

9.12.1. Fica desde ja certo e ajustado entre as Partes que, para todos os fins de direito,
Securitizadora, nao assume qualquer responsabilidade perante a Devedora, por perdas

s&hado por B

dodumento f
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financeiras resultantes de qualquer investimento nas Investimentos Permitidos, reivindicagdes,
demandas, danos, tributos, ou despesas resultantes das aplicacdes em tais investimentos,
inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por demoras (nao resultante de transgressé(‘g
deliberada) no investimento, reinvestimento ou liquidagcdo dos referidos investimentos, o%
quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras, desde que expressamente observado &

Agente Fiduciario

disposto no item 10.13 abaixo. g
9.13. A destituicdo e substituicdo da Securitizadora da administracdo do Patriménio Separad@
pode ocorrer nas seguintes situagdes: ;

3
) insuficiéncia dos bens do PatrimoOnio Separado para liquidar os CRI em Circulacdo, cas&

em que devera ser observado o rito previsto na Clausula 9.11 acima, desde que aprovado er8
Assembleia Especial de Investidores de CRI;
(i) decretacao de faléncia ou recuperacdo judicial ou extrajudicial da Securitizadora, caso eré
gue devera ser observado o rito previsto na Clausula 11 abaixo; ou
(iii) em qualquer outra hipétese deliberada pela Assembleia Especial de Investidores dos CRE
com anuéncia da Securitizadora, desde que sejam devidamente quitados todos os valores a elg
devidos até o momento e conte com a concordancia da Securitizadora, caso em que devera se'j‘:(

RINA

RAe

observado o rito previsto na Clausula 11 abaixo. :Ez
=
8
CLAUSULA DECIMA - AGENTE FIDUCIARIO p
o
10.1. Agente Fiduciario: A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmenté
aceita a sua nomeacao, para desempenhar os deveres e atribuicdoes que lhe competem, sendoE
Ihe devida uma remuneracdo nos termos da lei e deste Termo de Securitizagdo. %
S
10.2. Declaragdes do Agente Fiducidrio: Atuando como representante dos Investidores dos CRIZ

o Agente Fiduciario declara:

(a) € uma sociedade empresaria devidamente organizada, constituida e existente acordo co
a legislagdo e a regulamentagao aplicaveis brasileiras;

(b) aceitar integralmente o presente Termo de Securitizacdo, em todas as suas clausulas
condicdes, bem como a fungdo e incumbéncias que |he sao atribuidas;

BATISTEI®, RAFAEL (,aSEMIRO P

(c) 0os representantes legais que assinam este Termo de Securitizagdo e os demaig
Documentos da Operacdao de que seja parte tém plena capacidade e poderes estatutarios e/o@(
delegados para assumir, em seu nome, as obrigagdes ora estabelecidas e, sendo mandatériosf(’
tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigorz

BIANC

(d) nao se encontrar em nenhuma das situacgoes de conflito de interesse previstas no artig
6° da Resolugdao CVM n° 17, conforme consta no Anexo V deste Termo de Securitizagao;

@foi assinad®por

(e) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da fungdo qu
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Ihe é atribuida, conforme o § 3° do artigo 66 da Lei 6.404/76 e Secdo II do Capitulo II da
Resolugcao CVM n° 17;

Agente Fiduciario

(f) prestar servicos de agente fiducidrio em outras emissées da Emissora, conforme const
no Anexo VI;

0Z. Para ®idar o

(g) estar devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagdo e a cumprir conf

2
suas obrigagdes aqui e nos Documentos da Operagdo previstas, tendo sido satisfeitos todos of
requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto; >

CHALK

(h) assegurara, nos termos do §1° do artigo 6° da Resolugcdo CVM n° 17, tratamenté?
equitativo a todos os Investidores dos CRI em relacdo a outros titulares de certificados d&
recebiveis imobilidrios das emissbes realizadas pela Emissora, sociedade coligada, controlada%
controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora;

(i) nao possui qualquer relagdo com a Emissora e/ou a Devedora e/ou os Devedores que
impeca de exercer suas fungdes de forma diligente;

AUWALTA MOREIRA e MA

6))] verificou, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informacgles relativas a
Garantias e a consisténcia das demais informacdes contidas neste Termo de Securitizagao, send@
certo que verificard a reqularidade da constituicdo e exequibilidade das Garantias e dos Crédito§
Imobiliarios, bem como o registro necessarios a formalizagdo e/ou constituicdo das Garantias, né
medida em que forem registradas junto aos Cartdrios de Registro de Imdveis e/ou Cartorios dé
Titulos e Documentos competentes e dos atos societdrios quando do registro nas junta%
comerciais competentes, nos prazos previstos nos Documentos da Operacdo, bem como verificarg
o registro e a vinculagao do lastro junto ao CRI na B3 nos termos deste Termo de Securitizagédg.
Por fim, (i) segundo convencionados pelas partes no Contrato da Alienagdo Fiduciaria de Imévek
o valor para venda do Imével Garantia corresponde a R$ 5.947.000,00 (cinco milhdes §
novecentos e quarenta e sete mil reais) e ndo ha obrigagdo de avaliagdo periddica, por meio dg
laudo, do Imodvel objeto da presente garantia; (ii) com base nos valores nominais das quotag
integralizadas constantes no Contrato Social da Sociedade firmado em 01 de julho de 2022, ag’
quotas alienadas fiduciariamente, nesta data, as quotas correspondem ao valor de R$ 10.000,05
(dez mil reais), conforme seu valor nominal. Os Fiduciantes e/ou a Sociedade enviarég
anualmente ao Agente Fiducidrio, em até 30 de marco de cada ano, cépia do Contrato Socidh
atualizado da Sociedade e cdpia balango patrimonial e demonstracdo de resultado do exercicié
anual da Sociedade; e (iii) segundo convencionados pelas partes no Contrato de Cessao Fiduciéri%
e no Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imdvel, Hipoteca, a Cessdo Fiduciaria e a AIienagé@
Fiduciaria de Imodvel deverdao observar a Razao Minima de Garantia que serd verificado pel%
Securitizadora, mensalmente, conforme previsto na Clausula 7.9.1 do Termo de Emisséo; e (iv%

a Fianca trata-se de garantia pessoal e ndo um bem em garantia, de forma que existe 3

possibilidade de existir ou vir a existir garantia fidejussoria prestada pela Devedora e/ou peI%
Fiadora em favor terceiros. Por fim, ndo ha como assegurar que, na eventualidade da execugé%
das Garantias, o produto decorrente de tal execugdo seja suficiente para o pagamento integrag
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dos valores devidos aos Titulares dos CRI, tendo em vista possiveis variacbes de mercado e
outros; e

Agente Fiduciario

validar o

(k) possui recursos humanos, tecnoldgicos e estrutura adequados e suficientes para presta
0s servicos contratados, bem como regras, procedimentos e controles internos adequados
Operagao de Securitizacdo, assegurando a Emissora a possibilidade de verificar a veracidade &i
manutencdo esta declaragao, nos termos do artigo 36 da Resolugdao n° CVM 60.

£DE QUEIROD P&¥4

e MARINA GOTTSCHAL

10.3. Incumbéncias do Agente Fiduciario: Incumbe ao Agente Fiducidrio ora nomead
principalmente:

(a) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Investidore
dos CRI;

Patrimonio Separado;

O8TA MALTA

(c) verificar a regularidade da constituicdo das Garantias da Operacao, bem como o valor do
bens dados em garantia, quando ocorrerem, observando a manutencdo de sua suficiéncia
exequibilidade;

(d) examinar proposta de substituicao de bens dados em garantia, manifestando sua opinia
a respeito do assunto de forma justificada;

(e) intimar, conforme o caso, a Emissora e a Devedora, a reforcar a garantia dada, na hipdtes
de sua deterioracdo ou depreciacao;

(f) manter atualizada a relagcao dos Investidores dos CRI mediante, inclusive, gestdo junto
Emissora, com base nas informacdes cedidas pela B3 e pelo Escriturador;

RAFAEL GASEMIRO PIRTO, FELIPE RUGUSTO DAPC

(g) exercer, na hipétese de insolvéncia da Emissora, com relagdo as obrigacGes assumida
nesta operacao, a administracdo do PatrimoOnio Separado;

(h) promover a liquidagdo do Patrimbnio Separado, conforme previsto na Clausula Décim
Primeira deste Termo de Securitizagao;

CA GALDINO BATISTEMA,

(i) renunciar & funcdo de Agente Fiducidrio na hipdtese de superveniéncia de conflito d&

om
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddao e realizar a imediata convocacdao da
assembleia que deliberara sobre sua substituicdo;

() conservar em boa guarda toda a documentacgao relativa ao exercicio de suas funcdes;
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(k) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos
Investidores dos CRI, bem como inclusdo dos Créditos Imobilidrios afetados ao Patriménic%
Separado, caso a Emissora ndo o faga nas hipdteses de substituigdo ou liquidagdo do Patrimoni®
Separado; g

Agente Fiduciario

OZ. Par

n informar os Investidores dos CRI, a partir da ciéncia de eventual inadimplemento, pel&
Emissora, de quaisquer obrigacdes financeiras assumidas neste Termo de Securitizagdo, incIuind@Dj
as obrigacOes relativas a garantias e a clausulas contratuais destinadas a proteger o interess§
dos Investidores dos CRI e que estabelecam condicdes que ndo devem ser descumpridas pel&

(@]

Emissora, indicando as consequéncias para os Investidores dos CRI; ‘E
3

~ . - ~ DA <

(m) acompanhar a atuagao da Emissora na administracao do Patrimbnio Separado, medlantg
informacgbes divulgadas por ela sobre o assunto, e solicitar, quando considerar necessarios
. . . . A . Q
auditoria externa na Emissora ou no Patriménio Separado; <
0

S

(n) disponibilizar aos Investidores dos CRI e aos participantes do mercado, o calculo do ValoE
<

Nominal Unitario dos CRI, através de seu website; E
=

=

(o) acompanhar a prestagdo das informagdes periodicas pela Emissora, alertando og
Investidores dos CRI no relatério anual de que trata o art. 15 da Resolucdo CVM 17 acerca dg
()

eventuais inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento; °
=

o

u

(p) fornecer, via seu website, a Securitizadora na forma do §1° do artigo 32 da Lei 14.430<x
no prazo de 3 (trés) Dias Uteis, contados da data do evento do resgate dos CRI na B3 pel
Securitizadora, o termo de quitagdo dos CRI, que servird para baixa do registro do Regim
Fiduciario junto a entidade de que trata o caput do art. 18 da Lei 14.430;

EMIRO PINTOFEINPE

%' mento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/ WSEXR-HOPF4-YEHN2-G5DQP

(q) convocar, quando necessario, a Assembleia Especial de Investidores dos CRI, conform
prevista no Termo de Securitizacao, na forma do art. 10 da Resolucao CVM n° 17, respeitada
outras regras relacionadas as assembleias gerais constantes da Lei n.° 6.404/76;

RAFAEL GAS

(r) comparecer a Assembleia Especial de Investidores dos CRI a fim de prestar informagéeg
que |Ihe forem solicitadas; %
z

m

. . . , . ~ O

(s) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes no Termo de Securitizagaoz
~ ~ o

especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de nao fazer; =
(O]

<

(@]

() divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses apé&
r - . . 7 . - m

o fim do exercicio social da Emissora, relatério anual descrevendo os fatos relevantes ocorrldo§
durante o respectivo exercicio relativos a presente Emissdao, conforme o conteddo minimo @
@

previsto no artigo 15 da Resolugdo CVM n° 17; e =
2]

(o]

3

o

=

(3]

£
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(u) em atendimento ao Oficio-Circular CYM/SRE N° 01/21, o Agente Fiduciario poderd, as
expensas da Devedora, contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar, ou ainda revisar
o valor das garantias prestadas, conforme o caso, bem como solicitar quaisquer informacgoes é?
comprovacoes que entender necessarias, na forma prevista no referido Oficio, sendo certo qué

Agente Fiduciario

custos de eventual reavaliagdo das garantias sera considerada uma despesa da Emissdo. :L%
S
10.3.1. No caso de inadimplemento de quaisquer condi¢gdes no &mbito da emissdo dos CRIE

-]
o Agente Fiduciario deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste Termo d§
Securitizagcao para proteger direitos ou defender os interesses dos Investidores dos CRI.

CHALK D

10.4. Remuneracdo do Agente Fiducidrio: Pelo exercicio de suas atribuicbes, o Agente Fiduciéri|&_?
receberd da Emissora, com os recursos do Patrimdnio Separado, como remuneragdo, peld
desempenho dos deveres e atribuicdes que Ihe competem, nos termos da lei e deste Termo d%
Securitizacdo, durante o periodo de vigéncia dos CRI ou até a liquidacdo integral dos CRI, a&
remuneracgdes indicadas na Clausula Décima Terceira.

OREIRA e

10.5. Substituicdo do Agente Fiducidrio: O Agente Fiducidrio poderd ser substituido nag
hipoteses de impedimento, rendncia, intervencado, liquidagdo extrajudicial ou qualquer outro casg(
de vacéancia, no prazo de 30 (trinta) dias, mediante deliberagdo, pelos Investidores dos CRI, n§
ambito de uma Assembleia Especial de Investidores dos CRI convocada para este fim, send@
eleito novo agente fiducidrio caso os Investidores dos CRI optem por prosseguir com a referid®

()
substituicdo. O Agente Fiduciario se mantera nas suas fungdes até que seja substituido pelo novg

Agente Fiduciario. g
-]
<<

10.6. Destituicdo do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario podera ser destituido: %
S

(a) pela CVM, nos termos da legislagao em vigor; =
o

(b) por deliberagdo em Assembleia Especial de Investidores dos CRI, independentemente dg

ocorréncia de qualquer fato que imponha ou justifique sua destituicao, requerendo-se, para tantog

o voto da maioria dos Investidores dos CRI; ou Q
L
=

(c) por deliberagdo em Assembleia Especial de Investidores dos CRI, observado o quérun‘Fﬂ'

previsto no item acima, na hipétese de descumprimento dos deveres previstos neste Termo d&

Securitizacdo e na legislacao aplicavel. E
2

10.7. Deveres, Atribuicdes e Responsabilidades do Agente Fiduciario Eleito em Substituicdo: @

agente fiducidrio eleito em substituicdo ao Agente Fiducidrio, nos termos das Clausula 10.6 e/o
10.8 deste Termo de Securitizagcdo assumira integralmente os deveres, atribuicdes
responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel e deste Termo de Securitizagao.

$hado por BINCE G

10.8. Substituicdo Permanente: A substituicdo do Agente Fiducidrio deverd ser objeto d
aditamento ao presente Termo de Securitizagdo e demais Documentos da Operacao, conform

dobumento fdPas
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10.9. Substituto Provisério: A CVM pode proceder a convocagdo da Assembleia Especial d
Investidores dos CRI para a escolha de novo agente fiducidrio ou nomear substituto provisoério.

Agente Fiduciario

aplicavel.

o

Para valid4p

10.10. Validade das manifestagdes: Os atos ou manifestacdes por parte do Agente Fiduciérios'
que criarem responsabilidade para os Investidores dos CRI e/ou exonerarem terceiros dg&
obrigacdes para com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigagéen%
assumidas neste Termo de Securitizacdo, somente serdo validos quando previamente assir@
deliberado pelos Investidores dos CRI reunidos em Assembleia Especial de Investidores dos CR%
O disposto acima ndo inclui as deliberacdes relativas a insuficiéncia de lastro e/ou insolvéncia dg
Securitizadora, cujos quéruns e medidas sdo legais e previstos neste Termo de Securitizacdo, d&
forma que ndo havendo deliberacdo o Agente Fiduciario podera adotar o disposto na Iegislagéo.%

A

p
10.11. Atuacdo Vinculada: A atuacgdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolugdo CV%
n° 17, conforme alterada e dos artigos aplicaveis da Lei n® 6.404/76, estando este isento, sof
qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que nao tenha decorrido dg
legislacdo aplicavel. =

TA MALT

10.12. Presuncdo de Veracidade: Cabera a Devedora a verificagdo e analise da veracidade dog
documentos encaminhados atestados, inclusive, que estes ndo foram objeto de fraude o
adulteragdo. O Agente Fiduciario, ndo sera, sob qualquer hipotese, responsavel pela elaboragég
de documentos societarios da Devedora, que permanecerdo sob obrigacdo legal e regulamentag
da Devedora elabora-los, nos termos da legislagdo aplicavel.

ELIPE AU

10.13. O Agente Fiduciario responde perante os Investidores dos CRI, a Devedora € a Emissorér.
pelos prejuizos que lhes causar por culpa, dolo, descumprimento de disposicdo legal regulamentag

P
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ou, ainda, por desvio de finalidade do Patrim6nio Separado desde que sob sua gestdo.
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10.14. Renuncia: O Agente Fiduciadrio deverd permanecer no exercicio de suas fungdes até

, RRFA®L CASEMIR
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sua renuncia.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - LIQUIDAGCAO DO PATRIMONIO SEPARADO

GALDINO BATISTE

11.1. Liguidacdo do Patrimbnio Separado: Caso seja verificada: (i) a insolvéncia da Emissorag
com relagdo as obrigagdes pecunidrias assumidas nesta Emissdo; ou, ainda (ii) qualquer um&
das hipoteses previstas na Clausula 11.3 abaixo, o Agente Fiduciario, devera realizar imediata %
transitoriamente a administracdo do Patrimdnio Separado, sendo certo que, nesta hipétese, %
Agente Fiduciario devera convocar, no prazo previsto na Clausula 11.2 abaixo, uma Assembleiz?,n
Especial de Investidores dos CRI para deliberar sobre a forma de administragdo e/ou eventuaf

dodumento f
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liguidacao do Patrimonio Separado.

Agente Fiduciario

11.2. Convocacdo da Assembleia Especial: Em até 15 (quinze) dias a contar da ciéncia do%
eventos dos itens (i) e (ii) da Clausula 11.1 acima na forma do §2° do artigo 39 da Resolugd@
CVM n° 60, o Agente Fiduciario devera convocar uma Assembleia Especial de Investidores, con§
antecedéncia de 20 (vinte) dias contados da data de sua realizagdo para primeira convocacao, naj
forma do §1° do artigo 26 da Resolugdo CVM n© 60, para fins de deliberacdo da liquidacdo, da%
novas normas ou regras de administracdo do Patrimdnio Separado pelo Agente Fiduciario oé’
administragcdo por nova securitizadora. Na hipétese de nédo instalagdo da Assembleia em primeir@
convocacdo, devera ocorrer nova convocacdo por meio da publicacdo de novo edital que deveré
informar, além da ordem do dia, o local, a data e a hora em que a Assembleia sera realizada erﬁf
segunda convocacdo. A referida Assembleia ndo podera ser realizada, em segunda convocacdod
em prazo inferior a 8 (oito) dias, contados da data em que foi publicado o segundo edital.
Assembleia Especial de Investidores instalar-se-a, em primeira convocacdo ou em segund
convocagao, com a presenga de qualquer nimero de Titulares de CRI em Circulagdo, na form
do artigo 28 da Resolugao CVM n© 60.

11.2.1. Forma de Convocacao. Nao se admite que a segunda convocagdao da Assemblei
Especial de Investidores seja publicada conjuntamente com a primeira convocacao.

OSTA MABTA MOREIR®e MARRA

11.2.2. Quérum de Deliberacdo. A deliberagdo pela liquidacdo do Patrimdnio Separado eng
razdo da insolvéncia da Securitizadora nos termos dos itens acima, para primeira convocagao o@
em segunda convocacao, sera valida por maioria dos Titulares dos CRI em Circulagdo presente§
na forma do artigo 30 da Resolugdo CVM n° 60, enquanto o quérum de deliberagao requeridé’
para a substituicdo da Securitizadora na administragdo do patrimdnio separado, serd de 50%;
(cinquenta por cento) do Patrimonio Separado, na forma do §4° do artigo 30 da Resolugdo cvﬁ.
no 60.

RO PINTO

11.2.3. Objeto de Deliberacdo. A Assembleia Especial de Investidores devera deliberar pel%
liguidacdo do PatrimoOnio Separado, ou pela continuidade de sua administragdo por novg
securitizadora, fixando, neste caso, a remuneracao desta ultima, bem como as condicdes de sug’
viabilidade econ6mico-financeira.

ELA, RAF

11.2.4. Liquidacdo do Patrimdnio Separado. Neste cendrio, o Agente Fiduciario poder&
promover a liquidagcdo do Patrimdnio Separado, com o consequente resgate dos CRI, mediante g
dacdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do Patriménio Separado aos Titulares do§
CRI caso (i) a Assembleia Especial de Investidores nao seja instalada, por qualquer motivo, eng
segunda convocagao ou (ii) a Assembleia Especial de Investidores seja instalada e os Titulares d%
CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

D

& por BIAN

11.2.5. A liquidagdo do Patrimdnio Separado sera realizada mediante transferéncia do
bens e direitos integrantes do Patrim6nio Separado aos Titulares dos CRI, resultado da satisfag
dos procedimentos de execucdo/excussdo dos direitos e garantias, na proporcdo dos crédito:

W
s&ha
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representados pelos CRI em Circulacdo que cada um deles é titular, para fins de extincdo de toda
e qualquer obrigagdao da Securitizadora decorrente dos CRI.

Agente Fiduciario

11.2.6. A instituicdo liquidante sera a propria Securitizadora, caso esta ndo tenha sid
destituida da administracdo do PatrimoOnio Separado nos termos aqui previstos.

0Z. Para v@lidar o

11.3. Eventos que Ensejam a Assuncdo da Administracdo do Patrimdnio Separado pelo Agent&
Fiduciario: Além da hipdtese de insolvéncia da Emissora, com relacao as obrigacdes assumida§
nesta operagdo, a critério da Assembleia Especial de Investidores dos CRI, a ocorréncia de
qualquer um dos eventos abaixo poderd ensejar a assuncao da administracdo do Patrimoni&
Separado pelo Agente Fiduciario, para administra-lo:

AL

(a) pedido de recuperacdo judicial, extrajudicial ou decretagao de faléncia da Emissora; ou

e MARINA GOTTSC

(b) inadimplemento ou mora, pela Emissora, por culpa ou dolo desta, de qualquer da&
obrigagGes pecuniarias previstas neste Termo de Securitizacdo, que dure por mais de 05 (cmcoE

Dias Uteis, caso haja recursos suficientes no Patrimdnio Separado e desde que exclusivamente §
ela imputado. O prazo ora estipulado serd contado do respectivo inadimplemento. E
=
11.3.1. A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos devera ser prontament@
comunicada, ao Agente Fiduciario, pela Emissora, em 2 (dois) Dias Uteis. p
o
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES DOS CRI g
-]
<<
12.1. Assembleia Especial de Investidores dos CRI: Os Investidores dos CRI poderao, a qualqueg

tempo, reunir-se em Assembleia Especial de Investidores dos CRI, preferencialmente a distancia
conforme autorizado pela Resolugdo CVM n° 60 e, no que couber a Resolugdo CVM n° 81, a firg
de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhdo dos Titulares dos CRI, a fim de
deliberarem sobre matéria de interesse da comunhéo dos Titulares dos CRI.

G

12.1.1. Compete privativamente a Assembleia Especial de Investidores dos CRI delibera
sobre:

I - as demonstragdes financeiras do Patrimo6nio Separado;
IT - alteragdes no instrumento de emissao, ressalvado o quanto disposto no item 12.1.4. abaixog
III - destituicdo ou substituicdo da Emissora na administragdo do Patrimé6nio Separado; e
IV - qualquer deliberagao pertinente a administragdo ou liquidacdo do Patrimo6nio Separado, nog
casos de insuficiéncia de recursos para liquidar a emissdao ou de decretacdo de faléncia o%
recuperacgao judicial ou extrajudicial da Emissora, incluindo a deliberacdo sobre: a) a realizag5§

TISTELA, RAFABL CASEMIRQ P

DINO B
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de aporte de capital por parte dos Investidores dos CRI; b) a dacdo em pagamento aog

Investidores dos CRI dos valores integrantes do patrimoénio separado; c) o leildo dos ativo%
componentes do Patrimo6nio Separado; ou d) a transferéncia da administracdo do Patrimonié;
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Separado para outra companhia securitizadora ou para o Agente Fiduciario, se for o caso.

Agente Fiduciario

12.1.2, As demonstragdes financeiras cujo relatério de auditoria ndo contiver opiniécg
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia Especial d%
Investidores dos CRI correspondente ndo seja instalada em virtude do ndo comparecimento d§
investidores. '

UEIROZ

12.1.3. O presente Termo podera ser alterado independentemente de deliberagdo d€
Assembleia Especial de Investidores dos CRI sempre que tal alteragcdo: a) decorre%
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM, B3, bem comc:t‘)
de adequacdo a normas legais ou regulamentares, e demandas das entidades administradorag
de mercados organizados ou de outras entidades autorreguladoras; b) for necessaria em virtud®
da atualizacdo dos dados cadastrais da Emissora ou dos prestadores de servicos; c) envolveg
reducdo da remuneracdo dos prestadores de servigo descritos neste termo; ou d) decorrer d&
correcao de erro formal e desde que a alteracao ndo acarrete qualquer alteracao na remuneragéoé’
no fluxo de pagamentos e nas garantias dos CRI. As alteracGes referidas acima devem seE
comunicadas aos titulares pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario, através dos respectivoc§>
sites, no prazo de até 7 (sete) dias Uteis contado da data em que tiverem sido implementadaé
na forma do §4©° do artigo 25 da Resolugao CVM n° 60.

OSTAM

12.2. Convocacdo: A Assembleia Especial de Investidores dos CRI poderd ser convocada pel&
(i) Emissora, (ii) Agente Fiduciario, ou (iii) por Investidores dos CRI que representem, nE
minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em Circulagdo, de acordo com o artigo 27 da Resolugé§
CVM 60, mediante publicacdo no website da Emissora, observado o disposto nesta Clausula 1%’
abaixo, devendo conter a descricdo dos assuntos a serem discutidos e votados, nos termos dé&;
artigo 26, paragrafo 2° da Resolucdo CVM 60. Na hipdtese do inciso (iv) acima, os Titulares dif_‘u;:
CRI deverdo enviar solicitagdo de convocagdo da Assembleia Especial de Investidores & Emissor&
com copia ao Agente Fiducidrio contendo eventuais documentos necessarios ao exercicio d§>
direito de voto dos demais titulares, sendo certo que tal convocagdo devera ocorrer em até 3§
(trinta) dias contados do recebimento da referida solicitagdo, sendo certo que ndo sendg
observada a solicitagdo acima, o Agente Fiduciario poderd convocar a Assembleia Especial dg‘
Investidores, nos termos da Resolucdo CVM 17. Adicionalmente, o Agente Fiduciario podera, potgL
sua propria iniciativa, convocar quando necessario, a Assembleia Especial de Investidores
conforme previsto no artigo 11 “xvi”
solicitagdo a Emissora.
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ADINO BAT

12.3. Forma de Convocacdo: A convocacao da Assembleia Especial de Investidores dos CRI dev
ser disponibilizada pela Securitizadora na pagina de rede mundial de computadores que conté
as informacGes do Patrimonio Separado, nos termos do artigo 26 da Resolugdo CVM n© 60.

por BIANCi G
[eCumento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/ WSEXR-H9PF4-YEHN2-G5DQP

12.3.1. Nos termos da Resolugao CVM 60, os editais de convocagdao de Assembleia Geraisg
deverao ser serao disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistem%
de envio de Informagdes Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na pagina da Securitizadorg
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na rede mundial de computadores - Internet (https://exessecuritizadora.com.br/),
imediatamente apds a realizagdo ou ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que couber,
na forma do artigo 26, do paragrafo 5° do artigo 44, artigo 45, do inciso IV “b” do artigo 46 e d(%
inciso I do artigo 52 da Resolugdo CVM 60 e conforme paragrafo 3° do artigo 24 da Lei n® 14.430g

©

Agente Fiduciario

a

o
12.3.2. As publicagbes acima serdo realizadas uma Unica vez e, no caso de Assemblei%i
Especial de Investidores ndo havendo quérum em primeira convocagdo, devera ser realizada um&
2
nova e unica publicacao de segunda convocacgao.

LKDEQ

12.3.3. Na mesma data acima, as publicacdes de editais das Assembleias Especiais d§
Investidores serdo (a) encaminhados pela Securitizadora a cada Investidor de CRI e/ou aog
custodiantes dos respectivos Investidores de CRI, por meio de comunicacdo eletrdnica (e-mail)3
cujas as comprovacdes de envio e recebimento valerdo como ciéncia da publicacéo, observadé
que a Emissora considerara os enderecos de e-mail dos Investidores de CRI, conforme informad&
pela B3 e/ou pelo Escriturador do CRI, exceto se de outra forma prevista em legislacdo em vigo&’
e (b) encaminhados na mesma data ao Agente Fiduciario.

MOREIR

12.3.4. No caso de realizacdao de Assembleia Especial de Investidores que contemple pelé
menos uma das seguintes alternativas de participacdo a distancia, respectivo anuncio de
convocacao devem constar as seguintes informacOes adicionais: (i) se admitido o envio dé‘;
instrucdo de voto previamente a realizagdo da assembleia: as regras e os procedimento§
aplicaveis, incluindo orientacdes sobre o preenchimento e envio e as formalidades necessaria$§
para que o voto enviado seja considerado valido; e (ii) se admitida a participacdo e o voto g
distancia durante a assembleia por meio de sistema eletrénico: as regras e os procedimento(§
aplicaveis, incluindo informacgGes necessarias e suficientes para acesso e utilizacdo do sistem%
pelos Investidores dos CRI, e se a Assembleia Especial de Investidores sera realizada de moda:
parcial ou exclusivamente digital, sendo certo que caso admitida a instrucdo de voto de form%
prévia a realizacdo da referida assembleia e/ou admitida a participacdo e voto a distancia pog
meio eletrénico, as convocacdes poderdo ser publicadas de forma resumida com indicagao dog
enderecos na rede mundial de computadores onde a informagao completa deve estar dispom’véﬁ
aos Investidores de CRI, sem prejuizo da obrigacdo de disponibilizagdo pela Securitizadora, pog
meio de sistema eletrénico, na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

12.3.5. Nao se admite que a segunda convocacao da Assembleia Especial de Investidore
dos CRI seja providenciada conjuntamente com a primeira convocagao.

NO BATISTELA, RAFA

sAB

12.3.6. E admitida a realizacdo de primeira e segunda convocacdes, por meio de edit
Unico, no caso de Assembleia Especial de Investidores dos CRI convocada para delibera
exclusivamente sobre as demonstragdes financeiras do Patrimbnio Separado, de forma que
edital da segunda convocacdo podera ser divulgado simultaneamente ao edital da primeir
convocagao.

12.4. Prazo e contetdo da Convocacdo: Exceto se de outra forma prevista neste Termo d
Securitizagdo, a Assembleia Especial de Investidores dos CRI devera ser convocada mediant

oFoi &sinado porBIAKRCA
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edital publicado na forma da Clausula Décima Sexta deste Termo de Securitizacdo, com, pelo
menos, (i) 20 (vinte) dias de antecedéncia, em primeira convocacdo, e (ii) 8 (oito) dias de
antecedéncia, em segunda convocacdo, contados da data de sua realizagdo e contera: (i) diag
hora e local em que sera realizada a assembleia, (ii) as regras e os procedimentos sobre com%
os investidores podem participar e votar a distdncia na assembleia, incluindo informa96e§
necessarias e suficientes para acesso e utilizagdo do sistema pelos investidores, assim como se ai
assembleia serd realizada parcial ou exclusivamente de modo digital (iii) a ordem do dia contend&
todas as matérias a serem deliberadas; e (iv) indicacdo da pdagina na rede mundial dé
computadores em que o investidor pode acessar os documentos pertinentes a ordem do dia qu@
sejam necessarios para debate e deliberagao da assembleia. O contelido da convocacdo pode seLE)
divulgado de forma resumida, com indicacdo do endereco na rede mundial de computadores ondg
a informagdo completa estiver disponivel a todos os investidores.

Agente Fiduciario

RINA GO

12.5. Manifestacdo da Emissora e do Agente Fiducidrio: Somente ap6s definicdo da orientacd&
pelos Investidores dos CRI em Assembleia Especial de Investidores dos CRI, a Emissora e/og
Agente Fiduciadrio deverdo exercer seu direito e deverdo se manifestar conforme lhes fo§
orientado, exceto se de outra forma prevista nos Documentos da Operagao. Caso nao hajg
quérum necessario para a instalacdo da Assembleia Especial de Investidores dos CRI oi
deliberacao pelos Investidores de CRI, em segunda convocacgao, ou ndo cheguem a uma definig5§
sobre a orientacdo, a Emissora e/ou Agente Fiduciario deverdao permanecer silentes quanto a@
exercicio do direito em questdo, sendo certo que o seu siléncio ndo serd interpretado com&
negligéncia em relacdao aos direitos dos Investidores dos CRI, ndo podendo ser imputada é
Emissora e/ou Agente Fiducidrio qualquer responsabilizacdo decorrente de auséncia dé
manifestacdo. O disposto acima ndo inclui as deliberacdes relativas a insuficiéncia de lastro e/o%’
insolvéncia da Securitizadora, cujos quéruns e medidas sdo legais e previstos neste Termo d&
Securitizagdo, de forma que ndo havendo deliberagdo o Agente Fiducidrio poderd adotar
disposto na legislagao.

RO PINTOSFE

% mento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/ WSEXR-HOPF4-YEHN2-G5DQP

12.6. Responsabilidade da Emissora: A Emissora ndo prestara qualquer tipo de opinido ou far§
qualquer juizo sobre a orientagdo definida pelos Investidores dos CRI, comprometendo-se tég
somente a manifestar-se conforme assim instruida. Neste sentido, a Emissora ndo posstg
qualquer responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes da orientagdo dotgL
Investidores dos CRI por ela manifestado, independentemente dos eventuais prejuizos causado§
aos Investidores dos CRI ou a Emissora.

0 BATISTE|

12.6.1. Legislacdo Aplicavel: As Assembleia Especial de Investidores dos CRI devem seg
convocadas e realizadas de acordo com as regras previstas em lei, em norma especifica e d;
acordo com o estipulado neste Termo de Securitizagdo. Verificada a inexisténcia de regra %
respeito do assunto, devem ser aplicadas na convocacdo e na realizacdo da assembleia referid&
no caput as normas referentes a convocacgao e a realizacdo da assembleia de debenturistas e%
ainda de forma subsidiaria, o disposto na Lei n® 6.404/76, a respeito das assembleias gerais dg
acionistas.
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12.7. Instalacdo: Exceto de outra forma prevista neste Termo de Securitizacdao, a Assembleia
Especial de Investidores dos CRI se instalara com a presenca de qualquer nimero de investidores,
em primeira e em segunda convocagao.

Agente Fiduciario

acordo com quem a tenha convocado, respectivamente: (i) a Emissora; (ii) ao Agente Flduuan%
ou (iii) ao Titular dos CRI eleito pelos Investidores dos CRI presentes.
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DE QUEIR

12.9. Votos: Cada CRI em Circulagcdo corresponderd a um voto nas Assembleias Especiais d&
Investidores dos CRI, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, Investidores dos CRI o&
nao. Somente podem votar na Assembleia Especial de Investidores dos CRI os mvestldoreﬁ
detentores de titulos de securitizacdo na data da convocacdo da assembleia, seus representante8
legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

12.9.1. Os Investidores dos CRI poderao exercer o voto em Assembleia Especial d
Investidores dos CRI por meio do preenchimento e envio da respectiva instrucdao de voto
distancia, desde que recebida pela Emissora antes do inicio da Assembleia Especial d
Investidores dos CRI na forma do § 2° do artigo 29 e § 5° do artigo 30 da Resolugao CVM 60 E
observadas as demais disposicGes da Resolucdo CVM 60 e, no que couber, a Resolucdo CVM nZ

A®IOREIR®e MARINA

=

81/22. Q
o

=)

12.9.2, Caso os Investidores dos CRI possam participar da Assembleia Especial de
. \ . A . . . A . ~ ’ n
Investidores dos CRI a distancia, por meio de sistema eletronico, a convocagao devera contep

informacdes detalhando as regras e os procedimentos sobre como os Investidores dos CRI poderﬁ
participar e votar a distdncia na Assembleia Especial de Investidores dos CRI, incluind§;
informagdes necessarias e suficientes para acesso e utilizacdo do informagdes necessarias
suficientes para acesso e utilizacao do sistema pelos investidores, assim como se a Assemble
Especial de Investidores dos CRI sera realizada parcial ou exclusivamente de modo digital.

SEMIRO PINTOFE

12.9.3. No caso de utilizagdo de meio eletrdnico para realizagdo da Assembleia Especial d¢
Investidores dos CRI, a Emissora devera adotar meios para garantir a autenticidade e a segurangg’
na transmissdo de informacgoes, particularmente os votos que devem ser proferidos por meio dé
assinatura eletronica ou outros meios igualmente eficazes para assegurar a identificacdo dos
Investidores dos CRI.

BATISTE

12.10.Impedimento de voto: Nao podem votar nas Assembleias Especiais de Investidores dog
CRI: (i) os prestadores de servigos da Emissao, incluindo a Emissora; (ii) os sdcios, diretores é
funcionarios do prestador de servico; (iii) empresas ligadas ao prestador de servigo, seus sécios%
diretores e funcionarios; e (iv) qualquer investidor que tenha interesse conflitante com o&
interesses do patrimdnio em separado no tocante a matéria em deliberagdo, ressalvadas a%
hipoteses em que os Unicos investidores forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (iv), o
gquando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais investidores presentes
Assembleias Especial de Investidores dos CRI, manifestada na propria assembleia ou e

caasélha

[eCumento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/ WSEXR-H9PF4-YEHN2-G5DQP
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instrumento de procuracdo que se refira especificamente a assembleia em que se darda a
permissao de voto.

Agente Fiduciario

daro

12.11.Quédruns: Os quéruns de deliberagdo das Assembleias de Investidores de CRI deverd@
levar em conta a totalidade dos CRI em Circulacdo presentes, observadas as regras reIacionada§
ao computo dos votos proferidos em assembleias com participacdo a distancia, previstas na;
Resolucao CVM n° 81/22, se aplicavel.

E QUEIRO

12.12.Quérum de Deliberagdo: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo Securitizagé@
e/ou nos Documentos da Operacdo, todas as deliberagdes serao tomadas, em qualqueg
convocacao, por Titulares dos CRI representativos de 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um;‘{f
dos CRI em Circulagdo. O disposto acima n&o inclui as deliberagBes relativas a insuficiéncia d&
lastro e/ou insolvéncia da Securitizadora, cujos quéruns sdo legais e previstos neste Termo d§
Securitizagdo.

RA e MA

12.13.Dispensa para Convocacdo: Independentemente das formalidades previstas na lei e nestél
Termo de Securitizacdo, sera considerada regularmente instalada a Assembleia Especial dg
Investidores dos CRI a que comparecerem todos os Investidores dos CRI, sem prejuizo dag
disposicGes relacionadas com os quoruns de deliberacdo estabelecidos neste Termo dé&
Securitizacdo, nos termos do paragrafo Unico do artigo 28 da Resolugdo CVM n©° 60.

A

12.14.Presenca da Emissora: Sera obrigatéria a presenga dos representantes legais da Emissor,
nas Assembleias de Investidores de CRI, observadas as disposicdes pertinentes a presenca no
termos da Resolugdo CVM n© 81/22, se aplicavel.

GUSTY DA COST.

12.15.Prestacdo de Informacbes: O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia Especi
de Investidores dos CRI e prestar aos Investidores dos CRI as informacgdes que lhe fore
solicitadas, sendo que a Emissora, o Agente Fiduciario e/ou os Investidores dos CRI poderde
convocar quaisquer terceiros (inclusive, a Devedora), para participar das Assembleias Gerais d§
Investidores de CRI, sempre que a presenga de qualquer dessas pessoas for relevante para %
deliberacdo da ordem do dia. Sem prejuizo da referida faculdade, a Devedora e/ou suas parteg’
relacionadas ndo poderao participar do processo de deliberacdo e apuragao dos votos doéL
Investidores dos CRI a respeito da respectiva matéria em discussao. ;

PIRTOXELIPE AU

[eCumento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/ WSEXR-H9PF4-YEHN2-G5DQP

R

TISTELA

12.16.1. Consulta formal: Além das deliberagbes tomadas em Assembleias Especiais d&
Investidores dos CRI, é facultado a Emissora tomar as deliberacGes dos investidores medianté
processo de consulta formal, sem necessidade de reunidao dos investidores, observada, nessé
hipétese, o prazo minimo de 10 (dez) dias para manifestacao.

BIANCA G

12.16.Atas da Assembleia Especial de Investidores dos CRI e Encaminhamento de Documentog

para a CVM: atas lavradas das Assembleia Especial de Investidores dos CRI deverdo indica§
guantas aprovagoes, rejeicoes e abstences cada deliberacdo recebeu e devem ser encaminhada$
a CVM via Fundos.net, e publicadas no website da Emissora.

do®umento foi as
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12.17.Dispensa: Fica desde ja dispensada a realizacdo de Assembleia Especial de Investidores
dos CRI para deliberar sobre: (i) o aditamento dos Documentos da Operacdo para a corregao deg
erros materiais, seja ele um erro grosseiro, de digitagdo ou aritmético; (ii) alteragdes a quaisque®
Documentos da Operacdao ja expressamente permitidas nos termos do(s) respectivo(s§
Documento(s) da Operacao; (iii) alteragdes a quaisquer Documentos da Operagao em razao d%i
exigéncias formuladas pela CVM, ANBIMA ou pela B3, em virtude de atendimento a exigéncias d&
adequacado as normas legais ou regulamentares; ou (iv) em virtude da atualizacdo dos dado§
cadastrais da Securitizadora e do Agente Fiduciario, tais como alteragdo na razao social, endereg@
e telefone, entre outros, desde que as alteragdes ou correcdes referidas nos itens (i), (ii), (iii) e:ti
(iv) acima, ndo possam acarretar qualquer prejuizo aos Titulares os CRI ou qualquer aIteragé'ﬁ_?
no fluxo dos CRI, e desde que n3o haja qualquer custo ou despesa adicional para os Investidore8
de CRI. As alteragdes referidas acima devem ser comunicadas aos titulares pela Securitizadora %
pelo Agente Fiducidrio, através dos respectivos sites, no prazo de até 7 (sete) dias Uteis contad&
da data em que tiverem sido implementadas, na forma do §4° do artigo 25 da Resolucdo CV%
60. i

Agente Fiduciario

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

13.1. Despesas iniciais e recorrentes da Emissao:

() taxas e emolumentos da CVM e da B3 para registro e viabilidade da Oferta e declaracde
de custddia da B3 relativos ao CRI;

E AUGUST® DA COSTA MALTA MORE

[eCumento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/ WSEXR-H9PF4-YEHN2-G5DQP

(i) remuneracdo da Securitizadora: (a.i) pela administracdo do Patrimdnio Separado dos CRI5
parcelas mensais no valor de R$ 4.000,00 (quatro mil reais), liquida de todos e quaisquer tributo;';~
(“Taxa de Administracdo”), sendo a primeira em até 5 (cinco) Dias Uteis apds a primeirk
integralizacdo dos CRI, e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes, e, caso este néé
seja um dia util, no dia util imediatamente subsequente até o resgate total dos CRI. A Taxa dg
Administracdo sera reajustada anualmente atualizada anualmente pela variacao positiv%
acumulada do IPCA, ou, na falta ou na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier g‘
substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento, calculadas pro rata die, se necessario; (a.iiiL
Pela emissdo dos CRI, serd devido o valor de R$ 40.000,00 (quarenta mil reais) (“Taxa dg
Emissdo”), a ser paga a Securitizadora, em até 5 (cinco) Dias Uteis apds a primeira integralizagd&
dos CRI; (a.iii) Pela coordenacdo dos CRI, sera devido o valor de R$ 5.000,00 (cinco mil reaisﬁ
(“Taxa de Coordenacdo”), a ser paga a Securitizadora, em até 5 (cinco) Dias Uteis apos a primeir%
integralizacao dos CRI. As remuneragdes dos itens (a.i) (a.ii) e (a.iii) acima serdao acrescidas dog
valores dos tributos que incidem sobre a prestacdo desses servigos (pagamento com gross up)%
tais como ISS, PIS, e COFINS, excetuando-se o imposto de renda de responsabilidade da font&
pagadora, bem como outros tributos que venham a incidir sobre as remuneragoes, na%
respectivas aliquotas vigentes a cada data de pagamento, de modo que a Securitizadora receb%
0s mesmos valores que seriam recebidos caso nenhum dos impostos elencados neste item foss§
incidente. Casos de alteragdes ou corregdes de qualquer natureza, ou, ainda, de renegociagdes
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estruturais dos CRI ou de quaisquer dos Documentos da Emissdao que impliquem na elaboragao
de aditivos aos instrumentos contratuais, averbacgGes, prenotacdes e registros em Cartorios de
Registro de Titulos e Documentos, quando for o caso, sera devida pela Devedora a Securitizador%
uma remuneragao adicional, liquida de quaisquer encargos e tributos, equivalente a R$ 800,0@
(oitocentos reais) por hora/homem, pelo trabalho de profissionais dedicados a tais atividades. /§
mesma remuneragdo sera devida quando (a) esforcos de cobranca e execugdo de Garantias, (bg
0 comparecimento em reunides formais, presenciais ou conferéncias telefénicas com demai§
partes da emissao, incluindo Assembleia Especial de Investidores, (c) andlise a eventuain%
aditamentos aos Documentos da Oferta; (d) a implementagdao das consequentes decisée%
tomadas em tais eventos; (e) verificacbes extraordindrias de lastro, destinacdo, condigc”)eg
precedentes e garantias; e (f) esforcos a partir da data da emissao dos CRI pelo IPCA, acrescidé?
de impostos (gross up), para cada uma das eventuais renegociagdes que venham a ser realizadasa
Os valores indicados acima serdo debitados do Patrimonio Separado. Os eventos relacionados
amortizacao dos CRI ndo sao considerados reestruturacdo dos CRI;

Agente Fiduciario

IRA e MARMRA

(iii)  remuneragdo do Agente Fiduciario dos CRI: (i) a titulo de implantacdo o Agente Fiduciari&
dos CRI fard jus a parcela Unica no valor de R$ 6.000,00; (ii) parcelas anuais no valor de R%
17.000,00 (dezessete mil reais), sendo que a primeira parcela sera devida até o 5° (quinto) Di%
Util apds a primeira data de integralizacdo dos CRI e as demais a serem pagas, nos ano§
subsequentes até o resgate total dos CRI ou até quando Agente Fiduciario cesse suas fungoes d@
agente fiducidrio dos CRI, o que ocorrer primeiro, corrigidas anualmente a partir da data d@
primeiro pagamento. A remuneracdo acima nao inclui a eventual assuncdao do Patriménié
Separado dos CRI, bem como ndo inclui a emissdo séries adicionais ou reabertura de série, aind%
que previstos no Termo de Securitizagdo. Caso a operacdo seja desmontada/cancelada, a primeir®
parcela sera devida a titulo de “abort fee”;

FELIPE

(iv) por cada data de verificagdo semestral da destinagdo dos recursos o valor de R$ 1.200,0@
(mil e duzentos reais) sendo a primeira parcela devida até o 5° (quinto) Dia Util apés a primeirg
data de verificacdo, e as demais verificagdes devidas a cada semestre subsequenté
(independentemente da comprovacdo enviada) até a utilizagdo total dos recursos oriundos da%
Notas Comerciais, nos termos da Escritura de Emissdo, sendo certo que, na hipotese de resgatg{E
antecipado e desde que nao tendo sido comprovada a utilizacao integral dos recursos, o valoﬁ
deste item “iv

14

devera ser pago antecipadamente e previamente ao resgate antecipade:
multiplicado pelo nimero de semestres constantes do cronograma indicativo a comprovar.

BATISTEL!

(v) No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI ou da Securitizadora, ou d%
reestruturacdo das condigdes da oferta apds a Emissdao, bem como a participacdo em reunides o@
contatos telefénicos e/ou conference call, Assembleias Gerais presenciais ou virtuais (previstaé
ou ndo neste instrumento), incluindo Assembleias Gerais de Titulares de CRI e/ou aditamento$
eventualmente necessarios para fins de inclusdo de séries adicionais ou reabertura de séri@
(previstas ou ndo previstas no presente instrumento), , que implique a titulo exemplificativo, enf
execugao das garantias, participacdo em reunides internas ou externas ao escritério do Agenté
Fiduciario, formais ou virtuais com a Securitizadora e/ou com os Titulares de CRI ou demais parte:

A

or

S

da Emissdo, analise e eventuais comentarios aos documentos da operagdo e implementagao da%’

5
S
z
°
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consequentes decisdes tomadas em tais eventos, serdo devidas ao Agente Fiduciario,
adicionalmente, a remuneragao no valor de R$ 800,00 (oitocentos reais) por hora-homem de
trabalho dedicado aos trabalhos acima, pagas em 5 (cinco) dias corridos apdés comprovagao d%
entrega, pelo Agente Fiduciario, de “relatdrio de horas”. Entende-se por reestruturagdo os evento$
relacionados as alteragOes das garantias, taxa, indice, prazos e fluxos de pagamento de principar%
e remuneragdo, condicles relacionadas as recompra compulsoria e/ou facultativa, integral ot
parcial, multa, vencimento antecipado e/ou resgate antecipado e/ou liquidagdo do Patriméni&
Separado dos CRI. Os eventos relacionados a amortizacdo dos CRI ndo sdo considerado§
reestruturacdo dos CRI. A remuneracdo do Agente Fiduciario dos CRI sera devida mesmo apds @
vencimento dos CRI, caso o Agente Fiduciario dos CRI ainda esteja exercendo atividades inerenteg
a sua funcao em relacdo a emissdo, remuneracdo essa que sera calculada pro rata die.. AE
parcelas previstas nos itens (iii), (iv) e (v) serdo reajustadas anualmente pela variacdo positive
acumulada do IPCA ou, na falta ou na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier &
substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento, calculadas pro rata die, se necessario. 0%
valores indicados nos itens “(a)” ao “(d)” acima serdo acrescidos do Imposto Sobre Servigos dg
Qualquer Natureza - ISS, da Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido — CSLL, do Imposto dg
Renda Retido na Fonte - IRRF, da Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social - PIS, dg
Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social - COFINS e de quaisquer outros tributog
que venham a incidir sobre a remuneracdo, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento=
Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida a Instituicdo Custodiante, os débito
em atraso ficardo sujeitos a multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, be
como a juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atras
sujeito a atualizagdo monetaria pelo IPCA, incidente desde a data da inadimpléncia até a data dg
efetivo pagamento, calculado pro rata die. O PatrimoOnio Separado ou os Titulares de CRI conform%’
0 caso, anteciparad ao Agente Fiduciario todas as despesas necessarias para proteger os direitos;
e interesses dos investidores. Quando houver negativa para custeio de tais despesas em fungétg.
de insuficiéncia do Patrimdnio Separado ou inadimplemento da Devedora, os Titulares de CRE
deverdo antecipar todos os custos a serem despendidos pelo Agente Fiduciario, na proporcao dé
seus créditos. As despesas a serem antecipadas deverao ser sempre comunicadas aos Titulareg
de CRI, a Securitizadora e a Devedora e, sempre que possivel, aprovadas pelos Titulares de CR%
ou pela Devedora conforme o caso, sendo certo que ndo sendo possivel a obtencdo imediata dg’
aprovacao pelos Titulares de CRI ou pela Devedora conforme o caso e, em razao de necessidadé
imediata para resguardar os interesses Titulares de CRI ou necessarias ao exercicio da funcdo dg
Agente Fiduciario, tais despesas poderdo ser contratadas pelo Agente Fiduciario e posteriorment&
ratificadas em Assembleia Geral dos Titulares de CRI. Sao exemplos de despesas que poderé&
ser realizadas pelo Agente Fiduciario: (i) publicacdo de relatdrios, avisos, editais e notificagc”)esfz_’
despesas cartorarias, conforme previsto neste instrumento e na legislacao aplicavel, e outras qué
vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis; (ii) despesas com conferéncias e contato%
telefonicos; (iii) obtencdo de certiddes, fotocdpias, digitalizagdes, envio de documentos; (iv
locomocgdes entre estados da federagao, alimentagdo, transportes e respectivas hospedagensg
quando necessarias ao desempenho das fungdes e devidamente comprovadas; (v) se aplicévelc,oé
todas as despesas necessarias para realizar vistoria dos imoveis financiados com recursos d&

(2]
@

emissdo (vi) conferéncia, validagdo ou utilizagdo de sistemas para checagem, monitoramento o

Agente Fiduciario

RMA

e

ABCOITA
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obtencdo de opinido técnica ou legal de documentacdo ou informacdo prestada pela Devedora,
garantidores ou Securitizadora para cumprimento das suas obrigacoes; (vii) revalidacdo de laudos
de avaliacdao e/ou avaliagao por meio de laudo de avaliagdo das Garantias, se o caso, nos termo§
do Oficio Circular CVM n® 1/2021 SRE; (viii) gastos com honorarios advocaticios de terceiros e dé
sucumbeéncias, depdsitos, custas e taxas judiciarias ou extrajudicidrias nas agdes ou ainda§
decorrente de agdes arbitrais, propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de agdes contr%i
ele propostas no exercicio de sua funcdo, enquanto representante dos Titulares de CRIE
decorrentes de culpa exclusiva e comprovada da Devedora e/ou dos garantidores e/ou dé
Securitizadora decorrente de agdes propostas pelos devedores dos Créditos Imobiliarios ou pog
garantidores e/ou Securitizadora e/ou terceiros, conforme aplicavel, ou ainda qu§
comprovadamente |he causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante déf
comunhdo dos investidores (ix) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais o@
extrajudiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais ou ainda, decorrente de agﬁeg
arbitrais, serdo igualmente suportadas termos acima bem como sua remuneracdo; (x) custos &
despesas relacionadas a B3. O ressarcimento a que se refere sera efetuado em até 05 (cinco%
Dias Uteis ap6s a realizacdo da respectiva prestacdo de contas & Securitizadora e envio de cépig
dos respectivos comprovantes de pagamento. O crédito do Agente Fiducidrio por despesag
incorridas para proteger direitos e interesses ou realizar/defender créditos dos investidores qu%
ndo tenha sido saldado na forma prevista nas clausulas acima sera devido pelo Patrimén@
Separado e terd preferéncia na ordem de pagamento prevista no Termo de Securitizagéorg
conforme Resolucdo CVM 17. O Agente Fiducidrio podera se utilizar de recursos eventualment&
existentes nas contas do PatrimOnio Separado para saldar as despesas e honora’rio§
inadimplentes, devendo realizar a respectiva comunicagdo aos investidores e a Securitizadoré
com antecedéncia ao que fizer e realizando a respectiva prestacdo de contas obrigatoriamenteg
O Agente Fiducidrio ndo antecipara recursos para pagamento de despesas decorrentes d&
Emissdo, sendo certo que tais recursos serdo sempre devidos e antecipados pelo Patrimonit:
Separado ou pelos Titulares de CRI, conforme o caso;

Agente Fiduciario

E

IRO PINTO!

(vi) remuneracdo do Registrador e Custodiante da CCI: ,
servicos de registro da CCI a parcela Unica no valor de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), a ser pagg
até o 5° (quinto) Dia Util contado da data de subscricdo e integralizacdo dos CRI ou em até 3@'t
(trinta) dias corridos contados da data de assinatura da Escritura de Emissao de CCI, o qué
ocorrer primeiro. Em caso de aditamento que altere as informacgdes inseridas no registro do ativg
na B3, serd devida nova parcela Unica no valor supramencionado, devendo o pagamento sef
realizado até o 5° (quinto) Dia Util contado da efetiva alteracdo no sistema da B3; (ii) Sera devid%
pela prestacao de servigos de custodiante da CCI: parcelas anuais, no valor de R$ 7.000,00 (seté
mil reais), sendo a primeira parcela devida no mesmo dia do vencimento da parcela (i) acima, ;
as demais a serem pagas, nos mesmo dia dos anos subsequentes até o resgate total dos CRI o%
até quando o Custodiante cesse suas funcdes de custodiante dos CRI. As parcelas aqui prevista&
serdo reajustadas anualmente pela variagao positiva acumulada do IPCA ou, na falta deste, o%
ainda na impossibilidade de sua utilizagao, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data d%
primeiro pagamento, calculadas pro rata die, se necessario. Tais valores serdo acrescidosg

2]
conforme o caso, dos valores dos tributos que incidem sobre a prestagdo desses servigog
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(pagamento com gross up), tais como ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e outros tributos que
venham a incidir sobre a remuneracdo do Custodiante, nas respectivas aliquotas vigentes a cada
data de pagamento; Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débito§
em atraso incidirdo multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem com%
juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito e§
atualizacdo monetaria pelo IPCA acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a dat%i
do efetivo pagamento, calculado pro rata die. Em caso de inadimplemento, pela Devedora, ou d&
reestruturacdo das condicdes da operacgao, sera devida ao Custodiante uma remuneragéé
adicional equivalente a R$ 800,00, por hora-homem de trabalho dedicado as atividade%
relacionadas a Emissao, incluindo, mas ndo se limitando, (i) a analise e/ou confeccdo de eventuaig
aditamentos aos Documentos da Operacdo, atas de assembleia e/ou quaisquer documentog
necessarios ao disposto no item seguinte, remuneracdo a ser paga no prazo de 10 (dez) dia8
apos a conferéncia e aprovacdo pela Emissora do respectivo “Relatdrio de Horas”. A remuneragéé
ndo inclui despesas consideradas necessdrias ao exercicio da funcdo de agente registrador &
instituicdo custodiante durante a implantacdo e vigéncia do servico, as quais serdao cobertas pelé’
Emissora da Nota Comercial, mediante pagamento das respectivas cobrangas acompanhadas dog&
respectivos comprovantes, emitidas diretamente em nome da Emissora da Nota Comercial 08
mediante reembolso, apds prévia aprovacao, sempre que possivel, quais sejam: custos com &
Sistema de Negociacdo, publicagdes em geral, custos incorridos em contatos teIef6nico§
relacionados a emissao, notificacdes, extracdo de certidoes, despesas cartorarias, fotocépias%
digitalizacBes, envio de documentos, viagens, alimentacdo e estadias, despesas con¥
especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizacdo, entre outros, ou assessoria legal aos titulare,g
dos CRI. Caso, porventura, o Custodiante seja incluido no polo passivo em relagdo a presenté
Emissao, a Emissora envidara seus melhores esforcos para requerer a sua exclusao.

Agente Fiduciario

ACTA

ELIPE AU

(vii)  remuneragdo do Escriturador das Notas Comerciais: Sera devido parcelas anuais no valoi;~
de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), devendo a primeira ser paga até o 5° (quinto) Dia Util apds &
primeira data de integralizacdo dos CRI e a demais parcelas a serem pagas anualmente até %
liquidagdo integral dos CRI. As parcelas aqui previstas serdo reajustadas anualmente pelg
variagao positiva do IPCA ou, na falta ou ainda na impossibilidade de sua utilizagao, pelo indicg
gue vier a substitui-lo. Tais valores serdo acrescidos, conforme o caso, dos valores dos tributog’
que incidem sobre a prestacdao desses servigos (pagamento com gross up), tais como ISS, PISE
COFINS, CSLL, IRRF e outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracdo do Bancg

Liquidante dos CRI, nas respectivas aliquotas vigentes a cada data de pagamento;

BATISTE

(viii) remuneracao do Escriturador e do Banco Liquidante dos CRI: Sera devido parcelas anuaig
no valor de R$ 8.000,00 (oito mil reais), devendo a primeira ser paga até o 5° (quinto) Dia Ut@
apos a primeira data de integralizacdo dos CRI e a demais parcelas a serem pagas anualment%
até a liquidacdo integral dos CRI. As parcelas aqui previstas serdo reajustadas anualmente pel&
variacao positiva do IPCA ou, na falta ou ainda na impossibilidade de sua utilizacao, pelo indic%
gue vier a substitui-lo. Tais valores serdo acrescidos, conforme o caso, dos valores dos tributog
gue incidem sobre a prestagdo desses servicos (pagamento com gross up), tais como ISS, PIS§

assina
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COFINS, CSLL, IRRF e outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracao do Banco
Liquidante dos CRI, nas respectivas aliquotas vigentes a cada data de pagamento;

Agente Fiduciario

daro

(ix) remuneragdo do Auditor Independente da Securitizadora: Serdo devidas parcelas anuai¥
no valor inicial de R$ 3.400 (trés mil e quatrocentos reais). As parcelas aqui previstas seré(;rg
reajustadas anualmente pela variagao positiva do IPCA ou, na falta ou ainda na impossibilidadei
de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo. Tais valores serdo acrescidos, conforme &
caso, dos valores dos tributos que incidem sobre a prestagdo desses servigos (pagamento con¥
gross up), tais como ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e outros tributos que venham a incidir sobr@
a remuneracao do Auditor Independente da Securitizadora, nas respectivas aliquotas vigentes
cada data de pagamento;

0

U

A GOTTSCRA

(x) remuneracao do Contador do Patrimoénio Separado: Serdo devidas parcelas mensais ne
valor inicial de R$ 350,00 (trezentos e cinquenta reais). As parcelas aqui previstas serd&
reajustadas anualmente pela variagao positiva do IPCA ou, na falta ou ainda na impossibilidadé’
de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo. Tais valores serdo acrescidos, conforme &
caso, dos valores dos tributos que incidem sobre a prestacao desses servigcos (pagamento con%
gross up), tais como ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e outros tributos que venham a incidir sobréﬁ
a remuneracdo do Contador do Patrimdnio Separado, nas respectivas aliquotas vigentes a cad&
data de pagamento;

A

DA COST

(xi)todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pela Securitizadoré?)
e/ou pelo Agente Fiducidrio dos CRI, desde que vinculadas aos eventuais aditamentos aos
Documentos da Operagdo, ou que sejam necessarias para proteger os direitos e interesses dog
titulares dos CRI ou para realizacdo dos seus créditos, a serem pagas no prazo de até 05 (cinco%
Dias Uteis contados da apresentacdo de cobranca pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciéri@-
dos CRI nesse sentido, conforme previsto no Termo de Securitizagdo;

(xii) averbacgoes, prenotacdes, cdpias autenticadas de documentos societdrios, e registros eng
cartorios de registro de imoveis e titulos e documentos e junta comercial, quando for o caso, benj
como as despesas relativas a alteragdes dos Documentos da Operacao e os custos relacionado®
a Assembleia Especial de Investidores dos CRI, conforme previsto no Termo de Securitizagdo;

MRO PINT

ELA, RAFAELWCA

(xiii) os honorarios, despesas e custos desde que razoaveis e dentro do padrdo de mercado, d&
terceiros especialistas, advogados ou fiscais relacionados com procedimentos legais incorridos
para resguardar os interesses dos titulares dos CRI, na defesa de eventuais processo%

. i I . A ... B
administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patrimdnio Separado ou, aindaz

A
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realizagdo do PatrimOnio Separado, sendo certo que tais agentes deverdo ser indicados %
contratados pela Securitizadora; =
@

g

(o)

(xiv) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agde§
judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos titulares dos CRI e &
realizacdo dos créditos do Patrimoénio Separado; S
o

5

£
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(xv) custos diretos comprovados, através da apresentacdo dos respectivos recibos
relacionados as Assembleia Especial de Titulares dos CRI;

Agente Fiduciario

o

3ara validar

(xvi) remuneracdo e todas as verbas devidas as instituicdes financeiras onde se encontre
abertas as contas correntes integrantes do Patrimoénio Separado;

DE QUEIROZ

(xvii) despesas com registros e movimentagdo perante instituigdes autorizadas a prestagao de
servicos de liquidacdo e custddia, escrituracdo, cdmaras de compensacgao e liquidagdo, incIuindé
mais nao se limitando as taxas da B3, da CVM e da ANBIMA, bem como juntas comerciais g
cartérios de registro de titulos e documentos, conforme o caso, da documentacdo societarid
relacionada aos CRI, ao Termo de Securitizagdo e aos demais Documentos da Operacao, berriF
como de seus eventuais aditamentos;

(xviii) despesas com a publicacdo de atos societarios da Securitizadora, quando necessarias
realizacdo de Assembleia Especial de Investidores dos CRI, na forma da regulamentacga
aplicavel;

COSTA MALTA MBREIRA e MAR

(xix) honorarios e despesas incorridas na contratacdo de servicos para procedimentog
extraordindrios ndo previstos nos Documentos da Operagdo e que sejam atribuidos &
Securitizadora;

LIPE AUGUS

(xx) quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que supervenientemente venham &
ser imputados por lei a Securitizadora e/ou ao PatrimOnio Separado e que possam afetag
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Securitizacdo;

(xxi) todo e qualquer custo relacionado com bloqueios e constricdes judiciais ocorridas e
contas da Securitizadora, decorrentes de agdes correlacionadas com a Emissdo, incluido
provisionamento financeiro correspondente aos valores dos bloqueios e contricdes nas conta
atingidas, até ulterior liberagao dos valores ou éxito de defesa judicial;

, QAF&EL CASEMIRO

BDA

(xxii) as Despesas Flat serdo pagas diretamente pela Securitizadora, por conta e ordem d
Devedora, exclusivamente com valores descontados dos recursos da primeira integralizagdao do
CRI;

p®r BIANCAGARDINO BATIST

(xxiii) quaisquer outros honorarios, custos e despesas previstos no Termo de Securitizagdo, or
descritas no Anexo VII a este Termo; e
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(xxiv) na hipotese de a data de vencimento dos CRI vir a ser prorrogada por deliberacdao da
assembleia especial dos Titulares de CRI, ou ainda, apos a data de vencimento dos CRI, a
Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario e/ou os demais prestadores de servicos, continuaren§
exercendo as suas fungOes, as despesas, conforme o caso, continuardo sendo devidas peI%
Devedora.

Agente Fiduciario

ROZ. Parav

13.2. Responsabilidade dos Investidores dos CRI: Considerando-se que a responsabilidade d&
Emissora se limita ao PatrimoOnio Separado, caso o PatrimOnio Separado seja insuficiente par%
arcar com as despesas mencionadas nos itens 13.1. e 13.2. acima, e tais despesas nao sejan?(
pagas pela Devedora, tais despesas serao suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporcao doé
CRI titulados por cada um deles, mediante aporte de recursos ao Patrimonio Separado, sen‘g
prejuizo do direito ao reembolso dos Titulares dos CRI, pela Devedora, pelas despesag
efetivamente suportadas pelos Titulares dos CRI, caso aplicavel. Os aportes deverao ser feitos né
proporcao em que cada CRI titulado por cada um representa em relagdo a totalidade do saldé
devedor dos CRI, sendo devido mediante notificagdo dos titulares dos CRI, que pode ser feita pog
e-mail. &

TA MOR

13.2.1. Obrigacles de Aporte. Caso qualquer um dos Investidores dos CRI ndao cumpra com ag
Obrigacdes de Aporte e nao haja recursos suficientes no Patrimoénio Separado para fazer frente g
tal obrigacdo, a Emissora estara autorizada a realizar a compensagao de eventual Remuneragé§
a que este titular de CRI inadimplente tenha direito com os valores gastos pela Emissora e/og
pelos demais titulares de CRI adimplentes com estas despesas.

13.3. Despesas de Responsabilidade dos Investidores dos CRI: Observado o disposto nos iten
13.1., 13.2. e 13.3. acima, sao de responsabilidade dos Investidores dos CRI:

(a) eventuais despesas e taxas relativas a negociagao e custddia dos CRI ndo compreendida
na descricao do item 13.1. acima;

(b) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas do

FREL@ASEMIRO FINTO, FELIPEPAAUGUSTO

Investidores dos CRI, inclusive na execugdo das Garantias ja que ndo havera a constituica

de um fundo especifico para a execugdo das Garantias; e 35_
(©) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI que lhes sejang

atribuidos como responsavel tributario. §
13.3.1. No caso de destituicdo da Emissora nas condigbes previstas neste Termo, 0§

recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias
a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Investidores dos CRI deverdo ser previamentg&
aprovadas pelos Investidores dos CRI e adiantadas ao Agente Fiducidrio, na proporcdo de CRE
detida pelos Investidores dos CRI, na data da respectiva aprovacao.

NOA

13.3.2. Em razdo do quanto disposto na alinea “b” do item 13.3. acima, as despesas

dobumento ®Ji assinado
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serem adiantadas pelos Investidores dos CRI a Emissora e/ou ao Agente Fiduciario, conforme o
caso, na defesa dos interesses dos Investidores dos CRI, incluem, exemplificativamente: (a) as
despesas com contratacdo de servigos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de outro§
especialistas; (b) as custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesag
incorridas em decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais a serem propostos contré‘f
a Devedora ou terceiros, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar os Créditos Imobiliériosg
(c) as despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da Emissora e/ou pel&
Agente Fiduciario, bem como pelos prestadores de servicos eventualmente contratados, desdé
que relacionados com as medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda do%
direitos e/ou cobranca dos Créditos Imobilidrios; (d) eventuais indenizagdes, multas, despesas é
custas incorridas em decorréncia de eventuais condenacgoes (incluindo verbas de sucumbéncia;‘f
em acgdes judiciais propostas pela Emissora, podendo a Emissora e/ou o Agente Fiduciariop
conforme o caso, solicitar garantia prévia dos Investidores dos CRI para cobertura do risco d%
sucumbéncia; ou (e) a remuneragdo e as despesas reembolsdveis do Agente Fiduciario, no&
termos deste Termo, bem como a remuneragdo do Agente Fiducidrio na hipotese de a Emissoré’
permanecer em inadimpléncia com relacdo ao pagamento desta por um periodo superior a 3@
(trinta) dias. =

Agente Fiduciario

13.4. Custos Extraordindrios: No caso de transferéncia da administracdo do Patrimoni
Separado para outra entidade que opere no Sistema de Financiamento Imobiliario, nas condicoe
previstas neste Termo de Securitizacdo, 0s recursos necessarios para cobrir as despesas cor&
medidas judiciais ou extrajudiciais, necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas do§

OQTARMALTA M

Investidores dos CRI, deverdo ser previamente aprovadas pelos Investidores dos CRI %
adiantadas ao Agente Fiduciario, na proporcao de CRI detidos, na data da respectiva aprovagéog
o
CLAUSULA DECIMA QUARTA - TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AO%
INVESTIDORES =
2

14.1. Tratamento Tributario Aplicavel aos investidores: As regras gerais relativas aos principaig
tributos aplicaveis aos investimentos em CRI encontram-se descritos a seguir. Todos os tributog
abaixo mencionados sdo de responsabilidade dos investidores. Cada Investidor deve avaliar og‘
impactos tributarios relativos ao seu investimento em CRI, ndo devendo considerar unicamenté
as informagdes contidas abaixo. Recomendamos que cada Investidor consulte seus prépriog
assessores quanto a tributacdo a que deve estar sujeito na qualidade de Investidores dos CRlp
levando em consideracgédo as circunstancias especificas de seu investimento.

14.1.1. Investidores Residentes ou Domiciliados no Brasil

CA GALDINO BAT

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo financeiras est3&

B

sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte ("IRRF"), a ser calculado com base ng

aplicacdo de aliquotas regressivas, de acordo com o prazo da aplicacao geradora dos rendimento%
tributaveis: (a) até 180 (cento e oitenta) dias: aliquota de 22,50%; (b) de 181 a 360 dias~§
aliquota de 20,00%; (c) de 361 a 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,50% e (d) acimg

dodumento f
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de 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 15,00%. Este prazo de aplicacdo é contado da data
em que o respectivo Investidores de CRI efetuou o investimento, até a data do resgate (artigo

o

Agente Fiduciario

10 da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004 e artigo 65 da Lei n° 8.981, de 20 de janeir%
de 1995).

Para val

Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificagég
como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicdo financeiras
sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora de titulos, vanre§
mobiliarios e cambio, distribuidora de titulos e valores mobilidrios, sociedade de arrendament@
mercantil ou investidor estrangeiro.

TTSCHA

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas ndo financeiras tributadas com bas&
no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipagdao do imposto de renda devido%
gerando o direito & deducdo do IRPJ apurado em cada periodo de apuracdo (artigo 76, I da L&t
n% 8.981, de 20 de janeiro de 1995 e artigo 70, I da Instrucdo Normativa n° 1.585/2015). %
rendimento também devera ser computado na base de calculo do IRPJ e da CSLL. As aliquotag
do IRPJ correspondem a 15,00% e adicional de 10,00%, sendo o adicional calculado sobre g
parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais<

por ano. Ja a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo financeiras, corresponde a 9,00%.

A

A partir de 1° de julho de 2015, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas na
financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e
COFINS as aliquotas de 0,65% e 4,00%, respectivamente (Decreto n° 8.426, de 1° de abril d
2015).

Y

Com relagao aos investimentos em CRI realizados por instituicdes financeiras, fundos dé&:
investimento, seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdénci
complementar abertas, agéncias de fomento, sociedades de capitalizacdo, corretoras
distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, h
dispensa de retengdo do IRRF.

FAEL CASENHIRO PINTOMFELIPE AUGBST®DACOSTA M

| —
Tf:% mento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/ WSEXR-HOPF4-YEHN2-G5DQP

Ndo obstante a isengdo de retengdo na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento eng
CRI por essas entidades, via de regra e a excecgdo dos fundos de investimento, serdo tributadog
pelo IRPJ, a aliquota de 15,00% e adicional de 10,00%; pela CSLL, a aliquota de 20,00% entrg
10 de setembro de 2015 e 31 de dezembro de 2018, ou no caso de cooperativas de crédito, g
aliquota de 17,00%, e a aliquota de 15,00% a partir de 1° de janeiro de 2019, de acordo com &
artigo 3° da Lei n® 7.689, de 15 de dezembro de 1988, e das alteracbes trazidas pela Lei n§
13.169, publicada em 7 de outubro de 2015. As carteiras de fundos de investimentos esté%
isentas de Imposto de Renda (artigo 28, paragrafo 10, da Lei n°® 9.532/97). Ademais, no cas&
das instituicdes financeiras e determinadas entidades definidas em lei, os rendimentog

o
decorrentes de investimento em CRI estdo potencialmente sujeitos a contribuicdo ao PIS e %
COFINS as aliquotas de 0,65% e 4,00%, respectivamente. §

;g
2
]
£
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Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicacdo em
CRI estdo isentos de imposto de renda (na fonte e na declaragdao de ajuste anual), por forga do
artigo 3°, inciso II, da Lei n® 11.033/04. De acordo com a posicao da Receita Federal do Brasi%
("REB"), expressa no artigo 55, paragrafo Unico, da Instrugdo Normativa da RFB n° 1.585, de 3§
de agosto de 2015, tal isencdo abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienagdo ou cess3g
dos CRI. '

Agente Fiduciario

P

UEIROZ

Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonted
ou seja, o imposto ndo é compensavel, conforme previsto no artigo 76, inciso II, da Lei n° 8.981%
de 20 de janeiro de 1995. A retencdo do imposto na fonte sobre os rendimentos das entidade%
imunes estad dispensada desde que as entidades declarem sua condicdo a fonte pagadora, nog
termos do artigo 71 da Lei n® 8.981, de 20 de janeiro de 1995, com a redacdo dada pela Lei n®
9.065, de 20 de junho de 1995. 2

14.1.2. Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

OREIRA e MARIN

Com relacao aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que invistam enﬁ
CRI no pais de acordo com as normas previstas na Resolugdo CMN n° 4,373, de 26 de setembrg(
de 2014 (“Resolucdo CMN n° 4.373/ 2014"), os rendimentos auferidos estdo sujeitos a incidénc@
do IRRF a aliquota de 15%. Excecdo é feita (i) aos rendimentos obtidos em investimento em CR§
por pessoas fisicas, 0os quais sdo isentos de tributacdo, inclusive no caso de investidore§
residentes em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida (“Paraiso Fiscal”); e (ii) aos demaig
investidores residentes ou domiciliados em Paraiso Fiscal, que se submetem a mesma tributagéé
aplicavel a residentes ou domiciliados no pais, assim como ocorre com aqueles que ndo observer®
as normas da Resolugao CMN n° 4.373/2014 ao realizarem seus investimentos.

E considerado Paraiso Fiscal o pais ou dependéncia que ndo tribute a renda ou que a tribute
aliquota maxima inferior a 20% (ou 17% se estiver alinhado com os padrdes internacionais de
transparéncia fiscal), ou, ainda, cuja legislagdo ndo permita o acesso a informacbes relativas
composicdo societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiari
efetivo de rendimentos atribuidos a nao residentes.

PINTO, FELIPE

RAFAEL CASEMIR

[eCumento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/ WSEXR-H9PF4-YEHN2-G5DQP

No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente consideradas "Paraisos Fiscais" as jurisdicdes
listadas no artigo 1° da Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil n® 1.037, de 04 d&
junho de 2010 ("IN RFB n© 1.037/2010").

E

DINO BAT

A menos que sejam pessoas fisicas isentas de tributacdo, os investidores sujeitos as mesmag

(O]
regras aplicaveis a residentes ou domiciliados no pais sofrerdo a incidéncia do IRRF a aliquotg
regressiva entre 15% e 22,5% sobre os rendimentos decorrentes de CRI, a depender do praz&

da aplicacdo (aliquota de 22,5% para aplicacbes até 180 dias; de 20% para aplicaces de 181 %

360 dias; de 17,5% para aplicacdes de 361 a 720 dias; e de 15% para aplicacdes acima de 72@
dias).
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14.1.3. Imposto sobre Operagdes Financeiras (I0F)

Agente Fiduciario

14.1.3.1. Imposto sobre Operacdes Financeiras de Cambio: Regra geral, as operagoes d§
cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros e d&
capitais de acordo com as normas e condicdes previstas na Resolugdo CMN n© 4.373, de 26 d§
setembro de 2014, inclusive por meio de operagdes simultdneas, incluindo as operacbes d%i
cambio relacionadas aos investimentos em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio &
aliquota zero no ingresso e a aliquota zero no retorno, conforme Decreto n° 6.306, de 14 dé’
dezembro de 2007, e alteragGes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pod@
ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 25,000@
(vinte e cinco inteiros por cento), relativamente a operacbes de cambio ocorridas apods estd
eventual alteragao.

RINA GOT

14.1.3.2. Imposto sobre Operacdes Financeiras com Titulos e Valores Mobilidrios: A&
operagdes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme Decreto n° 6.306, dg
14 de dezembro de 2007, e alteracdes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulog
pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual dg
1,50% ao dia, relativamente a operagodes ocorridas apds este eventual aumento. =

e

CLAUSULA DECIMA QUINTA - PUBLICIDADE

DA COSTA MALT

15.1. Publicidade: Nos termos da Resolugdo CVM 60, fatos e atos relevantes de interesse dog
Investidores dos CRI, tais como comunicados de resgate, amortizacdo, notificacdes ao§
devedores, editais de convocacao e outros, deverao ser serao disponibilizados, nos prazos Iegai%
e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Informacdes Periddicas Eventuais da CVN;
e veiculados na pagina da Securitizadora na rede mundial de computadores - Interné‘(ul;:
(https://exessecuritizadora.com.br/)imediatamente apds a realizagdo ou ocorréncia do ato a seg
divulgado, observado no que couber, na forma do paragrafo 5° do artigo 44, artigo 45, do incisé
IV "b” do artigo 46, do inciso IV e § 4° do artigo 52 da Resolugdo CVM 60 e a Lei n° 14.430%
devendo a Securitizadora avisar o Agente Fiduciario na mesma data da sua ocorréncia. Ag
publicacbes acima serdo realizadas uma Unica vez e, no caso de Assembleia Especial dg’
Investidores dos CRI, ndo havendo quérum em primeira convocagdo, devera ser realizada umﬁ
nova e Unica publicacdo de segunda convocacao. ;

15.2. As publicagdes das Assembleias Especiais de Investidores serdo realizadas na forma d
Clausula Décima Segunda acima.

15.3. As despesas decorrentes do acima disposto serdao pagos pela Emissora com recursos d
Patriménio Separado.

por BIANCR GALDINO BATISTELA,
[eCumento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/ WSEXR-H9PF4-YEHN2-G5DQP

15.4. As demais informacOes periddicas ordindrias da Emissdo, da Emissora e/ou do Agent%
Fiduciario serdo disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais/ou regulamentares, por meio dg%n
sistema de envio de informagBes periddicas e eventuais da CVM, nos termos da Resolugdo CVM
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60 e demais legislacdao em vigor.

Agente Fiduciario

15.5. As Partes declaram e garantem, de maneira livre, esclarecida e inequivoca, que, en%
consonancia com as disposicdes da Lei n © 13.709 ("LGPD"), de 14 de agosto de 2018, conformé
0 caso, (i) consentem com a utilizacdo de seus dados pessoais para a realizagdao da operacdo de;:g
crédito ora estabelecida, nos termos e propdsitos contidos nos Documentos da Operagéos'
autorizando expressamente, desde ja, o compartilhamento destas informagdes com as parte§
envolvidas; (ii) obtiveram todas as autorizacdes e consentimentos necessarios para o tratamenté
de dados pessoais de seus administradores, sdcios, funcionarios, prestadores de servigos @
demais partes relacionadas, no contexto da presente operagcao, em especial o compartilhament§
de dados de contato e documentos de seus representantes legais e pessoas, referente ég
comunicacdes a serem realizadas no ambito deste instrumento; e (iii) mantém politicas &
controles internos referentes a protegdo de dados pessoais de seus administradores, sécioss
funcionarios, prestadores de servicos e demais partes relacionadas.

R

CLAUSULA DECIMA SEXTA - REGISTRO DO TERMO DE SECURITIZAGCAO

A MOREIRA e MA

16.1. Registro do Termo de Securitizagdo: O presente Termo de Securitizagdo e seus eventuaig
aditamentos, serdo custodiados na Instituicdo Custodiante, nos termos dos artigos 33 e 34 d§
Resolugao CVM 60, bem como registrado na B3, pela Emissora, conforme disposto no parégraf@
10 do artigo 26 da Lei 14.430/22.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - NOTIFICAGCOES

E AUGUSTO DA C

17.1. Comunicacdes: Todas as comunicagdes entre a Emissora e o Agente Fiduciario sera§;
consideradas validas a partir do seu recebimento nos enderegos constantes abaixo, ou em outr{g.
que a Emissora e o Agente Fiducidrio venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia dest&
Termo de Securitizacdo.

ELC

Para a Emissora

Avenida Rebougas, n° 2748, andar 12, c¢j. 121 e 122, sala 2, Pinheiros
CEP 05.402-500, Sao Paulo - SP

At.: Depto de Gestdo e Depto Juridico

Email:gestdosec@exes.com.br e juridico@exes.com.br

Para o Agente Fiduciario

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida das Nacdes Unidas, n® 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centr
Empresarial Nagdes Unidas (CENU), Brooklin

CEP 04.578-910- Sao Paulo, SP

At.: Sr. Antonio Amaro e Sra. Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira

Tel.: (21) 3514-0000

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br / af.assembleias@oliveiratrust.com.br /

C® GALDINO BATISTELA, RAFAEL CASEMIRO P
[eCumento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/ WSEXR-H9PF4-YEHN2-G5DQP
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af.precificacao@oliveiratrust.com.br (esse Ultimo para preco unitario do ativo)

Agente Fiduciario

17.2. Consideracdo das Comunicacbes: As comunicagoes serao consideradas entregues quandé
recebidas com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafog
- ECT, nos enderegos mencionados neste Termo de Securitizagdo. As comunicacgdes feitas poié
correio eletrénico serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebiment%i
seja confirmado através de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente). %
mudanca de qualquer dos enderecos acima devera ser comunicada tanto pela Emissora quantg
pelo Agente Fiduciario caso tenham seus enderecos alterados.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - RISCOS

A GOTTSCHALK D

18.1. Riscos: Antes de tomar qualquer decisdo de investimento nos CRI, os potenciaig
investidores deverdo considerar cuidadosamente, a luz de suas proprias situacdes financeiras &
objetivos de investimento, os fatores de risco descritos abaixo, bem como as demais informagﬁeé’
contidas neste Termo de Securitizacdo e em outros Documentos da Operagdo, devidamentg
assessorados por seus assessores juridicos e/ou financeiros. Isso porque o investimento em CR%
envolve uma série de riscos que deverdo ser analisados independentemente pelo potenciat:l]z
investidor. Estdo descritos a seguir os riscos, ndo exaustivos, relacionados, exclusivamente, aos
CRI e a estrutura juridica da presente emissao:

A

DA COST

(a)Politica Econémica do Governo Federal: O Governo Brasileiro possui prerrogativas legais parg
intervir na economia nacional e, periodicamente, altera sua politica econémica, implementandé
medidas como controle de salarios, precos, cambio, remessas de capital e restricoes é%’
importacGes, entre outras, que podem impactar negativamente as atividades da Securitizadora;
e/ou da Devedora. No passado, tais acbes governamentais incluiram controle de pregos e salarios=
desvalorizacdo da moeda, restricdes ao fluxo de capitais e limitagdes & importagdo de bens &
servicos. A Securitizadora e a Devedora ndo tém influéncia ou previsdo sobre futuras poh’ticag
publicas que possam ser adotadas e que venham a afetar adversamente seus negdciosg
resultados financeiros e fluxos de caixa. Mudangas nas politicas publicas federais, estaduais og
municipais, bem como fatores como (i) variagdes cambiais; (ii) controle de capitais; (iii) inflagéog'
(iv) flutuagOes nas taxas de juros; (v) restrigcdes a liquidez dos mercados financeiros e de capitaisﬁ
(vi) racionamento de energia elétrica; (vii) instabilidade nos pregos e alteragdes na politica fisca‘Fd'
e tributdria; e (viii) medidas politicas, sociais e econdmicas podem gerar impactos adversos sobr&
a economia e, por consequéncia, sobre os CRI. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maiorz

Materialidade Maior;

O; FE

P

GALDINO

(b)Efeitos da Politica Anti-Inflaciondria: O Brasil historicamente enfrentou elevados indiceg
inflacionarios. A inflagdo, somada as acdes do Governo Federal para controld-la e & especulaca&
om

sobre futuras medidas de contengdo, contribuiram para a instabilidade econ6mica e a maiog

volatilidade do mercado de capitais nacional. Essas medidas frequentemente incluem a adocag
@
de politicas monetarias restritivas, com elevacdo das taxas de juros, o que reduz a oferta d€;
2]
crédito e desacelera o crescimento econémico. Novas agdes do Governo, como ajustes nas taxa-§
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de juros, intervencdes no mercado cambial ou a fixacao de valores para a moeda local, podem
impactar de forma negativa a economia brasileira, a Securitizadora, a Devedora e os ativos
vinculados a esta Emissdo. Caso a inflagdo volte a atingir niveis elevados, é possivel que é?
Devedora nao consiga manter sua capacidade de pagamento, afetando diretamente os quxo%
esperados para os Titulares dos CRI e, consequentemente, o retorno dos Investidores. Escala;
qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior;

Agente Fiduciario

UEIROZ. P

(c) Efeitos da Elevacdo Subita da Taxa de Juros: A elevagdo subita da taxa de juros pode reduzi®
a demanda dos investidores por titulos e valores mobilidrios de companhias brasileiras e po@
titulos que tenham seu rendimento pré-fixado em niveis inferiores aos praticados no mercada;
ap6s a elevacdo da taxa de juros. Neste caso, a liquidez dos CRI pode ser afetadéf
desfavoravelmente. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior;

RINA GOT

(d)Baixa Liquidez no Mercado Secundério: O mercado secundério de CRI no Brasil apresent&
baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociagéé’
dos CRI que permita sua alienacdo pelos subscritores desses valores mobilidrios caso este®
decidam pelo desinvestimento. Os titulares dos CRI que adquirirem os CRI poderdo encontra%
dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparados para manter é]z
investimento nos CRI até a Data de Vencimento Final. Escala qualitativa de risco: Probabilidad&
Maior / Materialidade Maior;

A

T© DA COST.

ps://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/ WSEXR-H9PF4-YEHN2-G5DQP

(e)Risco da deterioracdo da qualidade de crédito do Patrimdénio Separado e ao Pagament
Condicionado e Descontinuidade: O recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CR§
depende do pagamento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora, em tempo habil para %’
cumprimento das obrigacGes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econémico%
financeira da Devedora podera comprometer a capacidade do Patrimonio Separado de honraf).
suas obrigagdes. No caso de inadimplemento dos Créditos Imobilidrios, o valor a ser recebid&
pelos Titulares dos CRI podera ndo ser suficiente para reembolsar integralmente o investimenté
realizado. Neste caso, nem o Patrimdnio Separado, nem mesmo a Emissora, dispordo de outrag
fontes de recursos para satisfacdo dos interesses dos titulares dos CRI. Adicionalmente, og
recebimentos dos Créditos Imobilidrios podem ocorrer posteriormente as datas previstas parg’
pagamento de juros e amortizagdes dos CRI, ocasionando descontinuidade no fluxo de caixﬁ
esperado. A Securitizadora pode ainda enfrentar situagdes de iliquidez caso haja descompassd

L
entre tais recebimentos e os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI, comprometendo &

}—

capacidade de honrar os compromissos assumidos com os Investidores. Escala qualitativa d&
risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior; 2
9

S

(f) Riscos relacionados a operacionalizacdo dos pagamentos dos CRI: O pagamento aog

Titulares dos CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobiliarios na Conta dé
Patrimbnio Separado, assim, para a operacionalizacdo do pagamento aos Titulares dos CRI%
havera a necessidade da participacdo de terceiros, como o Escriturador dos CRI, o Agent%
Liquidante e a propria B3, por meio do sistema de liquidagdo e compensacdo eIetr6nicc§
administrado pela B3. Desta forma, qualquer atraso ou falhas por parte destes terceiros parg
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efetivar o pagamento aos Titulares dos CRI acarretara em prejuizos para os titulares dos
respectivos CRI, sendo que estes prejuizos serdao de exclusiva responsabilidade destes terceiros,
notadamente da Devedora em efetuar os pagamentos devidos dentro do prazo e horério§
definidos, podendo a Emissora por conta e ordem do Patrimdnio Separado, conforme deIiberad%
em Assembleia Especial de Titulares de CRI, utilizar os procedimentos extrajudiciais e judiciai%
cabiveis para reaver os recursos nao pagos, por estes terceiros, acrescidos de eventuais Encargog
Moratdrios, ndo cabendo & Emissora qualquer responsabilidade sobre eventuais atrasos e/o&
falhas operacionais. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

Agente Fiduciario

LK DE QU

A

(9) Risco da marcacao a mercado: Desde 2 de janeiro de 2023, distribuidores de investimento(_-f:)
como bancos e corretoras, deverdo disponibilizar para os clientes os valores de referéncia paré_f
notas comerciais, certificados de recebiveis imobilidrios, certificados de recebiveis do agronegéci®
e titulos publicos federais (exceto tesouro direto) que eles possuem. Isso significa que tais titulos%
inclusive os CRI, serdo marcados a mercado, ou seja, terdo a atualizacdo didria de seu prec&
unitario em funcdo de varios fatores, como mudancas nas taxas de juros e nas condicGes dé’
oferta e demanda pelo ativo. Desta forma, a realizacdo da marcacdo a mercado dos CRI visand&
ao calculo de seu precgo unitario, pode causar oscilagbes negativas no valor dos CRI e podera nég
refletir necessariamente a rentabilidade tedrica dos CRI. Assim, os CRI poderao sofrer oscilagéeg
negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociacdo dos CRI pelo Investido®
no mercado secundario. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior;

A

DA COST

(h)  Risco de concentracdo da Devedora e dos Créditos Imobiliarios: Os Créditos Imobiliariog
sao devidos em sua totalidade apenas pela Devedora, na qualidade de emitente das Nota§
Comerciais. A auséncia de diversificacdo da devedora dos Créditos Imobilidrios traz riscos par%’
os Investidores, uma vez que todos os riscos de crédito, capacidade de adimplemento e afing
estdo concentrados exclusivamente na Devedora. Consequentemente, quaisquer fatores qu%
afetem a Devedora poderdo afetar adversamente o pagamento da Remuneracdo e da Amortizaca&
dos CRI, resultando em perdas financeiras para os Investidores. Escala qualitativa de riscos
Probabilidade Maior / Materialidade Maior;

L CASEMIR

(i) Risco de Insuficiéncia da Garantia Real Imobilidria: Possiveis variagdes no mercado imobiliari@
poderdo, eventualmente, impactar o valor de mercado do Imével Garantia, de forma positiva ot
negativa, durante todo o prazo da Emissdo. As variacdes de preco no mercado imobiliario estég
vinculadas predominantemente, mas ndo exclusivamente, a relacdo entre a demanda e a ofert&
de imoveis de mesmo perfil, bem como a respectiva depreciacdo, obsolescéncia e adequacgdo parg
outras atividades diferentes daquelas exercidas pelos respectivos proprietarios. Escala qualitativ%
de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior;

FAS

BI®NCA GALD

() Risco de nao constituicdo da Alienacao Fiduciaria de Imovel: A Devedora constituira alienaca

fiduciaria sob condicdo suspensiva sobre o Imdvel Garantia em garantia da Emissdo &

providenciara o protocolo da garantia na Matricula do Imével Garantia desde ja. E possivel que %
10 RGI de Jundiai ofereca resisténcia ao registro, tendo em vista se tratar de alienacgdo fiduciéri§
sob condigdo suspensiva, a qual pode ser interpretada pelo registrador como mera expectativg
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de direito, e ndo de direito preciso e certo, razdo pela qual hd a possibilidade de o registrador
nao registrar a garantia. Adicionalmente, a superagao da condicdo suspensiva para a constituicdo
da Alienagdo Fiduciaria sobre o Imdvel Garantia depende da anuéncia de cada Adquirente pog
meio de celebragdo de aditamentos aos Contratos Imobilidrios, de modo que eventual negativ@
em aditar cada Contrato Imobilidrio resultard na impossibilidade de constituir alienagao fiduciériéﬁ
sobre aquela unidade em especifico, o que pode reduzir a garantia pretendida. Escala qualitativai
de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior;

Agente Fiduciario

E QUEIRO

(k) Risco referente a limitacdo do escopo da auditoria realizada a época da Emissdo dos CRIS
A auditoria juridica conduzida por escritério de advocacia especializado realizada para a emissé@
dos CRI, nos termos contratados, com escopo limitado a Devedora, aos Fiadores, bem como a@
Imoével Alienado Fiduciariamente. Conforme escopo definido para a due diligence, forar@
analisados os relatérios de advogados para os processos judiciais de natureza civel, fiscal §
trabalhistas, bem como de quaisquer agbes civis publicas e acGes de naturezas diversas, taig
como criminais, ambientais, falimentares, dentre outras e ainda de todas as agdes relacionadag
aos Imoveis Alienados Fiduciariamente (se existentes), independentemente do valor da causa. ,é
due diligence teve seu escopo limitado, de acordo com as informacgdes acima, e hd o risco de qu&
fatos, informacGes ou documentos que ndo tenham sido levados ao conhecimento e a analise dé
assessor legal, bem como fatos supervenientes, que revelem contingéncias ndo informadas
afetem negativamente os CRI. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidadé
Maior;

TO DA CO

(1) Riscos de Atraso na Construcdo. O Empreendimento Imobilidrio ainda estd em fase d§
construcdo e nao recebeu o respectivo "habite-se" ou documento equivalente por parte da(§
autoridades competentes. Eventuais falhas e atrasos no cumprimento de prazos de construcao §
de entrega das obras poderdo prejudicar a reputacdo da Devedora, sujeitd-la a eventuat
imposicdo de indenizagdo e responsabilidade civil, diminuir a rentabilidade do referid&
empreendimento imobilidrio e ensejar o ndo pagamento do preco das unidades auténomas pelog
compradores. Ademais, podera haver custos excedentes para a construgdo ou, ainda, condig6e§
adversas a construcdo, que poderdo aumentar os custos de incorporacdo do referidg
empreendimento. A ocorréncia dos eventos aqui descritos pode impactar a solvéncia da Devedorg
e as Garantias do CRI. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior;

ELA, RAFA

(m) _Alteracles na legislacdo tributaria do Brasil poderdo afetar adversamente os resultados
operacionais da Emissora: O Governo Federal regularmente implementa alteragdes no regimé
fiscal, que afetam os participantes do setor de securitizagdo, a Emissora e seus clientes. Essag
alteragbes incluem a criagdo ou majoracdao de tributos, nova interpretagdo ou, aindag
interpretacdo diferente que venha a se consolidar sobre a incidéncia de quaisquer tributosy
mudangas nas aliquotas e, ocasionalmente, a cobrancga de tributos temporarios, cuja arrecadagéé
€ associada a determinados propositos governamentais especificos. Algumas dessas medida%
poderdo resultar em aumento da carga tributaria da Emissora, que podera, por sua vezg
influenciar sua lucratividade e afetar adversamente os precos de servicos e seus resultados. N3G
ha garantias de que a Emissora sera capaz de manter seus pregos, o fluxo de caixa de forma
cumprir as obrigagdes assumidas junto aos titulares dos CRI por meio dos CRI se ocorrere

S

3foiQ:ls
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alteracdes significativas nos tributos aplicaveis as suas operacdes. Escala qualitativa de risco:
Probabilidade Média / Materialidade Maior;

Agente Fiduciario

daro

(n)Riscos Relacionados a Execucdo Inadequada e Atrasos no Recebimento dos Crédito%
Imobilidrios. A Securitizadora, como subscritora das Notas Comerciais, bem como o Agent§
Fiduciario, conforme previsto no artigo 12 da Resolugdo CVM n° 17/2021, sao responsaveis pelog
procedimentos de execugdo dos Créditos Imobilidrios e das Garantias, quando necessario para &
satisfacdo dos direitos dos Titulares dos CRI. A conducgdo inadequada desses procedimentos ou é
descumprimento da legislagdo e regulamentacdo aplicavel podem prejudicar os fluxos d§
pagamento dos CRI. Além disso, atrasos decorrentes da demora em agodes de cobranca judicia?)
ou da execucdo de garantias podem comprometer a capacidade de pagamento, afetand|6_?
negativamente os fluxos destinados aos Investidores. Escala qualitativa de risco: Probabilidad&
Média / Materialidade Maior;

e MARINA

(o) Risco da ndo realizacdo da carteira de ativos: A Emissora € uma companhia emissora de tl'tulog
representativos de créditos imobiliarios, tendo como objeto social a aquisicdo e securitizacdo dé&
créditos imobilidrios através da emissdao de CRI, cujos patrimoOnios sao administrado®
separadamente. O Patrimoénio Separado tem como principal fonte de recursos os Créditozsz
Imobiliarios. Desta forma, qualquer atraso ou falta dos Créditos Imobilidrios pela Devedor?t
podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacdes decorrentes dog
CRI. Na hipdtese de a Emissora ser declarada insolvente, o Agente Fiducidrio deverd assumir &
custddia e administracdo dos Créditos Imobiliarios e dos demais direitos e acessorios qué
integram o Patrimbnio Separado. Em Assembleia Geral, os Titulares dos CRI poderdo deliberag
sobre as novas normas de administracao do Patrimonio Separado ou optar pela liquidacdo deste%
que podera ser insuficiente para o cumprimento das obrigacSes da Emissora perante os Titulares;
dos CRI. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior;

PINTO, FE

(p) Capacidade de Pagamento da Devedora e Fiadores. A Securitizadora ndo realizou analises oW
diligéncias independentes para avaliar a capacidade financeira da Devedora ou dos Fiadores dg&
honrar suas obrigacfes. Apesar de esta emissao contar com uma estruturacdo especifica, g
existéncia de outras obrigagbes assumidas por essas partes podem comprometer sua capacidadg’
de manter o fluxo de pagamentos esperado no dmbito da operacdo de securitizacdo. Escalﬁ
qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior. ¢

TISTELA

(q)Risco de Crédito: A Securitizadora esta sujeita ao risco de inadimplemento relacionado ao§
Créditos Imobiliarios que lastreiam os CRI. A reincidéncia de atrasos ou inadimplementos podé
levar a sua insolvéncia, prejudicando diretamente o fluxo de pagamentos aos Investidores. Escal%
qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior;

0
PORBIANCA G

(r) Risco de Amortizacdo Extraordindria Compulséria ou Resgate Antecipado Total: Os
poderdo estar sujeitos, na forma definida neste Termo de Securitizagao, a eventos de Amortizagé%
Extraordinaria Compulsodria e/ou de Resgate Antecipado Total. A efetivacdo destes eventos poder%
resultar em dificuldades de reinvestimento por parte dos Investidores dos CRI a mesma taxg
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estabelecida como remuneracao dos CRI. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média /
Materialidade Maior;

Agente Fiduciario

daro

(s) O risco de crédito da Devedora pode afetar adversamente os CRI: A capacidade d@
Patrimbnio Separado de suportar as obrigagdes decorrentes da emissdo dos CRI depende d(§
adimplemento dos Créditos Imobilidrios, bem como da capacidade da Devedora em cumprir com
obrigagdes no dmbito dos Documentos da Operacdo, inclusive obrigagdes de pagamento do%
Créditos Imobilidrios. Eventual inadimplemento dessas obrigacdes pela Devedora poderd afetaﬁza
negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patrimdnio Separado d§
suportar suas obrigacdes, conforme estabelecidas neste Termo de Securitizacdo. Escal&
qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior;

A GOTTSC

(t) Risco relacionado a auséncia de registro das Garantias: Na presente data, as garantiag
outorgadas nos termos dos Documentos da Operacdo ndo se encontram devidament&
formalizadas, na medida em que os referidos contratos ndao foram registrados nos cartérioé’
competentes. Os prazos para obtencdo dos referidos registros encontram-se especificados nog
respectivos instrumentos, desta forma, existe o risco de atrasos dado a burocracia e exigénciaé>
cartorarias ou, eventualmente, de impossibilidade da devida constituicdo das referidas garantia&
Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior;

(u) Risco da atuacdo do Agente Fiducidrio atuar em outra emissdao do grupo econémico d
Emissora. Na presente data, o Agente Fiducidrio atua como agente fiduciario em outra emissa
de valores mobilidrios da Emissora e/ou de empresa do mesmo grupo econdmico do qual

Emissora faz parte. Na hipdtese de ocorréncia de vencimento antecipado ou inadimplemento dag
obrigacbes assumidas pela Emissora, no ambito da Emissdo ou da empresa de seu grup§;
econOmico em outra emissdao, o Agente Fiduciario podera se encontrar em situacdo de conflitt(ug.
quanto ao tratamento equitativo entre os Titulares dos CRI e os titulares dos valores mobiliariok
da outra emissao. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior;

GYSTO DYCOSTA MA

E U

SEMIRO P

(v)Risco da necessidade de realizagdo de aportes na Conta do Patrimbnio Separadog
Considerando que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patriménio Separado, nos termosg
da Lei n® 9.514/97, caso o Patrimdnio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas dg
Emissdo, tais despesas serao suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporgao dos CRI tituladog
por cada um deles mediante aporte de recursos do Patrimdnio Separado, nos termos deste Term&
de Securitizagdo. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior;

FAS

AR DINO BAT

(w) Riscos Financeiros: Sao identificados trés principais riscos financeiros nas operacgdes d
securitizacdo: (i) descompasso entre as taxas de remuneracao dos ativos e passivos; (i
insuficiéncia de garantias devido a atrasos ou perdas acumuladas; e (iii) escassez de liquidez.
materializacdo de quaisquer desses riscos pode impactar negativamente os interesses do
Titulares dos CRI. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior;

CAG
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(x)Risco de originacdo e formalizacdo dos Créditos Imobilidrios: Eventuais falhas na originag
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ou formalizacdo dos Créditos Imobilidarios podem resultar em inadimplemento ou
guestionamentos quanto a regularidade dos créditos, além de possibilitar a configuragdo de
eventos de vencimento antecipado ou recompra compulsoria, o que pode trazer prejuizos diretog
aos Investidores dos CRI. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maiorg

Agente Fiduciario

Para

(y)Riscos em Fungdo do Rito de Registro Automatico da Oferta e a Ndo Analise Prévia Delg’
ANBIMA: Os CRI serdo distribuidos com base no rito automatico de registro, conforme a Resolugd&
CVM n° 160, sem analise prévia por parte da CVM, de forma que as informacgoes prestadas pela'j’
Devedora, pela Emissora e pelo Agente Fiduciario ndo federal foram objeto de analise pela referid@
autarquia, e nem o Prospecto. Ndo ha garantia de que os documentos da oferta teriam sid&
aprovados da mesma forma, caso tivessem sido submetidos a uma avaliagao da autarquia.
operacao também sera registrada na ANBIMA, conforme o Cédigo de Regulagdo da entidade, ma
sem analise prévia de mérito. Os Investidores devem estar cientes de que (i) ndo se aplicam
oferta todas as protecOes legais e regulatérias previstas para investidores ndo profissionais
que participam de ofertas publicas registradas na CVM, e (ii) as informacgdes divulgadas n
passaram por revisdo da CVM ou pela ANBIMA, cabendo aos proprios Investidores realizare
avaliacdo independente sobre a operagao. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor
Materialidade Maior;

’C

kS

Se MARMA GOT

ar O

A MALTA‘MOI@IR

(z) Manutencado do Registro de Companhia Aberta: A sua atuacdo como Emissora de CRI depend@
da manutencdo de seu registro de companhia aberta junto & CVM e das respectivas autorizacée$§
societarias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos da CVM em relagdo as companhia,;
abertas, sua autorizacdo podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim, as sua§
emissOes de CRI. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Maior;

ELIPE AU

(aa) Risco do Quérum de Deliberacdo em Assembleia Geral de Titulares dos CRI: Existeriér).
deliberagdes a serem tomadas em assembleias gerais de Titulares dos CRI que sé s&o aprovadag
por quéruns qualificados. Os Investidores que detenham pequena quantidade de CRI, apesar d%
discordarem de alguma deliberagdo a ser votada em assembleia geral de Titulares dos CRI, poderg
ter que aceitar as decisdes tomadas pelos detentores da maioria qualificada dos CRI. Como nég
ha mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéncia do Titular do CRI em determinadag’
matérias submetidas a deliberagdo em assembleia geral, os Investidores poderdo seﬁgL
prejudicados em decorréncia de deliberagdes tomadas em desacordo com o0s seus interessesy
Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média;

0 BATISTE|

(bb) Risco pela Inexisténcia de Rating: Os CRI ndo foram objeto de classificacdo de risco poz
agéncia de rating, razdo pela qual ndo se tem uma analise independente do risco de créditg
assumido pelos investidores com a aquisicdo dos CRI, ndo sendo possivel assegurar a né%
ocorréncia de eventuais atrasos no cumprimento das obrigacdes pecunidrias decorrentes d&
Emissdao, bem como eventuais perdas de principal e juros; Escala qualitativa de risco
Probabilidade Média / Materialidade Média;

D

(cc) Risco relacionado a Devedora e ao setor imobilidrio brasileiro estarem expostos a risco
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associados a aquisicdo, incorporacdo e construcdo imobilidrias e a venda de imdveis: A Devedora
se dedica, principalmente, a aquisicdo, incorporagdo, construcdo e venda do Empreendimento
Alvo para clientes, e pretende continuar desenvolvendo tais atividades. Além dos riscos queg
afetam de modo geral o setor imobilidrio brasileiro e que podem ter impacto negativo sobre é
avango das obras do Empreendimento Imobilidrio, sobre a robustez dos Créditos Cedido§
Fiduciariamente e sobre a capacidade de pagamento da Devedora, tais como: (i) interrupcdes dg
fornecimento e volatilidade dos precos de matérias-primas e equipamentos de construgdo, (iiF
escassez de mao-de-obra, (iii) alteracdes na oferta e demanda na regido do Empreendimenté
Alvo, (iv) mudangas nos regulamentos de zoneamento urbano e normas ambientais, e (vg
mudanca no regime tributario aplicavel ao setor imobilidrio e tarifas publicas, tais atividade%
podem ser especificamente afetadas pelos seguintes riscos: (vi) o grau de interesse dog
potenciais clientes ou o prego de venda por unidade necessario para vender todas as unidade8
pode ficar significativamente abaixo do esperado, resultando em empreendimento meno%
lucrativo do que o inicialmente previsto ou mesmo n&o lucrativo, (vii) a construcdo das unidade&
pode ndo ser concluida no prazo previsto, acarretando um aumento dos custos de construgao, é’
pagamento de multas ou a rescisdo unilateral dos contratos de venda de suas unidades por partg
de seus clientes, (viii) a Devedora pode ser impedida, em decorréncia de nova regulamentagz?l&>
ou de condicbes de mercado, de corrigir monetariamente seus recebiveis de acordo com certog
indices de inflagdo, conforme atualmente permitido, (ix) na hipdtese de faléncia ou de dificuldade§
financeiras de uma grande companhia do setor imobiliario, o setor como um todo pode ser afetad
adversamente, o que pode causar uma reducgdo da confianca de potenciais clientes na Devedor
e em outras companhias que atuam no setor, bem como das fontes de financiamento para o
empreendimentos imobilidrios da Devedora, (x) condicbes dos mercados imobiliarios locais

regionais, tais como o excesso de oferta de empreendimentos, inclusive, mas nao se Iimitandoi
ao excesso de oferta de empreendimentos populares nas regides onde a Devedora atua ou pod&
atuar no futuro, (xi) a Devedora pode antecipar de maneira equivocada a percepgao de potenciaig:
clientes quanto a segurancga, conveniéncia e atratividade do seu empreendimento e da drea ond&
estd localizado, (xii) atrasos na aprovacdo ou licenciamento do empreendimento da Devedoré
pelas autoridades governamentais ou a ndo obtengdo de tais licenciamentos em decorréncia dg
pedidos intempestivos de renovagao das licencas obtidas ou de questionamentos em relacao (1%
aos aspectos técnicos dos estudos apresentados no licenciamento das obras; (2) a competéncig’
do orgdo licenciador; e (3) ao proprio procedimento de licenciamento; e (4) identificagdo dg
contaminacdo ambiental de solo e/ou daguas subterrédneas nos terrenos dos empreendimentos dg
responsabilidade direta ou indireta da Devedora, em implantagdo ou ja comercializados, o qu&
pode ensejar futuros dispéndios em investigacdo/remediacdo que afetem adversamente og
resultados da Devedora. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média;%

Agente Fiduciario

UGDSTO DACOST.

umento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/WSEXR-H9PF4-YEHN2-G5DQP

GALD

(dd) A Importéncia de uma Equipe Qualificada: A perda de membros da equipe operacional dx
Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado, pode ter efeito advers&
relevante sobre as atividades, situacao financeira e resultados operacionais da Emissora. O ganh(;;
da Emissora provém basicamente da securitizacdo de recebiveis, que necessita de uma equipg
especializada, para originagao, estruturacdao, distribuicao e gestao, com vasto conhecimentcf%(:
técnico, operacional e mercadolégico de nossos produtos. Assim, a eventual perda d§
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componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a
nossa capacidade de geracao de resultado. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor/
Materialidade Média;

Agente Fiduciario

(ee) Faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial da Emissora: Até que os CRI tenham sid
integralmente pagos, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperacao judiciali
ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime Fiduciario e
Patrimbnio Separado sobre os Créditos Imobiliarios, eventuais contingéncias da Emissora, erf
especial as fiscais, previdencidrias e trabalhistas, poderdo afetar tais Créditos Imobiliériosg
principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia significativa em nosso pais sobre a plen&

P&a validar o

UEROZ

(@]
eficacia da afetacdo de patrimonio. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor E
Materialidade Média; e
s
o
(ff) Risco relativo a auséncia de diligéncia legal das informacdes do Formuldrio de Referénci&

da Emissora e auséncia de opinido legal relativa as informagdes do Formulario de Referéncia dé’
Emissora: As informagdes do Formulario de Referéncia da Emissora ndo foram objeto de diligéncig
legal para fins desta Oferta e ndo foi emitida opinido legal sobre a suficiéncia, veracidade%>
precisdo, consisténcia e atualidade das informagdes, obrigagdes e/ou contingéncias constanteg
do Formulario de Referéncia da Emissora. Adicionalmente, ndo foi obtido parecer legal do assessoﬁ
juridico da Oferta sobre a consisténcia das informacdes fornecidas no Formulario de Referénci%
da Emissora contantes do Prospecto com aquelas analisadas durante o procedimento de diligéncig
legal na Emissora. Consequentemente, as informagoes fornecidas no Formulario de Referéncia dé
Emissora constantes do Prospecto e do Formulario de Referéncia da Emissora podem conteg
imprecisdes que podem induzir o investidor em erro quando da tomada de decisdo, o que poderé’
afetar negativamente os Titulares de CRI caso alguma contingéncia prevista no Formulario d&
Referéncia da Emissora seja concretizada e venha a afetar o Patrimo6nio Separado dos CRI. Escalg.
gualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Menor;

RO PINTO

(gg) Risco de restricdo de negociagdo: Os CRI serdo ofertados exclusivamente a Investidore%
profissionais e ndo poderao ser livremente negociados no mercado, em razao do disposto ng
artigo 4° do Anexo Normativo I da Resolugdo CVM n© 160. Essa limitagao deve ser consideradg’
pelos Investidores, pois pode impactar a liquidez desses ativos no mercado secundario. EscalgL
qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor; ¢

TISTELA

(hh) Recente desenvolvimento da securitizagdo imobilidria pode gerar riscos judiciais aos
Investidores: A securitizacdo de créditos imobilidrios é uma pratica relativamente recente n&
mercado de capitais brasileiro e, por sua natureza, apresenta maior complexidade eng
comparagdo a outras emissdes de valores mobilidrios, devido a necessidade de estruturag
juridicas que segreguem os riscos da Securitizadora, da Devedora e dos préprios créditos qué&
compdem a Emissdo. Como se trata de um mercado ainda em processo de consolidacao %
regulamentacdo, ha a possibilidade de inexisténcia de normativas claras para determinadag
situacdes, o que gera riscos adicionais aos Investidores. Orgdos reguladores e o Poder Judiciérit(%:
podem vir a editar novas regras ou interpretar as atuais de forma que impactem negativamentg
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a Securitizadora e os CRI, inclusive proferindo decisbes contrarias aos interesses dos
Investidores. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor.

Agente Fiduciario

daro

(ii) Inexisténcia de Jurisprudéncia Firmada Acerca da Securitizagdo: Toda a arquitetura do model&
financeiro, econémico e juridico desta Emissdao considera um conjunto de rigores e obrigagGe%
estipuladas através de contratos elaborados nos termos da legislagdo em vigor. Entretanto, emi
razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitai%
brasileiro no que tange a este tipo de operacao financeira, em situagoes de estresse podera have‘E
perdas por parte dos investidores, inclusive decorrentes do dispéndio de tempo e recurso§
necessarios para fazer valer as disposicdes contidas nos documentos desta operacdo. Escal&
qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor;

A GOTTSC

(Jj) Crescimento da Emissora e de seu Capital: O capital atual da Emissora podera nao SeE
suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manutengdo do crescimento esperado, d&
forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de financiamento externas. Nao se podé’
assegurar que havera disponibilidade de capital no momento em que a Emissora necessitar,
caso haja, as condicdes desta captacao poderiam afetar o desempenho da Emissora. Esca
qualitativa de risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor;

A MALTA MOKEI

T

(kk) Riscos associados aos prestadores de servicos. A Emissora contratou, e podera contratag
futuramente, terceiros para realizar atividades essenciais & Emissdo, como auditoria, funcdes d&
agente fiduciario, agente de liquidacdo, escriturador, custodiante, entre outros. Caso qualqueg
desses prestadores entre em recuperacao judicial ou faléncia, eleve substancialmente seus custo§
ou preste servigos abaixo do padrdo esperado, poderd ser necessaria a sua substituicdo. %
inexisténcia de alternativas vidveis no mercado pode demandar que a prdpria Emissora assumg
diretamente essas atividades, o que exigiria recursos adicionais e tempo, afetando adversamentif_‘u;:
a relagdo com os Titulares dos CRI e impactando a regularidade dos pagamentos, a execucdo dag
garantias ou outros servigos fundamentais para a operacdao da Emissdo. Escala qualitativa de
risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor.

(I Risco de Estrutura: A presente emissdao de CRI tem o carater de “operagdo estruturada”; dest
forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeirog
econdmico e juridico considera um conjunto de fatores e obrigagdes de parte a parte, estipuladog
através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislagdo em vigor. No entantdp
em razdao da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitaig
brasileiro no que tange as operagdes de CRI, podera haver perdas por parte dos Titulares do§
CRI em razao do dispéndio de tempo e recursos. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menoﬁ

/ Materialidade Menor;

FA®L CASEMIR

BIANCA G

(mm) Risco Operacional: A Securitizadora depende de sistemas de tecnologia da informagé%
para o processamento de informacg0es financeiras e a gestao operacional de suas emissdes. Esseg
sistemas podem ser suscetiveis a interrupgoes, e alguns processos ainda contam com insergée(%:
manuais de dados, o que eleva o risco de falhas. Problemas operacionais podem afetag
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negativamente a administracdo dos patrimobnios separados, os negdcios e a reputacdo da
Securitizadora. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor; e

Agente Fiduciario

daro

(nn) Demais Riscos: Os CRI também poderdo estar sujeitos a outros riscos advindos de motivog
alheios ou exdgenos, tais como moratoéria, guerras, revolugbes, mudancgas nas regras apIicévei§
aos CRI, alteracdo na politica econ6mica, decisdes judiciais etc. Escala qualitativa de riscog
Materialidade Menor.

DE QUEIR

18.2. Os negdbcios, situacdo financeira, reputacdo ou resultados operacionais da Emissora e do%
demais participantes da presente Oferta podem ser adversa e materialmente afetados poLE)
quaisquer dos riscos abaixo relacionados. Caso quaisquer dos riscos e incertezas aqui descritog
se concretizem, os negdcios, a situacdo financeira, a reputacdo, os resultados operacionais d&
Emissora e/ou da Devedora poderao ser afetados de forma adversa, considerando
adimplemento de suas obrigacdes no @mbito da Oferta.

18.3. Esta Clausula contém apenas uma descrigdo resumida dos termos e condicdes dos CRI

REARA e MARRA
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Investidores leiam este Prospecto e compreendam integralmente seus termos e condicdes, o§

. ~ ren ~ . . .~ ~ <L
quais sao especificos desta operacao e podem diferir dos termos e condigdes de outras operacdoes
envolvendo o mesmo risco de crédito.

18.4. Para os efeitos desta Clausula, quando se afirmar que um risco, incerteza ou problem
podera produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora e/ou
Devedora, quer se dizer que o risco, incerteza ou problema podera, poderia produzir ou produzirié
um efeito adverso sobre os negocios, a posicao financeira, a liquidez, os resultados das operagﬁeg
ou as perspectivas da Emissora e/ou da Devedora, conforme o caso, exceto quando houveE
indicacdo em contrdrio ou conforme o contexto requeira o contrario. Devem-se entendef
expressoes similares nesta Secdo como possuindo também significados semelhantes.

USTOBA COSTA

MIRO PIN

18.5. O Coordenador Lider e seus representantes (i) ndo terdo quaisquer responsabilidades
relativas a quaisquer perdas ou danos que possam advir como resultado de decisao dé
investimento, tomada com base nas informagbes contidas neste documento, e (ii) ndo fazerﬁlJ
nenhuma declaracdao nem dao nenhuma garantia quanto a correcao, adequagao ou abrangéncié_
das informacGes aqui apresentadas. O Coordenador Lider tomou todas as cautelas e agiu cor@
elevados padrdes de diligéncia, nos termos da regulamentacdo aplicavel, para assegurar que: (if
as informagdes prestadas pela Emissora e pela Devedora sejam suficientes, verdadeiras, precisas?
consistentes e atualizadas, permitindo aos Investidores uma tomada de decisao fundamentada
respeito da Oferta; e (ii) as informacdes a serem fornecidas ao mercado durante todo o praz
de distribuicdo deverao ser suficientes para permitir aos Investidores a tomada de decisa
fundamentada a respeito da Oferta.

G BA!

por BIANGA GALISN

18.6. Os riscos descritos acima ndo sdo exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda nag
conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais também poderdo ter um efeito advers@

- n - - 7 - ©
sobre a Emissora e/ou sobre a Devedora. Na ocorréncia de qualquer das hipoteses abaixo, os CR§

n
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podem ndo ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando uma perda para o Investidor.

Agente Fiduciario

CLAUSULA DECIMA NONA - DISPOSIGCOES FINAIS

validar o

19.1. Nao se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo d§
Securitizagdo. Dessa forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualqueg
direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiducidrio e/ou aos Investidores dos CRI erf
razdo de qualquer inadimplemento das obrigacdes da Emissora, prejudicara tais direitoscz'
faculdades ou remédios, ou sera interpretado como uma renldincia aos mesmos ou concordénci@
com tal inadimplemento, nem constituird novacao ou modificacdo de quaisquer outras obrigagc")e%
assumidas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario ou precedente no tocante a qualquer outr@
inadimplemento ou atraso.

19.2. O presente Termo de Securitizacdo é firmado em carater irrevogavel e irretratave
obrigando a Emissora e o Agente Fiduciario, bem como seus sucessores.

OREIRA e MARINA GOT

19.3. O presente Termo e suas disposicoes apenas serdao modificados, aditados o<
complementados com o consentimento expresso e por escrito tanto pela Emissora quanto pelg(
Agente Fiduciario, mediante aprovacdo dos Investidores dos CRI, exceto se disposto de outr§
forma acima, atuando por seus representantes legais ou procuradores devidamente autorizadosg

DAC

19.4. A Emissora e o Agente Fiduciario reconhecem, desde ja, que o presente Termo de
Securitizagdo constitui titulo executivo extrajudicial nos termos dos artigos 784, 815 e seguinteg
do Cddigo de Processo Civil.

S

ELIPE AU

19.5. As Partes declaram que o Termo de Securitizacdo integra um conjunto de negociacdes dlg.
interesses reciprocos, envolvendo a celebracdo, além deste Termo de Securitizagdo, dos demaig%
Documentos da Securitizagdo, celebrados no @mbito de uma operagao estruturada, razao pelé
qual nenhum dos Documentos da Securitizagdo podera ser interpretado e/ou analisadg
isoladamente.

AEL CAS

19.6. Se uma ou mais disposicdes aqui contidas for considerada invalida, ilegal ou inexequiv%
em qualquer aspecto das leis apliciveis, a validade, legalidade e exequibilidade das demai§
disposigdes aqui contidas ndo serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo, comprometendos
se as partes, em boa fé, a substituir a disposicdo afetada por outra que, na medida do possivelg
produza o mesmo efeito.

TISTE

GALDINO

19.7. O Agente Fiduciario responde perante os Investidores dos CRI pelos prejuizos que lheg
causar por culpa ou dolo no exercicio de suas funcdes, conforme decisdo transitada em julgadoZ
da qual nao caiba mais recursos.

sifado por B

19.8. Negociacdo. As Partes declaram que negociaram de boa-fé todos os termos e condigde
deste instrumento, sendo que a redacgao final de todos os seus termos foi resultado de consens
entre as Partes, assistidas por seus advogados. No caso de ambiguidade, ndo devera have

foi@s

o)}
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interpretacdo em termos mais benéficos em favor de qualquer Parte, ficando afastada, portanto,
a aplicagdo do artigo 113, §19, inciso IV, do Cddigo Civil, devendo ser respeitado o disposto no
artigo 421-A do Cédigo Civil. °

Agente Fiduciario

a validar

19.9. Assinatura Digital. A assinatura deste Termo de Securitizagdo podera ocorrer sob a formg
eletrénica, devendo, em qualquer hipotese, ser emitido com certificado digital nos padrées d%i
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-BRASIL, conforme disposto na Medid&
Provisoria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001. A Emissora e o Agente Fiduciario reconheceré
que, independentemente da forma de assinatura, esse Contrato tem natureza de titulo executiv@
extrajudicial, nos termos do art. 784 do Cédigo de Processo Civil. Dessa forma, a assinatura fisicgt‘)
de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de tais documentos ndo serdo exigidag
para fins de cumprimento de obrigagdes previstas neste instrumento.

RINA GOT

19.8.1. Este Termo de Securitizacdo produz efeitos para todas as Partes a partir da dat&
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CLAUSULA VIGESIMA - CLASSIFICACAO DE RISCO
20.1. Os CRI objeto desta emissdo ndo serdo objeto de analise de classificagdo de risco.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - FORO E LEI APLICAVEL

STO DA COSTA MALTA MOREIRA'e

[eCumento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/ WSEXR-H9PF4-YEHN2-G5DQP

21.1. Fica eleito o foro da Comarca de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo para dirimir quaisquep

duvidas oriundas deste instrumento, renunciando as Partes a qualquer outro, por mai%
privilegiado que seja. =
&

7 ~ 7 d

21.2. LeiAplicdvel: Este Termo de Securitizac3o é regido, material e processualmente, pelas lei&
’ . . - D‘

da Republica Federativa do Brasil. o
p=

7]

21.3. Execucdo Especifica: A Emissora e o Agente Fiduciario poderdo, a seu critério exclusivog

requerer a execugao especifica das obrigagdes aqui assumidas, conforme estabelecem os artigo
536, 806, 815 e 501 do Novo Cddigo de Processo Civil.

O presente Termo de Securitizagao é firmado em formato digital.

S3ao Paulo, 26 de setembro de 2025.
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(Pagina de assinaturas do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 12 Série da 2@ Emissdo da Exes Securitizadora S.A Lastreados em

Créditos Imobilidrios cedidos pela Castor I Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda., celebrad:é

em 26 de setembro de 2025)

EXES SECURITIZADORA S.A.

Securitizadora
Nome: Marina Gottschalk de Queiroz Nome: Felipe Augusto da Costa
CPF: 101.344.867-73 Malta Moreira

CPF: 449.527.258-63

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Agente Fiduciario

Nome: Bianca Galdino Batistela Nome: Rafael Casemiro Pinto
CPF: 090.766.477-63
CPF: 112.901.697-80
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ANEXO I

TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 22 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA EXES SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS CEDIDOS PELA CASTOR I
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

Agente Fiduciario

CARACTERISTICAS DAS CREDITOS IMOBILIARIOS

LOCAL E DATA DE EMISSAO:

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO
Sado Paulo, 26 de setembro de 2025

SERIE UNICA NUMERO 01 TIPO DE CCI INTEGRAL

1. EMISSOR

EXES SECURITIZADORA S.A., sociedade por acdes com registro de companhia securitizadora perante a CVM sob o cddigo 1155, categoria
“S2”, e devidamente autorizada a funcionar como companhia securitizadora nos termos da Resolugao CVM n° 60, de 23 de dezembro de
2021, conforme em vigor (“"Resolucdo CVM n° 60") com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Reboucas, n°® 2748,
andar 12, cj. 121 e 122, sala 2, Pinheiros, CEP 05.402-500, inscrita no CNPJ sob o n°® 55.085.811/0001-24.

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes, com filial situada na Capital
do Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacdes Unidas, n® 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, torre norte, Centro Empresarial
das Nacgdes Unidas (CENU), Brooklin. CEP: 04.578-910, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 36.113.876/0004-34.

3. DEVEDORA

CASTOR I EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede no estado de Sao Paulo, na
cidade de Itatiba, na Rua Morungaba, n°® 150, Bairro Condominio Morada Fontes, CEP 13.527-723, inscrita no CNPJ sob o n°
47.219.348/0001-38, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo sob o NIRE 35239549308.

4. GARANTIAS - A CCI ndo contém garantias. No ambito das Notas Comerciais, contudo, foi constituida Fianca, Cessdo Fiduciaria,
Alienacdo Fiduciaria de Quotas, a Alienagdo Fiduciaria de Imdvel e a Hipoteca.

5. DESCRICAO DO TITULO: A “Instrumento Particular da 1@ (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, Ndo Conversiveis em
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Participacdo Societéria, com Garantias Real e Fidejusséria, Emitidas em Série Unica, para Colocacdo Privada, da Castor I Empreendimentos
Imobiliarios SPE Ltda.” celebrado nesta data entre a Devedora, a Securitizadora e os Fiadores, conforme definido em referido instrumento,
por meio da qual a Devedora emitiu 55.000 (cinquenta e cinco mil) notas comerciais (“"Notas Comerciais”), no valor nominal unitario de
R$ 1.000,00 (um mil reais), totalizando o valor de R$ 55.000.000,00 (cinquenta e cinco milhdes de reais) (“Valor Total da Emissao”).

6. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 55.000.000,00 (cinquenta e cinco milhdes de reais), na Data de Emissdo,

correspondentes as Notas Comerciais.

IDENTIFICACAO DOS EMPREENDIMENTOS ALVO: “I/has Gregas”, desenvolvido no imdvel objeto da matricula n® 165.207 do Oficio

do Registro de Imdveis de Jundiai/SP.

7. CONDICOES DE EMISSAO

7.1. PRAZO EM DIAS CORRIDOS E DATA DE
VENCIMENTO FINAL

1.819 (mil e oitocentos e dezenove) dias contados da Data de Emissdo,
vencendo-se, portanto, em 19 de setembro de 2030;

7.2. ATUALIZACAO MONETARIA

O Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais e o saldo do Valor Nominal
Unitario das Notas Comerciais ndo serdo atualizados monetariamente.

7.3. JUROS REMUNERATORIOS

Sobre o Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais, ou o seu saldo, incidirdo
juros remuneratorios equivalentes a 100% (cem por cento) da variacdo
acumulada das taxas médias diarias dos DI — Depésitos Interfinanceiros de um
dia, “over extra-grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas
diariamente pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo, no informativo diario disponivel
em sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br) (“Taxa DI”), acrescida de
sobretaxa de 4,00% (quatro inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis (“Sobretaxa”), calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data
de Integralizacdo ou da ultima Data de Pagamento dos Juros Remuneratorios,
conforme o caso, seguindo a férmula prevista no Termo de Emissao.

7.4. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO DOS JUROS
REMUNERATORIOS E DA AMORTIZACAO

Os Juros Remuneratoérios serdo pagos mensalmente, e o Valor Nominal Unitario
das Notas Comerciais serd amortizado integralmente na Data de Vencimento,
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conforme cronograma de pagamentos previsto abaixo desta tabela.

7.5. LOCAL DE PAGAMENTO

Sao Paulo, SP.

7.6. ENCARGOS

(N juros de mora de 1% (um por cento) ao més; e
(i) multa ndo compensatdria de 2% (dois por cento) sobre a importancia
total devida.
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ANEXO II
AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 23
EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA EXES
SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS CEDIDOS PEL&
CASTOR I EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

Agente Fiduciario

2

5

Cronograma de Pagamento dos CRI o

[a)]

# | Datas de Pagamento | Juros | Amortizacao Tai g

1 22/10/2025 SIM NAO 0,0000% §

2 24/11/2025 SIM NAO 0,0000% 3

3 22/12/2025 SIM NAO 0,0000% 2

4 22/01/2026 SIM NAO 0,0000% !

5 23/02/2026 SIM NAO 0,0000% <

6 23/03/2026 SIM NAo 0,0000% g

7 22/04/2026 SIM NAO 0,0000% >

8 22/05/2026 SIM NAO 0,0000% i

9 22/06/2026 SIM NAO 0,0000% >
10 22/07/2026 SIM NAO 0,0000% 2o
11 24/08/2026 SIM NAO 0,0000% <3
12 22/09/2026 SIM NAO 0,0000% o2
13 22/10/2026 SIM N/E\o 0,0000% g >
14 23/11/2026 SIM NAO 0,0000% <a
15 22/12/2026 SIM NAO 0,0000% 5z
16 22/01/2027 SIM NAO 0,0000% 5 g
17 22/02/2027 SIM NAO 0,0000% Z3
18 22/03/2027 SIM NAO 0,0000% 2 E
19 22/04/2027 SIM NAO 0,0000% S
20 24/05/2027 SIM NAO 0,0000% S g
21 22/06/2027 SIM NAO 0,0000% < g
22 22/07/2027 SIM NAO 0,0000% f «g
23 23/08/2027 SIM NAO 0,0000% ik
24 22/09/2027 SIM NAO 0,0000% 23
25 22/10/2027 SIM NAO 0,0000% o3
26 22/11/2027 SIM NAO 0,0000% 5 2
27 22/12/2027 SIM NAO 0,0000% S 2
28 24/01/2028 SIM NAO 0,0000% S E
29 22/02/2028 SIM NAO 0,0000% % g
30 22/03/2028 SIM NAO 0,0000% g o
31 24/04/2028 SIM NAO 0,0000% g2
32 22/05/2028 SIM NAO 0,0000% 4 3
33 22/06/2028 SIM NAO 0,0000% g §
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Agente Fiduciario

# | Datas de Pagamento | Juros | Amortizacao Tai
34 24/07/2028 SIM NAO 0,0000%
35 22/08/2028 SIM NAO 0,0000%
36 22/09/2028 SIM NAO 0,0000%
37 23/10/2028 SIM NAO 0,0000%
38 22/11/2028 SIM NAO 0,0000%
39 22/12/2028 SIM NAO 0,0000%
40 22/01/2029 SIM NAO 0,0000%
41 22/02/2029 SIM NAO 0,0000%
42 22/03/2029 SIM NAO 0,0000%
43 23/04/2029 SIM NAO 0,0000%
44 22/05/2029 SIM NAO 0,0000%
45 22/06/2029 SIM NAO 0,0000%
46 23/07/2029 SIM NAO 0,0000%
47 22/08/2029 SIM NAO 0,0000%
48 24/09/2029 SIM NAO 0,0000%
49 22/10/2029 SIM NAO 0,0000%
50 22/11/2029 SIM NAO 0,0000%
51 24/12/2029 SIM NAO 0,0000%
52 22/01/2030 SIM NAO 0,0000%
53 22/02/2030 SIM NAO 0,0000%
54 22/03/2030 SIM NAO 0,0000%
55 22/04/2030 SIM NAO 0,0000%
56 22/05/2030 SIM NAO 0,0000%
57 24/06/2030 SIM NAO 0,0000%
58 22/07/2030 SIM NAO 0,0000%
59 22/08/2030 SIM NAO 0,0000%
60 23/09/2030 SIM SIM 100,0000%
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ANEXO III
AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 23
EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA EXES
SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS CEDIDOS PEL&
CASTOR I EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

Agente Fiduciario

Declaracao da Emissora

LK DE QUEIROZ. P

EXES SECURITIZADORA S.A., sociedade por acdes com registro de companhia securitizadora
perante a CVM sob o cédigo 1155, categoria “S2", e devidamente autorizada a funcionar comé?
companhia securitizadora nos termos da Resolugdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 20213
conforme em vigor (“Resolucdo CVM n° 60”) com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sé%
Paulo, na Avenida Reboucas, n® 2748, andar 12, cj. 121 e 122, sala 2, Pinheiros, CEP 05.402%
500, inscrita no CNPJ sob o n® 55.085.811/0001-24, neste ato representado na forma de seg
estatuto social, por seus representantes legais infra identificados (“Emissora”), na qualidade dg
emissora e distribuidora, dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 12 Série da 22 Emissé&>
(“"CRI” e “Emissdo”, respectivamente), que serdo objeto de oferta publica de distribuicdo, em quE
a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS SAE
instituicao financeira, com filial situada na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na Ru%
Joaquim Floriano, n® 1.052, 139 andar, sala 132, CEP 04.534-004, inscrita no CNPJ] sob o ng
36.113.876/0004-34as (CENU), Brooklin, CEP 04.578-910, inscrita no CNPJ sob o né
36.113.876/0004-34, atua como agente fiduciario (“Agente Fiduciario”), DECLARA, para fins d%
atendimento ao previsto no Artigo 29, VIII, do Suplemento A a Resolugdo CVM n° 60, de 23 d%’
dezembro de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 60”), na qualidade de emissora d&
certificados de recebiveis imobilidrios da 12 Série da 22 Emissdo (“Emissdo”), DECLARAX
exclusivamente para as informacdes fornecidas ao mercado durante a distribuicao dos CRI, quez

CRA

TG; FE

IRO P

umento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/vaIidate/WSEXR-H9PF4—YEHN2—GSDQP

() nos termos da Lei n® 14.430, de 15 de margo de 2022, conforme em vigor, e do Artig&
29, VIII, do Suplemento A a Resolugao CVM 60, assegura que a constituicdo e instituigao d%
Regime Fiducidrio sobre Créditos Imobilidrios representados integralmente pelas CCI, pelag'
Garantias, pelas Contas do Patrimbénios Separado e pelos recursos decorrentes dogL
Investimentos Permitidos;

TISTELA,

(i) nos termos do artigo 24 da Resolugdao CVM 160 e artigo 44 da Resolugao CVM 60%
verificou a legalidade e auséncia de vicios da Emissdo, além de ter agido com diligéncia par&
assegurar a veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das informacdes prestadas na
“Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios d%
13 Série da 22 Emissdo da Exes Securitizadora S.A Lastreados em Créditos Imobilidrios cedido&
pela Castor I Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.” celebrado entre a Emissora e o Agent%
Fiduciario, na qualidade de agente fiduciario e representando os interesses dos Investidores dg
CRI (“"Termo de Securitizacdo”);
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(iii) as informacOes prestadas e a serem prestadas, por ocasido da celebracao deste Termo
de Securitizagdo, bem como aquelas fornecidas ao mercado durante a Oferta, respectivamente,
sdo e serdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes para permitir aos investidores uma%
tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta; e 3

Agente Fiduciario

Para val

(iv)  é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informag6eg
fornecidas ao mercado durante a Oferta. As palavras e expressdes iniciadas em letra maiUscul&

2
que nao sejam definidas nesta Declaracao tém o significado previsto no Termo de Securitizagao?

E

A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padroes ICP-BRASI
sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para
comprovagdo da identidade e da validade desta declaragdo, em conformidade com o art. 107 d&

TRSCHALK D

Cédigo Civil e com o0 §29, do art. 10 da Medida Provisoria n© 2.200-2, de 24 de agosto de 2001
Sao Paulo, 26 de setembro de 2025.
EXES SECURITIZADORA S.A.
Securitizadora
Nome:
CPF:
Cargo:
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ANEXO IV
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 22
EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA EXES
SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS CEDIDOS PELAg
CASTOR I EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

Agente Fiduciario

Declaracao da Instituicao Custodiante

LK DE QUEIROZ. Para

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.Ay
sociedade anonima com filial situada na Cidade S&o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida dag
Nacdes Unidas, n© 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresariaﬁf
Nac¢des Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-910, inscrita no CNPJ sob o n°® 36.113.876/00043
34, neste ato representada na forma de estatuto social, por seus representantes legais infré
identificados (“Instituicdo Custodiante”), na qualidade de instituicdo custodiante dos Contrato&
Imobiliarios e das CCI relacionadas no Anexo I ao Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliérioé’
dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 12 Série da 28 Emissdo da Companhia Provincig
Securitizacdo Lastreados em Créditos Imobilidrios cedidos pela Castor I Empreend/mentog
Imobiliarios SPE Ltda., firmado em 26 de setembro de 2025 entre a Emissora € a OLIVEIRE
TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., qualificada aC|ma§
na qualidade de agente fiduciario (*"Termo de Securitizacdo”), DECLARA, que lhe foi entregue(g
para custddia, as CCI e que sua vinculagdo aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 12 Sérig
da 2@ Emissdo da Emissora (“CRI"” e "Emissdo”, respectivamente), foi realizada por meio do Termg
de Securitizacdo. O Termo de Securitizagao encontra-se custodiado nesta Instituicao Custodiant%m
nos termos do artigos 33 e 34 da Resolucdo CVM 60.

A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padroes ICP-BRASI
sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para

comprovacao da identidade e da validade desta declaracao, em conformidade com o art. 107 do
Codigo Civil e com o §2°, do art. 10 da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 20012

PIRTO! FELIPE AU

mento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/vaIidate/WSEXR-H9PF4—YEHN2—GSDQP

S3do Paulo, 26 de setembro de 2025

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Nome: Bianca Galdino Batistela Nome: Rafael Casemiro Pinto
CPF: 090.766.477-63
CPF: 112.901.697-80
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ANEXO V
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 22
EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA EXES
SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS CEDIDOS PELAg
CASTOR I EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

Agente Fiduciario

Declaracao de Inexisténcia de Conflito de Interesses
Agente Fiduciario Cadastrado na CVM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razdo Social: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

CNPJ n%: 36.113.876/0004-34

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Antonio Amaro Ribeiro de
Oliveira e Silva

RG n°: 109.003 OAB/RJ

CPF n°: 001.362.577-20

da oferta publica com esforcos restritos do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI
NUmero da Emissao: 22

Classe: Unica

Emissor: EXES SECURITIZADORA S.A.

Quantidade: 55.000

Forma: Nominativa e escritural

IRO PINTO, FELIPE AUGUSTO DA COSTA MALTA MOREIRA e MARINA GOTTSCHALK DE QUEIROZ. Para

Declara, nos termos da Resolucdo CVM n® 17, a ndo existéncia de situacdo de conflito d&
interesses que o impecga de exercer a fungdo de agente fiduciario para a emissdo acima indicadas
A substituicdo do Agente Fiduciario deve ser comunicada a B3 e a CVM, no prazo de até 7 (sete§
Dias Uteis, contados do aditamento ao Termo de Securitizacdo na forma do artigo 9 da Resolugéé
CVM 17.

AS

A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padroes ICP-BRASI
sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para

comprovacdo da identidade e da validade desta declaracdo, em conformidade com o art. 107 d&
Codigo Civil e com o §29, do art. 10 da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001 &

DROBATISTELA,
| —
Tf:% mento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/ WSEXR-HOPF4-YEHN2-G5DQP

Sao Paulo, 26 de setembro de 2025

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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Nome: Antonio Amaro Ribeiro de Oliveira e Silva

Cargo: Diretor
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ANEXO VI
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 22
EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA I'EXESO
SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS CEDIDOS PELA
CASTOR I EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA. [

Outras Emissoes da Emissora nas quais o Agente Fiduciario atua

UEIROZ. Para val

Declaragdo acerca da existéncia de outras emissGes de valores mobiliarios, publicos ou privadosy,
feitas pela Emissora, por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmeg;

. L . , =
grupo da Emissora em que o Agente Fiduciario tenha atuado como agente fiduciario no periodox

DEQ

Emissora: EXES SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 1

Volume na Data de Emissao: R$ 20.000.000,00 | Quantidade de ativos: 20000
Data de Vencimento: 22/01/2035

Taxa de Juros: IPCA + 13% a.a. na base 252.

Status: NAO COLOCADA

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: Garantias: (i) Fianga; (ii) Cessdo Fiduciaria; (iii) Alienacdao Fiduciaria de};
Participacdes; (iv) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis; (v) Promessa de Alienacio Fiduciaria ded
Imoveis; e (vi) Coobrigacao.

REIRALe MARINAIGOTTSC

MALTA N

Emissora: EXES SECURITIZADORA

Ativo: CRA

Série: 0 Emissdo: 5

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 130000000
130.000.000,00

Data de Vencimento: 25/11/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252,

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo. ‘
Garantias: Garantias: (i) Cessao Fiduciaria (ii) Alienacao Fiduciaria de Quotas - 100% das_
quotas da Laticinio Deale DEALE LTDA (iii) Aval - cedido pela NVL Transporte LTDA, Alexandred

L CASEMIRQ IIII\IT(\’I:FI IPE AUGUSTQ DA

ps://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/ WSEXR-H9PF4-YEHN2-G5DQP

dos Santos e Deise Cristina Lorenz dos Santos; (iv) Fundo de despesa; e (v) Fundo de Reserva;~
=
=
Emissora: EXES SECURITIZADORA 3
Ativo: CRA z
Série: 1 Emisséo: 4 B
Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 100000 3
100.000.000,00 3
o

Data de Vencimento: 06/05/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.
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ANBIMA ANBIMA ANBIMA

ADESAD PROVISORIA ADESAO PROVISORIA
Securitizadoras Ofertas Publicas

Garantias: Garantia: (i) Aval - Aval cedido por: Bevap Participacoes S.A. e Central Bioenergética
Enervale S.A.; e (ii) Cessao Fiduciaria - Cesséao fiduciaria sobre (i) a totalidade dos créditos
oriundos dos Contratos Cedidos Fiduciariamente descritos no Anexo V do Contrato de Cessao
Fiduciaria de Conta Vinculada; (ii) todos os direitos de crédito de titularidade da Bioenergética
Vale do Paracati S.A. a serem detidos na Conta Vinculada; e (iii) eventuais Aplicacoes
Financeiras realizadas com os recursos depositados ou de outra forma recepcionados na Conta
Vinculada.

Agente Fiduciario

Emissora: EXES SECURITIZADORA

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: R$ 70.000.000,00 | Quantidade de ativos: 70000

Data de Vencimento: 13/06/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,2% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

MARINA JoTTISCHALUK DE QUEIRQZ Paravalidaro

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: "Garantias" significam o Aval, a Alienacdao Fiduciaria de Imodveis e a Cessao
Fiduciaria, em conjunto.

Emissora: EXES SECURITIZADORA

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 7

Volume na Data de Emissao: R$ 28.000.000,00 | Quantidade de ativos: 28000

Data de Vencimento: 23/05/2029

Taxa de Juros: CDI + 6,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienagcao Fiduciaria de Imadvel; (iii) Cessao Fiduciaria; e (iv) Cessao
Fiduciaria sobre a Conta Vinculada.

Emissora: EXES SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdo: R$ 30.000.000,00 | Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 22/12/2028

RAEAEL JASEMIRO BINTQ EELIPE AUGUSTO DA COSTA MALTA MQREIRA

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval; (ii) Alienagcao Fiduciaria de Iméveis; (iii) Cessao Fiduciaria de
Direitos Créditos
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

EMISSAO

DE

Autorregulacdo

ANBIMA

ADESAD PROVISORIA

Securitizadoras

CERTIFICADOS

Autorregulacao

ANBIMA

ADESAO PROVISORIA
Ofertas Publicas

ANEXO VII
AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 22

DE

RECEBIVEIS

IMOBILIARIOS

DA

ar o

EXES

SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS CEDIDOS PELA?,
CASTOR I EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

DESPESAS FLAT E DESPESAS RECORRENTES

Despesas Flat

Prestador de Servico Periodicidade Valor Liquido

TTSCHALK DE QUEIROZ

RS 162500,00

Taxa de Fiscalizacao FLAT 0,03% RS 16.500,00 0%

B3 * Registro CRI FLAT 0,029% " RS 33.575,00 0% RS 33%75,00
B3 * Liquidacao Financeira FLAT 0,001% RS 550,00 0% RS 0%50,00
B3 * Registro/Deposito CCl FLAT 0,003% RS 1.650,00 0% RS 15550,00
B3 * Custodia CCI FLAT 0,002% RS 1.100,00 0% RS 15 00,00
ANBIMA Registro Oferta FLAT n/a RS 9.919,00 0,00% RS 9%19,00
ANBIMA Registro Base de Dados FLAT 0,003968% RS 2.182,40 0,00% RS 2;_482,40
EXES SECURITIZADORA Emissao FLAT n/a RS 40.000,00 17,78% RS 482549,96
EXES SECURITIZADORA Taxa Gestao e Admin FLAT n/a RS 4.000,00 17,78% RS 43565,00
EXES SECURITIZADORA Coordenador FLAT n/a RS 5.000,00 17,78% RS 6884.25
Freitas Leite Advogados Assessor Legal FLAT n/a RS 86.000,00 3,65% RS 89825%91
Oliveira Trust Agente Fiduciario FLAT n/a RS 17.000,00 12,15% RS 1935@17
Oliveira Trust Implantacdo do CRI FLAT n/a RS 6.000,00 12,15% RS 6&2%82
Oliveira Trust Escriturador/Liquidante do CRI ~ FLAT n/a RS 8.000,00 12,15% RS 98 0§:'43
Oliveira Trust Escriturador NC FLAT n/a RS 5.000,00 12,15% RS 5@9&52
Oliveira Trust Custodiante FLAT n/a RS 7.000,00 12,15% RS 7“96%13
Oliveira Trust Registrador CCl FLAT n/a RS 5.000,00 12,15% RS 5@9%52
MONITORI Diaginostico Inicial de Obra FLAT n/a RS 15.000,00 0% RS 15C90§§00
ARKE SERVICE Auditoria Recebiveis FLAT n/a RS 11.700,00 0% RS 1150&00
Estruturador/Originador Fees Assessoria/Originacao FLAT Conforme Contrato de Assessoria/Mandato & g

Exes Reembolso de despesas FLAT A confirmar =

Total RS 275.176,40 RS  295.86%11
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

ADESAD PROVISORIA

Securitizadoras

Autorregulacdo

ANBIMA

Despesas Recorrentes

Autorregulacao

ANBIMA

ADESAD PROVISORIA

Ofertas Publicas

Valor Bruto
Prestador de Servico Descricédo Periodicidade Custo %| Valor Liquido Gross Up Valor Bruto Anualizad
ni:alizado

Oliveira Trust Agente Fiduciario anual 17.000,00 12,15% 19.351,17 19.351,17
Oliveira Trust Escriturador/Liquidante do CRI anual n/a R$ 8.000,00 12,15% R$ 9.106,43 RS 9.106,43
Oliveira Trust Escriturador NC anual n/a RS 5.000,00 12,15% RS 5.691,52 RS 5.691,52
Oliveira Trust Custodiante anual n/a RS 7.000,00 12,15% RS 7.968,13 RS 7.968,13
Oliveira Trust Verificagao de destinagao futura semestral n/a RS 1.200,00 12,15% RS 1.365,96 'RS 2.731,93
BLB Auditoria anual n/a RS 3.400,00 6,15% RS 3.622,80 RS 3.622,80
Contabilidade Balancetes e DFs mensal n/a RS 350,00 0% RS 350,00 RS 4.550,00
EXES SECURITIZADORA Taxa Gestao e Admin mensal n/a RS 4.000,00 17,78% RS 4.865,00 RS 58.379,96
Itau Centralizadora Tarifa manutencao de conta mensal n/a RS 79,00 0% RS 79,00 RS 948,00
Itad Arrecadadora Tarifa manutencao de conta mensal n/a RS 79,00 0% RS 79,00 RS 948,00
Software Gestao Software Gestao mensal n/a RS 441,69 0% RS 441,69 RS 5.300,28
Conta Escrow Grafeno mensal n/a RS 149,00 0% RS 149,00 RS 1.788,00
ARKE SERVICE Servicer recebiveis mensal n/a RS 2.300,00 0% RS 2.300,00 RS 27.600,00
MONITORI Acompanhamento de Obra mensal n/a RS 4.500,00 0% RS 4.500,00 RS 54.000,00
MONITORI Agente de pagadoria mensal n/a RS 7.000,00 0% RS 7.000,00 RS 84.000,00
B3 * Custodia CCI mensal 0,002% RS 1.100,00 0% RS 1.100,00 RS 13.200,00
Total RS 99.186,21
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IMOBILIARIOS DA EXES SECURITIZADORA S.A.,

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

ANEXO VII
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 22 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS

TABELA 1 - EMPREENDIMENTO ALVO

LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS CEDIDOS PELA CASTOR I

Valor
estimado de
recursos da

Percentual
do valor
estimado de

Montante de
recursos
destinados ao

Empreendimen
objeto de
destinacgao de

FELIFgl UGUSTO DA COSTA

NTO

=S acesse

Jundiai/SP

Empreendimentos . . Possui Emissao a recursos da : recursos de outra
i . , Proprietario i .~ Empreendimento . . o
Imobiliarios/Matricula/RGI Habite-Se? serem Emissao emissao de <
decorrentes de o =
alocados no para o certificados de;
) , outras fontes de . .
Imovel Lastro Imovel recursos recebiveis
(R$) Lastro imobiliarios?
"Ilhas Gregas”, conforme CASTOR 1 Ndo R$ R$ 100% Nao
incorporacgao imobilidria descrita | EMPREENDIMENTOS 55.000.000,00 | 3.795.539,04
no R.8 da matricula 165.207, do | IMOBILIARIOS SPE
10 Registro de Imodveis de LTDA.
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Autorregulacao Autorregulacao Autorregulagio

ANBIMA "\ AnBIMA "\ ANBIMA

ADESAO PROVISORIA ADESAO PROVISORIA
Securitizadoras Ofertas Publicas

TABELA 2: CRONOGRAMA INDICATIVO DE DESTINAGCAO DE RECURSOS AO EMPREENDIMENTO ALVO

Agente Fiduciario

<
%
S
1° <
2° semestre 2° semestre . . 1° semestre 20 sentestre
. semestre . 1° semestre fiscal | 2° semestre fiscal ) . S g
. fiscal . fiscal fiscal fisdal
Empreendimento Alvo fiscal 3 &
2025 2026 2026 2027 2027 2028 2035375“
R$ R$ R$ R$ R$ R$ RE 8
"Ilhas Gregas”, conforme o §
mcgrporagao imo ||at|a RS $ 12.280.268,4 £ 32
descrita no R.8 da matricula 6 724.370 43 13.735.205, 5 R$ 10.380.558,39 R$ 10.832.870,30 | R$ 6.174.057,60 R$ 851.&5@,10
165.207, do 10 Registrode | /"< 77" 07 o g
Iméveis de Jundiai/SP § g
<0
£ 3
- ©
Este cronograma é indicativo e nao vinculante, sendo que, caso necessario, considerando a dinamica comercial do setor no qual atua, a Deved?ﬂjrg:

P

podera destinar os recursos provenientes da integralizagdo das Notas Comerciais em datas diversas das previstas neste Cronograma Indicati@o,;

~ . . . . . . <
observada a obrigacao desta de realizar a integral Destinagao de Recursos até a Data de Vencimento dos CRI ou até que a Devedora comprovg
aplicacao da totalidade dos recursos obtidos com a Emissao, o que ocorrer primeiro.

0%

O Cronograma Indicativo é meramente tentativo e indicativo e, portanto, se, por qualgquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipacdo
cronograma tentativo tal fato ndo implicarda em uma Hipdtese de Vencimento Antecipado. Adicionalmente, a verificacdo da observancia ao Cronogra
Indicativo devera ser realizada de maneira agregada, de modo que a destinacdo de um montante diferente daquele previsto no Cronograma Indica
para um determinado semestre podera ser compensada nos semestres seguintes.

r BBANGA GALDIN

LTAMOREIRA e MARINA GOTTSCHRLK DE QUEIR
Ps://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/WSEXR-H9PF4-YEHN2-G5DQP
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ADESAO PROVISORIA ADESAC PROVISORIA
Securitizadoras Ofertas Publicas

Agente Fiduciario

O Cronograma Indicativo da destinacao dos recursos pela Devedora é feito com base na sua capacidade de aplicacdo de recursos dado o histérico de
recursos por seu grupo econOmico aplicados nas atividades do setor imobilidrio, no ambito da aquisicdo, desenvolvimento e construgdo de

empreendimentos imobilidrios em geral.

A COSTA

O Cronograma Indicativo da destinacdo dos recursos pela Devedora é feito com base na sua capacidade de aplicagao de recursos dado (i) o historico

de recursos por ela aplicados nas atividades, no ambito da aquisicdo, desenvolvimento e construcdo de empreendimentos imobiliarios em geral; e

a projecdo dos recursos a serem investidos em tais atividades foi feita conforme tabela a seguir:

imoveis

Histérico de aquisicdo, desenvolvimento e construcdo de
empreendimentos imobilidrios em geral e/ou locagao de

01 a 12 de 2022

R$ 114.267,87

01 a 12 de 2023

R$ 1.779.879,93

01 a 12 de 2024

R$ 7.605.820,65

Total

R$ 9.499.968,45

, RAFAEL CASEMIRO PINTO, FELIPE AUGUSIO

por BIANCA GALDINO BATISTELA
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Autorregulacdo Autorregulacao Autorregulagao

ANBIMA ANBIMA ANBIMA
- ADESAO PROVISORIA ADESAO PROVISORIA
STELERE 2R Securitizadoras Ofertas Publicas
ANEXO VII

Formulario B3

CNPJ da Emissora
55.085.811/0001-24

Razéo Social da Emissora
EXES SECURITIZADORA S.A.

(o)

8

E

d

S

Instrumento Financeiro (CR + setor econdmico) N° de Emissao S}érie :
CRI 23 Unica g
i

Data de emissdo Data de Quantidade Preco unitario (R$) Valor de Emissao g
26/09/2025 vencimento 55.000 R$ 1.000,00 (R$) &
23/09/2030 R$ 55.000.000,00 X

P=i

Instituicdo Classe Lote adicional Inicio da 4
Custodiante Unica Nao rentabilidade 4
OLIVEIRA TRUST DTVM 12 integralizagdo P
d

Lastro

Razao Social da Devedora / Cedente CNPJ da Devedora / Cedente =
Nota Comercial CASTOR I EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE 47.219.348/0001-38 E
LTDA p=
Devedor é cia aberta? Devedor é EGEM ou | Concentragdo (Tipo de Devedor divulgou
Nao EFRF? Lastro) DF?
Nao Concentrado Nao

Previsao de
revolvéncia
Nao

Regime Fiduciario
Sim

Valor em R$ do lastro adquirido na data de emissao
R$ 55.000.000,00

Indice de remuneracéo

(Caso seja for D.I Informar dias
de defasagem se houver)

DI; defasagem D-4

Taxa de juros
4,00% aa

Critério juros
252 dias

Periodicidade juros
Pro rata temporis
Dias Uteis

Periodicidade de
amortizacao

Incorporagao de juros?
Ndo

Dia de pgto de juros
Periodicidade de juros

Caréncia p/ pgto
de juros - a

Mensal partir de No vencimento
22/10/2025
Dia de pgto da amortizagdo Caréncia p/ pgto de Base para Segue caderno de
No vencimento amortizacao - a partir de | amortizacao formulas B3?
No vencimento VNA Nao

CNPJ do Garantidor
07.844.192/0001-61
270.250.168-02
867.550.808-53

Razdo Social do Garantidor

ACOI CONSTRUGCOES LTDA.

OTTO RELA CINTRA DE JESUS

OTTO JOSE JUNQUEIRA CINTRA DE JESUS

Garantia Fidejussoéria?
Sim

IGOR RELA CINTRA DE JESUS
LUZIA RELA CINTRA DE JESUS
FERNANDA BERTONI RELA CINTRA
ANDREZA BERTONI CINTRA

288.193.348-36
150.443.938-43
271.443.248-45
268.250.778-64

CINTRA ADMINISTRACAO E PARTICIPAC_;@ES LTDA.

Razao Social do Garantidor .

CASTOR I EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA ACOI
CONSTRUGOES LTDA.

23.344.827/0001-18
CNPJ do Garantidor
47.219.348/0001-38
07.844.192/0001-61

Garantia Real?
Sim

OTTO RELA CINTRA DE JESUS
OTTO JOSE JUNQUEIRA CINTRA DE JESUS
IGOR RELA CINTRA DE JESUS

270.250.168-02
867.550.808-53
288.193.348-36

Descrigao da garantia

Aval, Hipoteca, Alienagdo Fiducidria e Cessdo Fiduciaria em favor da Securitizadora.

P

Admite resgate?
Sim

Resgate a partir de
Data de emissao

Formula de resgate
Sim

Admite amortex?

Amortex a partir de | Formula de amortex
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ANBIMA ANBIMA ANBIMA

ADESAD PROVISORIA ADESAO PROVISORIA

Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas

Sim Data de emissao Nao
Admite recompra? Recompra a partir Clausula de vcto antecipado? Previsao de d
Nao de Sim pagamento de o
N/A prémio Sim d
=
Tipo de oferta Rito da Oferta Publico da Bookbuilding Distribuicdo parcial :
Plblica 160 oferta N/A Sim
Investidores
Profissionais
Regime de Forma de Admite agio ou Admite chamada de | Data de iniciode g
colocagao integralizagao desagio capital? negociagao A
Melhores esforgos | A vista em moeda Sim Nao Apo6s 12 integralizagdox
corrente nacional ;
Titulo Certificado por Data da Guia de Rating a
. e = t = H
sustentavel N/A verificagao padronizagao N/A [
~ < g
Nao N/A Nao d
<
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Esse documento foi assinado pelos seguintes signatarios nas datas indicadas (Fuso
horario de Brasilia):

v’ BIANCA GALDINO BATISTELA (CPF 090.766.477-63) em 26/09/2025 15:39 -
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v/ RAFAEL CASEMIRO PINTO (CPF 112.901.697-80) em 26/09/2025 15:45 -
Assinado com certificado digital ICP-Brasil

v/ FELIPE AUGUSTO DA COSTA MALTA MOREIRA (CPF 449.527.258-63) em
26/09/2025 15:48 - Assinado com certificado digital ICP-Brasil

v MARINA GOTTSCHALK DE QUEIROZ (CPF 101.344.867-73) em 26/09/2025
15:54 - Assinado com certificado digital ICP-Brasil

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/WSEXR-H9PF4-YEHN2-G5DQP

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validagao:

https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate





