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TERMO DE SECURITIZACAO DE DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO PARA
EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO DA SERIE UNICA DA
72 (SETIMA) EMISSAO DA EXES SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM DIREITOS
CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO DEVIDOS POR MANGANELI AGRO LTDA.

Pelo presente instrumento:

A.  EXES SECURITIZADORA S.A., sociedade por agoes com registro de companhia securitizadora
perante a CVM sob o numero 1155, na categoria “S2”, com sede no municipio de S3o Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Rua Funchal, n® 411, 8° andar, cj. 84, Vila Olimpia, CEP 04551-060, inscrita no
CNPJ sob o n° 55.085.811/0001-24, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
("Emissora” ou “Securitizadora”);

Na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos da Lei n°® 14.430, de 03 de agosto de 2022,
conforme alterada, e da Resolucdo da Comissao de Valores Mobilidrios n° 17, de 9 de fevereiro de
2021, conforme alterada:

B. OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira, com filial na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacdes Unidas,
n° 12.901, 119 andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresarial Nacdes Unidas
(CENU), Brooklin Paulista, CEP 04.578-910, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 36.113.876/0004-34,
neste ato representada na forma de seu estatuto social (“"Agente Fiduciario™).

A Securitizadora e o Agente Fiduciario serdo doravante denominados, em conjunto, como “Partes”
ou, individualmente, como “Parte”.

RESOLVEM as Partes celebrar o presente “7ermo de Securitizacdo de Direitos Creditorios do
Agronegdcio para Emisséo de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio da Série Unica da 72
(Sétima) Emisséo da Exes Securitizadora S.A., Lastreados em Direitos Creditdrios do Agronegdcio
Devidos por Manganeli Agro Ltda.” ("Termo de Securitizacao”), o qual regulamenta a emissao de
certificados de recebiveis do agronegdcio pela Emissora, nos termos da Lei 11.076 (conforme
abaixo definido), da Lei 14.430, da Resolugao CVM 60, e da Resolugao CVM 160 (conforme abaixo
definido), para formalizar a securitizagdo da totalidade dos direitos creditérios do agronegdcio
oriundos da CPR-F (conforme abaixo definido) e a correspondente emissao de certificados de
recebiveis do agronegdcio pela Emissora, de acordo com as clausulas e condigdes a seguir.

1. DEFINICOES E AUTORIZACOES

1.1. Definicdes: Para os fins deste Termo de Securitizacdo, adotam-se as seguintes definicoes,
sem prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente:

“Agente Fiduciario”: significa a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., qualificada anteriormente no predmbulo, na
qualidade de agente fiduciario dos CRA;
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“Agente de
Liquidacao”:

significa a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com filial na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n°® 12.901,
119 andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresarial
NagOes Unidas (CENU), Brooklin Paulista, CEP 04.578-910, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0004-34, na qualidade de instituicdo
responsavel por operacionalizar o pagamento e a liquidacdo de
quaisquer valores devidos pela Emissora aos Titulares de CRA, ou
qguem vier a sucedé-la;

“Alienacgao
Fiduciaria”:

significa a alienacdo fiducidria em garantia a ser constituida pela
Devedora em favor da Emissora sobre o Imdvel, nos termos da Lei n®
9.514/97, nos termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imdvel;

“Amortizagao
Ordinaria”:

significa a amortizagao programada do Valor Nominal Unitario dos CRA
ou do saldo do Valor Nominal Unitario dos CRA, conforme Clausula 4.8
deste Termo de Securitizacao;

“ANBIMA":

significa @ ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS
FINANCEIRO E DE CAPITAIS, pessoa juridica de direito privado, com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida Republica do Chile n.° 230, 13° andar, CEP 20.031-170,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.© 34.271.171/0001-77;

“Anexos":

significa 0os anexos ao presente Termo de Securitizagao, os quais sao
partes integrantes e complementares deste instrumento, para todos
os fins e efeitos de direito;

“Anuncio de
Encerramento da
Distribuicao”:

significa, nos termos do artigo 76 da Resolugdgo CVM 160, o anuncio
de divulgagdo do resultado da Oferta, a ser disponibilizado na pagina
da rede mundial de computadores: (i) da Securitizadora; (ii) da B3; e
(iii) da CVM, tao logo se verifigue o primeiro entre os seguintes
eventos: (a) encerramento do prazo estipulado para a Oferta; ou (b)
distribuicao da totalidade dos CRA;

“Anuncio de Inicio
da Distribuicao™:

significa, nos termos do §3° do artigo 59 da Resolucao CVM 160, o
aviso resumido que comunica o inicio da distribuicdo da Oferta, a ser
disponibilizado na pagina da rede mundial de computadores: (i) da
Securitizadora; (ii) da B3; e (iii) da CVM;

“Assembleia
Especial de
Investidores”:

significa a Assembleia Especial de Investidores, a ser realizada,
observado o disposto nos artigos 25 e seguintes da Resolugdao CVM
60, na forma da Clausula 14 deste Termo de Securitizacao;

“Auditor
Independente”:

significa a RAMIRES & CIA — AUDITORES INDEPENDENTES
SOCIEDADE SIMPLES, sociedade simples, com sede na Av. Assis
Brasil, 3.316, Sala 705, Bairro Cristo Redentor, no Municipio de Porto
Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, CEP 91010-003, inscrita ho CNPJ
sob o n°® 05.465.151/0001-39, ou outro auditor independente que
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venha a substitui-la, contratada pela Securitizadora para ser a
responsavel por auditar as demonstragdes financeiras do Patrimonio
Separado, ou quem vier a sucedé-la;

“Aval”:

significa a garantia fidejussoria prestada pelos Avalistas no ambito da
CPR-F, na forma de aval, na qualidade de responsaveis solidarios com
a Devedora em relacdo as Obrigacbes Garantidas, sem quaisquer
beneficios de ordem;

“Avalistas":

significa, em conjunto:

VALTERIO BENVEGNU MANGANELI, brasileiro, casado,
empresario, residente e domiciliado na Rua Leonida Santos, n° 1.383,
CEP 64.900-000, na cidade de Bom Jesus, estado do Piaui, inscrito no
CPF sob 0 n° 032.096.360-87;

GILSON FLORES MANGANELI, brasileiro, casado, empresario,
residente e domiciliado na Avenida Adelmar Moreno Benvindo, s/n,
lote 13, CEP 64.900-000, na cidade de Bom Jesus, estado do Piaui,
inscrito no CPF sob o n° 605.448.565-20;

NELSON FLORES MANGANELI, brasileiro, casado, empresario,
residente e domiciliado na Avenida Adelmar Moreno Benvindo, s/n,
lote 16, CEP 64.900-000, na cidade de Bom Jesus, estado do Piaui,
inscrito no CPF sob 0 n® 757.061.995-15;

TELMA ROSANE FLORES MANGANELI, brasileira, divorciada,
empresaria, residente e domiciliada na Avenida Adelmar Moreno
Benvindo, s/n, lote 16, CEP 64.900-000, na cidade de Bom Jesus,
estado do Piaui, inscrita no CPF sob o n® 889.624.155-34;

VILSON FLORES MANGANELI, brasileiro, divorciado, empresario,
residente e domiciliado na Avenida Adelmar Moreno Benvindo, s/n,
lote 07, CEP 64.900-000, na cidade de Bom Jesus, estado do Piaui,
inscrito no CPF sob o n° 488.189.330-00.

THOBIAS MANGANELI HELGUERA,  brasileiro, solteiro,
empresario, residente e domiciliado na Avenida Adelmar Moreno
Benvindo, s/n, lote 16, CEP 64.900-000, na cidade de Bom Jesus,
estado do Piaui, inscrito no CPF sob o n°® 033.488.375-02.

w B3II:

significa a B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO — BALCAO B3, instituicdo
devidamente autorizada pelo BACEN para a prestacao de servicos de
depositaria de ativos escriturais e liquidagdo financeira, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praga Antonio Prado n.°
48, 7° andar, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
09.346.601/0001-25, a qual disponibiliza sistema de depdsito, registro
e de liquidacao financeira de ativos financeiros autorizado a funcionar
pelo BACEN e pela CVM;

“BACEN":

significa o Banco Central do Brasil;
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“Boletim de
Subscricao dos
CRA":

significa cada um dos boletins de subscricdo por meio dos quais os
Investidores Profissionais formalizam a aceitagdo dos termos e
condigcOes da Oferta;

“Brasil” ou “Pais":

significa a Republica Federativa do Brasil;

14

“Cessao Fiduciaria”:

significa a cessao fiducidria de direitos creditorios em garantia a ser
constituida nos termos do Contrato de Cessao Fiduciaria;

“CETIP21" significa o CETIP21 — Titulos e Valores Mobiliarios, administrado e
operacionalizado pela B3;

“CMN": significa o Conselho Monetario Nacional;

“CNPJ/MF": significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda;

“Cédigo ANBIMA” significa a versao vigente, na presente data, do Cddigo ANBIMA para

Ofertas Publicas;

“cédigo Civil":

significa a Lei n.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme em
vigor;

“Codigo de Processo
Civil™:

significa a Lei n.© 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme em vigor;

“COFINS":

significa a Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social.

“Condigoes
Precedentes”:

significa, quando referidas em conjunto, as condicdes que deverao ser
atendidas até o inicio do Periodo de Distribuicao, conforme indicadas
na Clausula 2.5 deste Termo de Securitizacao;

“Condicoes de
Liberacao”

significa, quando referidas em conjunto, as condicdes que deverao ser
atendidas para que o Prego de Aquisicao seja liberado a Devedora,
conforme disposto na Clausula 3.2 da CPR-F;

“Conta
Centralizadora™:

significa a conta corrente n.° 98600-5 agéncia n.° 0393, mantida no
Ital Unibanco S.A. (341), de titularidade da Securitizadora, na qual
serdo depositados os recursos decorrentes dos Direitos Creditorios do
Agronegdcio;

“Conta de Livre
Movimentagao”:

significa a conta corrente n.° 85211-3 agéncia n.° 4372, mantida no
Itall Unibanco S.A. (341) de titularidade da Devedora, ou qualquer
outra conta corrente, desde que de titularidade da Devedora, na qual
serao liberados os recursos a que fizer jus a Devedora em funcao da
emissao da CPR-F;

“Conta Vinculada”:

significa a conta corrente n.° 3581794-8, agéncia n.° 0001, mantida
na QI SCD S.A. (329) de titularidade do Sr. Valterio, movimentada
exclusivamente pela Emissora, destinada ao recebimento dos valores
devidos pelos Clientes (conforme definido no Contrato de Cessao
Fiduciaria) no ambito dos Direitos Cedidos Fiduciariamente;
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“Contratos das
Garantias
Adicionais”

Significa, em conjunto, o Contrato de Alienagao Fiduciaria e o Contrato
de Cessao Fiduciaria;

“Contrato de
Alienacgao Fiduciaria
de Imodvel” ou
“Contrato de
Alienacao
Fiduciaria”

significa o Instrumento Particular de Contrato de Alienacdo Fiducidria
de Bem Imdvel em Garantia e Outras Avencas, a ser formalizado entre
a Devedora e a Emissora, tendo por objeto a Alienacao Fiduciaria do
Imével em garantia, a ser constituida pela Devedora em favor da
Emissora;

“Contrato de Cessao

significa o Instrumento Particular de Contrato de Cessao Fiducidria de

Fiduciaria™: Direitos Creditorios e Outras Avengas celebrado, nesta data, entre os
Cedentes e a Emissora;
“CPF/MF": significa o Cadastro de Pessoa Fisica de Ministério da Fazenda;

“CPR-F":

significa a Cédula de Produto Rural com Liquidacao Financeira n°
001/2025, com valor nominal de R$ 28.000.000,00 (vinte e oito
milhdes de reais) emitida pela Devedora em favor da Emissora e serve
de lastro para os CRA;

\\CRAII:

significa os certificados de recebiveis do agronegdcio da série Unica da
73 (sétima) emissdo da Emissora;

“CRA em
Circulagao™:

significa, para fins de quérum e deste instrumento, todos os CRA
subscritos, integralizados e nao resgatados, excluidos aqueles
mantidos em tesouraria pela Securitizadora e os de titularidade: (i) da
Securitizadora, da Devedora, dos Avalistas incluindo seus sodcios,
diretores, funciondrios ou partes e pessoas relacionadas
respectivamente (direta ou indiretamente); (ii) dos prestadores de
servigos da Emissao, seus socios, diretores e funcionarios e respectivas
partes relacionadas; (iii) de sociedades ligadas a Securitizadora, a
Devedora, aos Avalistas, ou ainda de fundos de investimentos
administrados por sociedades integrantes do Grupo Econémico da
Securitizadora; assim entendidas empresas que sejam subsidiarias,
coligadas, Controladas, direta ou indiretamente, empresas sob
Controle comum ou qualquer de seus diretores, conselheiros,
acionistas, bem como seus conjuges, companheiros, ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° grau; e (iv) de qualquer titular que
tenha interesse conflitante com os interesses do patrimonio em
separado do assunto a deliberar, sendo que para o calculo dos quéruns
de deliberacdo da Assembleia Especial de Investidores nao serao
computados os votos em branco e abstengdes e os CRA de Titulares
de CRA em situacao de conflito de interesse com as matérias em
deliberacao ou inadimplentes com suas obrigacoes;

“Créditos do
Patrimonio

significam: (i) os créditos decorrentes dos Direitos Creditdrios do
Agronegdcio e as respectivas Garantias; (ii) os valores que venham a
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Separado™: ser depositados na Conta Centralizadora; e (iii) das Aplicacdes
Financeiras Permitidas, conforme aplicavel, que integram o Patrimo6nio
Separado;

“CSLL": significa a Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido;

“Custodiante”:

significa a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., conforme qualificada anteriormente, na qualidade
de instituicdo custodiante da CPR-F e deste Termo de Securitizagdo
que evidenciam a existéncia dos Direitos Creditérios do Agronegdcio,
ou quem vier a sucedé-la;

“CVM":

significa a Comissdo de Valores Mobiliarios;

“Data de Emissao”:

significa a Data de Emissao, qual seja, 07 de julho de 2025.

“Data de
Integralizacao dos
CRA":

significa cada uma das datas em que ocorrer a subscricao e
integralizacdo dos CRA, a vista, a ser realizada pelos Investidores
Profissionais, em moeda corrente nacional, durante o Periodo de
Distribuicdo, de acordo com os procedimentos da B3;

“Datas de
Pagamento dos
CRAII

significa cada data de pagamento da Remuneracao dos CRA e da
Amortizacao dos CRA, conforme aplicavel, especificadas no Anexo II
ao presente Termo de Securitizagdo, ressalvadas as hipoteses de
liguidacdo do Patrimonio Separado ou Resgate Antecipado dos CRA,
conforme previstos neste Termo de Securitizagao.

“Data de
Vencimento dos
CRA":

significa a data de vencimento efetivo dos CRA, qual seja, 23 de maio
de 2029, ressalvadas as hipdteses de liquidacao do Patrimoénio
Separado e Resgate Antecipado dos CRA, conforme previstos neste
Termo de Securitizagao;

“Decreto 6.306":

significa o Decreto n.° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme
em vigor.

“Despesas”:

significa todas e quaisquer despesas descritas na Clausula 16 deste
Termo de Securitizacao;

“Despesas Flat":

significa as despesas iniciais da Oferta, conforme descritas ho Anexo
IIT ao presente Termo de Securitizagao;

“Destinacao dos
Recursos”

tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 3.24.1 deste Termo
de Securitizagdo;

“Devedor":

significa a. MANGANELI AGRO LTDA., sociedade com sede na Cidade
de Bom Jesus, no Estado do Piaui, na Avenida Adelmar Benvindo, s/n,
Cond. Res. Consorcio das Aguas, Qd. “D” Bairro Aeroporto, CEP
64.900-000, inscrita no CNPJ sob 0 n° 53.999.402/0001-08.

“Dia Util”:

Significa qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado
declarado nacional.
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“Direitos Cedidos
Fiduciariamente”

(i) Significa os direitos creditdrios oriundos dos Contratos de
Compra e Venda de Graos; (ii) a totalidade dos pagamentos, dos
valores ou dos recursos relativos aos Direitos Creditdrios que venham
a ser depositados na Conta Vinculada e/ou na Conta Centralizadora;
(iv) a propria Conta Vinculada; e (iii) dos titulos, dos bens e dos
direitos decorrentes da Aplicagdes Financeiras Permitidas e dos
valores decorrentes de seu resgate e de seus rendimentos, incluindo,
mas nao limitando a, quaisquer investimentos, recursos, rendimentos,
remuneragoes, frutos, acréscimos, privilégios, preferéncias,
prerrogativas e agoes, investimentos e/ou aplicacdes realizados com
recursos mantidos na Conta Vinculada;

“Direitos Creditorios
do Agronegadcio”

significa todos e quaisquer direitos creditdrios, principais e acessorios,
inclusive, mas nao apenas, fluxo de pagamento, encargos moratorios,
multas, penalidades, indenizacOes, despesas, custas, honorarios,
garantias e demais encargos contratuais e legais devidos pela
Devedora por forca da emissao da CPR-F, os quais sao caracterizados
como direitos creditdrios do agronegdcio nos termos do §19, do artigo
23 da Lei 11.076, da Lei 14.430, da Resolucao CVM 60 e demais leis e
regulamentacao aplicaveis, que compdem o lastro dos CRA, aos quais
estdo vinculados em carater irrevogavel;

“Documentos da
Oferta”:

significa quando referidos em conjunto: (i) a CPR-F; (ii) o Contrato de
Alienagao Fiduciaria de Imdvel; (iii) o Contrato de Cessao Fiduciaria;
(iv) o presente Termo de Securitizacao; (v) o Boletim de Subscricao
dos CRA; e (vi) os respectivos aditamentos e outros instrumentos que
venham a ser celebrados e integrem a Oferta;

“Efeito Adverso
Relevante”:

Significa qualquer efeito adverso relevante ou mudanga adversa
relevante na capacidade da Devedora ou dos Avalistas, conforme o
caso, de desempenhar e cumprir com as suas obrigagdes de
pagamento ou outras obrigagbes significativas sob a CPR-F ou
qualquer dos Documentos da Oferta;

“Emissao”:

significa esta 72 (sétima) emissdo de certificados de recebiveis do
agronegocio da Securitizadora, com instituicdo de Regime Fiduciario e
de Patrimbnio Separado, conforme regulada por este Termo de
Securitizacao;

“Encargos
Moratorios”

significa 0 montante a ser pago aos Titulares de CRA em caso de
atraso no pagamento de qualquer obrigacdo assumida no ambito
deste instrumento, a serem apurados conforme Clausula 3.16 deste
Termo de Securitizagao;

“Escriturador”:

significa a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., conforme qualificada anteriormente, a qual atuara
0 escriturador dos CRA, conforme previsto neste Termo de
Securitizagdo e na regulamentacdo aplicavel;
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“Eventos de
Liquidacao do
Patrimonio
Separado™:

significa qualquer um dos eventos previstos na Clausula 15.1 deste
Termo de Securitizacdo, os quais ensejarao a assuncao imediata e
transitéria da administragdo do Patrimbnio Separado pelo Agente
Fiduciario, se aplicavel;

“Eventos de Resgate

Antecipado
Compulsério
Automatico dos
CRA":

tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 7.2 deste Termo de
Securitizagao

“Eventos de Resgate

Antecipado
Compulsdrio Nao
Automatico dos
CRA":

tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 7.3 deste Termo de
Securitizacao;

“Eventos de
Vencimento
Antecipado
Automatico”:

significa, quando em conjunto, indistintamente, os eventos que
acarretam o vencimento antecipado automatico da integralidade da
CPR-F, conforme previstos na Clausula 8.1 da CPR-F, e,
consequentemente, o resgate antecipado obrigatdrio dos CRA,
observado o disposto na Clausula 7.2 deste Termo de Securitizagdo;

“Eventos de
Vencimento
Antecipado Nao
Automatico”:

significa, quando em conjunto, indistintamente, os eventos que
poderdo ensejar o vencimento antecipado da integralidade da CPR-F,
conforme previstos na Clausula 8.2 da CPR-F, e, caso venha a ser
decretado o vencimento antecipado, consequentemente, o resgate
antecipado obrigatdrio dos CRA, observado o disposto na Clausula 7.3
deste Termo de Securitizagao;

“Fundo de
Despesas”:

significa o fundo integrante do Patrimdnio Separado, a ser utilizado pela
Emissora para o pagamento das Despesas, nos termos da Clausula 14.2
da CPR-F;

“Garantias":

significa, quando referidas em conjunto, a garantia fidejussoria
prestada pelos Avalistas, a Alienagao Fiduciaria e a Cessao Fiduciaria;

“Grupo Economico”:

significa, quando em conjunto, as sociedades controladas ou
coligadas, o controlador (ou grupo de controle) e sociedades sob
controle comum, de acordo com a definicao de “controle” prevista no
artigo 116 da Lei das Sociedades por Acoes;

“ICP-Brasil":

significa a Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira;

“IGP-M":

significa o indice Geral de Pregos do Mercado, calculado e divulgado
mensalmente pela Fundacdo Getulio Vargas;

“Imovel”

significa o imdvel sobre o qual sera constituida a Alienagdo Fiduciaria
de Imével em favor da Emissora, nos termos do Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Imovel;
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“IN RFB 2.110":

significa a Instrugao Normativa da Receita Federal do Brasil n.? 2.110,
de 19 de outubro de 2022, conforme em vigor;

“IN RFB 1.585":

significa a Instrucdo a Instrugdo Normativa da Receita Federal do
Brasil n.° 1.585 de 31 de agosto de 2015, conforme em vigor;

“Investidor

significa o investidor que atenda aos requisitos de enquadramento na

Profissional”: referida classificagao, nos termos do artigo 11 da Resolugao CVM 30;

“Aplicacoes significa o investimento dos valores que estiverem disponiveis na

Financeiras Conta Centralizadora e na Conta Vinculada em instrumentos

Permitidas”: financeiros com classificagdo de baixo risco e liquidez diaria, de
emissao de instituicdes financeiras de primeira linha, tais como
(i) fundos de renda fixa atrelados a Taxa DI, de baixo risco com
liguidez didria, administrados por instituicdes financeiras de primeira
linha; (ii) Certificados de Depositos Bancarios — CDBs e/ou
Compromissadas com liquidez didria de instituicdes financeiras de
primeira linha; e (iii) Titulos publicos Federais atrelados a Taxa SELIC,
sendo vedada a aplicagao de recursos no exterior;

“IOF/Cambio": significa o Imposto sobre Operagoes Financeiras de Cambio;

“IOF/Titulos": significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras com Titulos e Valores
Mobiliarios;

“IPCA": significa o fndice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, calculado
e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

“IRPJ": significa o Imposto de Renda da Pessoa Juridica;

“IRRF": significa o Imposto de Renda Retido na Fonte;

“ISS”: significa o Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza;

“JUCESP": significa a Junta Comercial do Estado de Sao Paulo;

“Lei das Sociedades
por Acoes”:

significa a Lei n.% 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme em
vigor;

“Lei 8.981":

significa a Lei n.© 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme em vigor;

“Lei 9.532":

significa a Lei n.© 9.532, de 10 de dezembro de 1997, conforme em
vigor;

“Lei 11.033":

significa a Lei n.° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme em
vigor;

“Lei 11.076":

significa a Lei n.¢ 11.076, de 30 de dezembro de 2004, conforme em
vigor;

“Lei 14.430"

significa a Lei n® 14.430, de 03 de agosto de 2022, conforme em vigor;

“Leis
Anticorrupgao”:

significa a legislacdo brasileira contra pratica de corrupgdo, atos
lesivos a administracdo publica ou ao patrimonio publico nacional,
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incluindo, sem limitacdo: a (a) Lei n.© 9.613, de 3 de marco de 1998,
conforme em vigor; (b) Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013,
conforme em vigor; (c) Lei n.% 12.529, de 30 de novembro de 2011,
conforme em vigor; (d) Decreto n.© 11.129, de 11 de julho de 2022;
(e) U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 (f) Organisation for
Economic Cooperation and Development Convention on Combating
Bribery of Foreign Public Officials in International Business
Transactions; e (g) o United Kingdom Bribery Act 2010,

\\MDAII:

significa o Mddulo de Distribuicao de Ativos, ambiente de distribuicao
primadria de titulos e valores mobilidrios, administrado e
operacionalizado pela B3;

“Montante Minimo”

significa o montante de, no minimo, R$1.000.000,00 (um milhdo de
reais), a serem subscritos e integralizados no ambito da Oferta, nos
termos deste Termo de Securitizagao;

“Norma”

qualquer lei, decreto, medida provisoria, regulamento, norma
administrativa, oficio, carta, resolucdao, instrucdo, circular e/ou
qualquer tipo de determinagdo, na forma de qualquer outro
instrumento ou regulamentacdo, de d6rgdos ou entidades
governamentais, autarquias, tribunais ou qualquer outra autoridade
governamental, que crie direitos e/ou obrigagoes;

“Obrigacoes
Garantidas”:

significa: obrigagGes principais, acessodrias e/ou moratdrias, presentes
e/ou futuras, assumidas ou que venham a sé-lo, inclusive decorrentes
dos juros, multas, penalidades e indenizagOes relativas a CPR-F e aos
CRA, bem como das demais obrigagdes assumidas pela Devedora em
face da Securitizadora no ambito da emissao da CPR-F e nos demais
Documentos da Oferta; e de todos os custos e as despesas incorridos
e a serem incorridos em relacao aos CRA, inclusive para fins de
cobranca da CPR-F e excussao das Garantias, incluindo penas
convencionais, indenizagbes, honorarios advocaticios, custas e
despesas judiciais ou extrajudiciais e tributos, bem como todo e
qualquer custo ou despesa incorrido pela Securitizadora ou pelo
Agente Fiduciario (incluindo suas remuneracoes) e/ou pelos Titulares
de CRA, inclusive no caso de utilizagdo do Patrimonio Separado para
arcar com tais custos;

“Oferta™:

significa a oferta publica de distribuicdo dos CRA, a ser realizada pela
Emissora, sujeita ao rito de registro automatico de distribuicao da
CVM, nos termos da Resolugao CVM 160;

“Ordem de
Pagamento”:

tem seu significado previsto na Clausula 17 deste Termo de
Securitizacao;

“Pagamento
Antecipado
Facultativo Total”

significa o pagamento antecipado total da CPR-F, facultado
exclusivamente a Devedora, desde que observados os termos e as
condicdes previstos na Clausula 7.1 da CPR-F.
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“Parte(s)":

significa, quando referidos, em conjunto ou individual e
indistintamente, neste Termo de Securitizacdo: (i) a Emissora; e (ii) o
Agente Fiduciario.

“Patrimonio
Separado”:

significa o patrimonio constituido em favor dos Titulares de CRA com
a instituicao do Regime Fiduciario, administrado pela Securitizadora ou
pelo Agente Fiduciario, conforme o caso, composto: (i) pelos Direitos
Creditérios do Agronegécio; (ii) pelos recursos decorrentes dos
Direitos Creditdrios do Agronegécio e dos Direitos Cedidos
Fiduciariamente, consoante disposto neste Termo de Securitizacdao e
no Contrato de Cessao Fiduciaria; (iii) pelos valores que venham a ser
depositados na Conta Centralizadora e/ou na Conta Vinculada; (iv)
pelo Fundo de Despesas; (v) pelos bens, recursos e/ou direitos
decorrentes dos itens “(i)’ a “(iv)”, anteriores e das Aplicacdes
Financeiras Permitidas, conforme aplicavel, o qual ndo se confunde
com o patrimonio comum da Securitizadora e destina-se
exclusivamente a liquidacdo dos certificados de recebiveis do
agronegocio a que esta vinculado, bem como ao pagamento dos
respectivos custos de administracdo e obrigacOes fiscais, incluindo,
mas nao se limitando as despesas do Patrimonio Separado, conforme
disposto nos termos deste Termo de Securitizagao e do artigo inciso II
do artigo 26 da Lei 14.430;

“Periodo de
Capitalizacao dos
CRA™:

significa: (i) para o primeiro periodo de capitalizacdo, o intervalo de
tempo que se inicia na primeira Data de Integralizacdo dos CRA,
inclusive, e termina na proxima Data de Pagamento da Remuneragao
dos CRA, exclusive; e (ii) para os demais periodos de capitalizagdo, o
intervalo de tempo que se inicia na Data de Pagamento da
Remuneracao dos CRA imediatamente anterior, inclusive, e termina na
Data de Pagamento da Remuneracao dos CRA, de modo que cada
periodo de capitalizagdo sucede o anterior sem solugdo de
continuidade, até a Data de Vencimento do CRA ou a data de
efetivagcao do pagamento por resgate antecipado dos CRA, conforme
disposto neste Termo de Securitizagao;

“Periodo de
Distribuicao”

significa, nos termos do artigo 59 da Resolugao CVM 160, o periodo
da Oferta caracterizado pela possibilidade de efetiva liquidacao da
subscricao e integralizacao dos CRA, iniciando-se, para fins da Oferta,
apos, cumulativamente, a obtencdao do registro e a divulgacdo do
Anuncio de Inicio de Distribuicdo;

“PIS":

significa a Contribuicao ao Programa de Integragao Social;

“Preco de
Aquisicao”:

significa o valor devido a Devedora pela Securitizadora, com relagdo a
aquisicdo dos Direitos Creditdrios do Agronegdcio, considerando os
recursos captados pela Securitizadora por meio da integralizacao dos
CRA em mercado primario, apos terem sido deduzidos os valores
necessarios para: (i) pagamento dos custos flat da Emissdo; (ii)
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formacao do Fundo de Despesas; (iii) pagamento dos tributos, caso
aplicavel; e (iv) demais encargos devidos antecipadamente para ou
relativamente a estruturacao da Emissao;

“Preco de
Integralizacao”:

significa o preco de subscricdo e integralizagdo dos CRA,
correspondente: (i) ao Valor Nominal Unitario dos CRA integralizados
na primeira Data de Integralizacao dos CRA (exclusive); ou (ii) ao Valor
Nominal Unitario dos CRA acrescido da Remuneracao dos CRA,
calculados a partir da primeira Data de Integralizacdo dos CRA
(inclusive) até a data da efetiva integralizagdo dos CRA (exclusive),
para os CRA integralizados a partir da primeira Data de Integralizacao
dos CRA, podendo ser acrescido de agio ou desagio, desde que
aplicado de forma igualitaria a totalidade dos CRA integralizados em
uma mesma data, de acordo com os procedimentos da B3;

“Regime Fiduciario”:

significa o regime fiduciario, instituido sobre o Patriménio Separado
pela Securitizadora em favor da Emissao e dos Titulares de CRA, na
forma da Lei 14.413, conforme Clausula 10 deste Termo de
Securitizacao;

“Registro
Automatico de
Distribuicao”:

significa o registro automatico de oferta publica de distribuicdo de
valores mobilidrios, nos termos do artigo 26 da Resolucao CVM 160;

“Remuneracao dos
CRA"

tem o significado previsto na Clausula 4.2. abaixo;

“Resgate
Antecipado dos
CRA":

significa a liquidacao antecipada da totalidade dos CRA, em razao do
resgate antecipado compulsorio da CPR-F, decorrente de: (i) qualquer
Evento de Vencimento Antecipado Automatico; (ii) declaragdo de
vencimento antecipado da CPR-F, pelos Titulares de CRA reunidos em
Assembleia Especial de Investidores em razao de Evento de
Vencimento Antecipado Ndo Automatico; (iii) caso a Devedora opte
por realizar um Pagamento Antecipado Facultativo Total da CPR-F; ou
(iv) a ndo realizagdo da Assembleia Especial de Investidores prevista
na Clausula u por falta de quérum de instalacdo e/ou deliberacao em
segunda convocagao;

“Resolugao CMN significa a Resolugdo do CMN n.° 4.373, de 29 de julho de 2019,
4.373": conforme em vigor;

“Resolucao CVM significa a Resolucdo da CVM n.° 17, de 09 de fevereiro de 2021,
17": conforme em vigor.

“Resolugao CVM significa a Resolugao da CVM n.° 30, de 11 de maio de 2021, conforme
30": em vigor.

“Resolucao CVM significa a Resolugao da CVM n.° 60, de 23 de dezembro de 2021,
60": conforme em vigor.

“Resolucao CVM significa a Resolugdo da CVM n.° 81, de 29 de marco de 2022,
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81": conforme em vigor.

“Resolucao CVM significa a Resolucao da CVM n.° 160, de 13 de junho de 2022,

160": conforme em vigor.

“Taxa de significa o montante a que fara jus a Securitizadora em razdo da

Administracao”: administracao do Patriménio Separado, no item “iv” da Clausula 16.1
abaixo;

“Taxa de significa a taxa de fiscalizagao recolhida na forma da Lei n.° 7.940, de

Fiscalizacao da
CVM":

20 de dezembro de 1989, conforme em vigor;

“Taxa Substitutiva

tem o significado que |he é atribuido na Clausula 4.5.2 deste Termo

dos CRA™: de Securitizagao;

“TED": significa a Transferéncia Eletronica Disponivel;

“Termo de significa o presente “ 7ermo de Securitizacdo de Direitos Creditorios do
Securitizacdao”: Agronegocio para Emissdo de Certificados de Recebiveis do

Agronegdcio da Série Unica da 73 (Sétima) Emisséo da Exes
Securitizadora S.A., Lastreados em Direitos Creditorios do Agronegocio
Devidos por Manganeli Agro Ltda.”, bem como seus eventuais
aditamentos;

“Titulares de CRA":

significa os Investidores Profissionais que venham a subscrever e
integralizar os CRA no ambito da Oferta, ou ainda, desde que
observado o previsto na Clausula 5.6.1 deste Termo de Securitizagao,
os Investidores Qualificados;

“Valor do Fundo de
Despesas”:

significa o valor a ser deduzido, pela Securitizadora, do Preco de
Aquisicao, para fins de constituicdo do Fundo de Despesas,
correspondente ao montante de R$ 136.000,00 (cento e trinta e seis
mil reais);

“Valor Nominal

significa o valor nominal unitdrio dos CRA, correspondente a

Unitario dos CRA": R$1.000,00 (um mil reais), na Data de Emissao;
“Valor Total da significa o valor total da Emissao, correspondente ao montante de R$
Emissao”: 28.000.000,00 (vinte e oito milhdes de reais) na Data de Emissao,
observado a colocacdo, no minimo, do Montante Minimo.
1.1.1. Os termos em letras mailsculas ou com iniciais mailsculas empregados e que nao

estejam de outra forma definidos neste Termo de Securitizagao sao aqui utilizados com o mesmo
significado atribuido a tais termos na CPR-F.

1.1.2.

Todos os termos no singular definidos neste Termo de Securitizacdao deverao ter os

mesmos significados quando empregados no plural e vice-versa.

1.1.3.

Todas as referéncias a quaisquer outros contratos ou documentos apresentados neste
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instrumento significam uma referéncia a tais contratos ou documentos da maneira que se
encontrem em vigor, conforme aditados e/ou, de qualquer forma, modificados.

¥

1.1.4. Todas as referéncias a qualquer lei ou regulamentacao significam uma referéncia as
referidas da maneira que se encontrem em vigor ou, conforme aplicavel, ao texto normativo que
vier a substitui-las.

1.1.5. As expressOes “deste instrumento”, “neste instrumento” e “conforme previsto neste
instrumento” e palavras da mesma importancia quando empregadas neste Termo de Securitizagao,
a nao ser que de outra forma exigido pelo contexto, referem-se a este Termo de Securitizagao
como um todo e ndo a uma disposicdo especifica deste Termo de Securitizacdo e referéncias a
cladusulas, subclausulas, adendos e anexos estado relacionados a este Termo de Securitizacdo a ndo
ser que de outra forma especificado.

1.1.6. Todos os termos definidos neste Termo de Securitizacao terao as definicbes a eles
atribuidas neste instrumento quando utilizados em qualquer certificado ou documento celebrado
ou formalizado de acordo com os termos aqui previstos.

1.1.7.  Salvo qualquer outra disposicao em contrario prevista neste instrumento, todos os termos
e condicdes da CPR-F aplicam-se total e automaticamente a este Termo de Securitizacdao, mutatis
mutandis, e deverao ser consideradas como uma parte integral deste, como se estivessem
transcritos neste instrumento.

1.1.8.  As palavras e as expressoes sem definicao neste instrumento e nos Documentos da Oferta
deverdo ser compreendidas e interpretadas em consonancia com os usos, costumes e praticas do
mercado de capitais brasileiro.

1.2. Autorizagbes da Emissora: A Emissao foi aprovada de acordo com as deliberagbes tomadas
pelos acionistas da Emissora, nos termos da Assembleia Geral Extraordinaria da Emissora, realizada
em 09 de novembro de 2024, registrada na JUCESP em 12 de novembro de 2024 sob n.°
SPJ2400102173, por meio da qual foi aprovada a autorizagao para emissoes, pela Emissora, de
certificados de recebiveis imobiliarios, certificados de recebiveis do agronegdcio e debéntures, até
o limite global de R$5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais), por prazo indeterminado e com a
constituicao de patrimonio separado.

2. CARACTERISTICAS DOS DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO

2.1. Caracteristicas Especificas dos Direitos Creditérios do Agronegdcio: Os direitos creditdrios do
agronegocio vinculados ao presente Termo de Securitizacdo, bem como as suas caracteristicas
especificas, estdo descritos no Anexo I deste Termo de Securitizagdo, nos termos do artigo 22
inciso XII da Lei 14.430, no que Ihe for aplicavel, e do inciso V do artigo 2° do Suplemento A da
Resolugao CVM 60, em adicdo as caracteristicas gerais descritas nesta Clausula 22.

2.2. Classificacao ANBIMA: Nos termos das Regras ANBIMA para Classificacao de CRA, os CRA
enquadram-se na seguinte classificacdo: (i) concentrado; (ii) sem revolvéncia; (iii) atividade de
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produtor rural; e (iv) do segmento de graos.

2.3. Valor Total dos Direitos Creditérios do Agronegdcio: O valor total dos Direitos Creditdrios do
Agronegocio, na Data de Emissdo, perfaz o montante de R$ 28.000.000,00 (vinte e oito milhdes
de reais).

2.4. Formalizacdo da Aquisicdao: O Preco de Aquisicao sera pago pela Emissora a Devedora apos
verificacdo e atendimento das condicdes previstas na CPR-F.

2.4.1. A CPR-F, representativa dos Direitos Creditdrios do Agronegdcio, foi emitida em favor da
Emissora.

2.4.2. Nos termos da CPR-F, ap6s o pagamento do Preco da Aquisicao, a Emissora, no ambito
do Patrimo6nio Separado, sera a legitima titular da CPR-F e, por consequéncia, do recebimento de
todos e quaisquer recursos devidos pela Devedora em razao da CPR-F, incluindo seu valor nominal
ou saldo do valor nominal, conforme o caso, acrescido da remuneracao (conforme aplicavel), e dos
encargos moratdrios e prémios aplicaveis, bem como das demais obrigacdes pecunidrias previstas
na CPR-F.

2.4.3. Os pagamentos decorrentes da CPR-F deverdo ser realizados, pela Devedora a
Securitizadora, diretamente na Conta Centralizadora.

2.4.4. Até a quitacdo integral dos CRA, a Emissora obriga-se a manter os Direitos Creditorios do
Agronegdcio e a Conta Centralizadora, bem como todos os seus rendimentos deles decorrentes,
agrupados no PatrimOnio Separado, constituido especialmente para esta finalidade, na forma
descrita no presente Termo de Securitizagdo.

2.4.5. Os Direitos Creditérios do Agronegdcio encontram-se, na presente data, livres e
desembaracados de quaisquer 6nus, produzindo na Data da Emissdo dos CRA, todos os efeitos que
correspondem ao lastro dos CRA, objeto da presente Emissao, aos quais estao vinculados em
carater irrevogavel e irretratavel, segregados do restante do patrimonio da Emissora, mediante
instituicdo do Regime Fiduciario.

2.5. Condicbes Precedentes para Integralizacdo: A Emissora devera iniciar o Periodo de
Distribuicao, mediante divulgacdo do Anuincio de Inicio de Distribuicdo, desde que cumpridas, em
carater integral e cumulativo, conforme verificado pela Emissora, a seu exclusivo critério, as
seguintes Condicdes Precedentes:

(i emissao e perfeita formalizagdo, em conformidade com a legislacdo e regulacao aplicaveis,
dos contratos definitivos necessarios para a efetivagao da Oferta, incluindo, sem limitagdo,
esta CPR-F, o Contrato de Alienagao Fiduciaria, o Contrato de Cessao Fiduciaria, o Termo
de Securitizagdo, entre outros, os quais conterdao substancialmente as condigdes da Oferta
aqui estabelecidas, sem prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas em termos
mutuamente aceitaveis pelas Partes e de acordo com as praticas de mercado em operacoes
similares. Entende-se como perfeita formalizagdo dos documentos a assinatura das
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respectivas partes e a respectiva validacao das assinaturas digitais em conformidade com
a regulamentacao ICP-Brasil no Verificador de Conformidade do Padrao de Assinatura
Digital ICP-Brasil disponibilizado pelo ITI — Instituto Nacional de Tecnologia da Informacao,
caso os documentos sejam assinados de forma digital;

obtengdo do registro da Oferta na CVM e do depdsito dos CRA na B3 para distribuicdo e
negociacdao nos mercados primarios e secundarios administrados e operacionalizados pela
B3;

a apresentacdo de comprovantes formais atestando que o Contrato de Cessdo Fiducidria
foi protocolado para registro no competente Cartério de Registro de Titulos e Documentos
indicados no referido instrumento;

a apresentacdo de comprovantes formais atestando que o Contrato de Alienacao Fiducidria
foi protocolado para registro no competente Cartério de Registro de Imdveis indicados no
referido instrumento;

subscricao de CRA em volume correspondente a, no minimo, R$ 1.000.000,00 (um milhdo
de reais) pelos seus respectivos titulares, mediante assinatura dos Boletins de Subscricao
dos CRA;

fornecimento, pela Devedora e pelos Avalistas, da declaracdo assinada nos termos do
Anexo III a CPR-F;

apresentacdao pela Devedora e Avalistas, conforme o caso, de todo e qualquer outro
documento solicitado pela Credora, nos prazos e condicdes por ela requeridos, que sejam
necessarios para formalizagdo ou execugao da CPR-F e das Garantias Adicionais;

conclusdo, de forma satisfatdria a Emissora, a seu exclusivo critério, da auditoria preliminar
elaborada pelo assessor juridico no ambito da Oferta, conforme aplicavel, e conforme
padrao usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operagdes similares;

consisténcia, veracidade, suficiéncia, completude e correcdo de todas as informagOes
enviadas e declaracdes feitas pela Devedora e/ou pelos Avalistas, conforme o caso, e
constantes nos documentos relativos a Oferta, sendo que a Devedora e os Avalistas serao
responsaveis pela veracidade, validade, suficiéncia e consisténcia das informacOes
fornecidas, sob pena de pagamento de indenizacao;

o recebimento, pela Emissora, da minuta do parecer juridico elaborada pelo assessor
juridico da Oferta (“Legal Opinion”), que nao aponte inconsisténcias materiais analisadas
durante o procedimento de due diligence, bem como confirme a legalidade, a validade e a
exequibilidade dos Documentos da Oferta, incluindo os documentos do lastro do CRA, de
acordo com as praticas de mercado para operacdoes da mesma natureza;

entrega a Emissora da via eletronica de cada um dos Documentos da Oferta devidamente
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formalizados e assinados, conforme aplicavel;

(xii)  instituicdo, pela Emissora, do Regime Fiducidrio, com a constituicdo do Patrimonio
Separado, destinado exclusivamente para a liquidacdo dos CRA;

(xiii)  obtencdo e/ou cumprimento, por parte da Emissora e dos Avalistas, conforme aplicavel, de
todas e quaisquer aprovagles e autorizacOes societarias, contratuais, governamentais,
regulamentares e eventuais autorizacdes ou renuncias (waivers) necessarias a realizacao,
efetivacdo, liquidagcdo, boa ordem e transparéncia de todos e quaisquer dos negdcios
juridicos descritos nos Documentos da Oferta;

(xiv)  ndo imposicdo de exigéncias pela B3, pela ANBIMA e/ou pela CVM que torne a emissao dos
CRA impossivel ou inviavel;

(xv)  inexisténcia de eventos que possam ser caracterizados como casos fortuitos ou situagdes
em que haja forca maior que torne inviavel ou desaconselhavel o prosseguimento da
Oferta; e

(xvi)  ainexisténcia de quaisquer eventos de vencimento antecipado previstos na CPR-F.

2.6. CondicOes Precedentes para Liberacao: O desembolso do Prego de Aquisicao em favor da
Devedora, pela Securitizadora, sera realizado no momento e na proporcao da integralizacdo dos
CRA, devendo ser observadas as Condicoes de Liberagao, conforme verificado pela Securitizadora,
para fins da transferéncia de recursos para a Conta de Livre Movimentagao.

2.6.1. Os Direitos Creditérios do Agronegdcio servirdo como lastro dos CRA, aos quais estarao
vinculados, em carater irrevogavel e irretratavel, segregados do restante do patrimonio da
Emissora, constituindo o Patrimonio Separado, mediante instituicdo do Regime Fiduciario, na forma
prevista na Clausula 10 deste Termo de Securitizagdo.

2.7. Conta Centralizadora: Os recursos decorrentes do pagamento dos Direitos Creditdrios do
Agronegdcio serdo recebidos na Conta Centralizadora, nos termos previstos na CPR-F e neste
Termo de Securitizagao.

2.8. Registro da CPR-F: Nos termos do artigo 12 da Lei 8.929, a CPR-F sera registrada junto a B3
pela Instituigdo Custodiante em até 30 (trinta) dias Uteis da data de emissdo ou aditamento, na
qualidade de sistema de registro e de liquidacao financeira de ativos, autorizado pelo Banco Central
do Brasil, na modalidade com liquidacao financeira fora do ambito da B3. Os negdcios ocorridos
durante o periodo em que a CPR-F estiver depositada na B3 nao serao transcritos no verso da
CPR-F, nos termos do artigo 3°-A, paragrafo 3° da Lei 8.929. A Instituicdo Custodiante enviara a
Securitizadora, com copia ao Agente Fiduciario, a comprovacao do registro da CPR-F realizada na
B3 em até 5 (cinco) dias Uteis apds o registro. A Securitizadora, por sua vez, enviara ao Agente
Fiduciario, a comprovacao da vinculacdo do ativo junto ao CRA, em até 5 (cinco) dias Uteis apos o
recebimento da comprovacao do registro da CPR-F.
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3. CARACTERISTICAS DOS CRA E DA EMISSAO

3.1. Numeros de Séries e da Emissdo: Série Unica da 72 (sétima) emissao da Securitizadora.

3.2. Lastro dos CRA: O lastro dos CRA é constituido pelos Direitos Creditorios do Agronegdcio,
vinculados a CPR-F.

3.3. Quantidade dos CRA: 28.000 (vinte e oito mil) CRA, sem possibilidade de opcao de lote
adicional, todos em Série Unica.

3.4. Valor Nominal Unitario: Na Data de Emissdo, o valor nominal unitario € R$ 1.000,00 (mil
reais).

3.5. Valor Total da Emissao: Na Data de Emissao, o valor total da Emissao perfaz o montante de
R$ 28.000.000,00 (vinte e oito milhdes de reais).

3.6. Data de Emiss3o: Para todos os fins e efeitos legais, a Data de Emissao € o dia 07 de julho
de 2025.

3.7. Local da Emissao: Para todos os fins e efeitos legais, considera-se o local da Emissao a
Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo.

3.8. Prazo e Data de Vencimento do CRA: Observado o disposto neste Termo de Securitizagao,
os CRA terdo prazo de vencimento de 1.416 (mil quatrocentos e dezesseis) dias corridos, vencendo-
se, portanto, em 23 de maio de 2029, ressalvadas as hipdteses de declaracao de vencimento
antecipado ou Resgate Antecipado dos CRA.

3.9. Atualizacdo Monetaria dos CRA: O Valor Nominal Unitario dos CRA ou saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRA, conforme aplicavel, ndo sera atualizado monetariamente.

3.10. Remuneracao dos CRA: Os Titulares de CRA farao jus ao recebimento da Remuneragao dos
CRA, descrita e calculada, neste Termo de Securitizacao, na forma da Clausula 4.2.

3.10.1. Para todos os fins e efeitos legais, a data de inicio da Remuneracao dos CRA é a primeira
Data de Integralizagao dos CRA.

3.10.2. A Remuneracao dos CRA sera paga aos Titulares de CRA nas datas indicadas no Anexo II
ao presente Termo de Securitizagao.

3.11. Amortizacdo Ordinaria: O fluxo de pagamento da amortizagao do Valor Nominal Unitario dos
CRA, ou o seu saldo, conforme aplicavel, encontra-se previsto no cronograma do Anexo II deste
Termo de Securitizagdo.

3.12. Regime Fiduciario: Constituido nos termos da Lei 14.430, conforme detalhado na Clausula
10 abaixo.
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3.13. Garantias: Nao serao constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRA,
nem havera coobrigagdo por parte da Securitizadora. No mais, os CRA ndo contardo com garantia
flutuante da Securitizadora, razao pela qual qualquer bem ou direito integrante de seu patriménio,
que nao componha o Patrimonio Separado, ndo sera utilizado para satisfazer as ObrigacOes
Garantidas.

3.13.1. N&o obstante o acima, para assegurar o fiel, integral e pontual cumprimento das
Obrigagbes Garantidas, serao constituidas o Aval, a Alienacao Fiduciaria e a Cessao Fiduciaria em
favor da Securitizadora, nos termos da CPR-F, do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imével e do
Contrato de Cessao Fiduciaria, respectivamente.

3.14. Encargos Moratorios: Na hipotese de inadimplemento no pagamento de quaisquer
obrigacdes oriundas dos CRA, em decorréncia de atraso no pagamento dos Direitos Creditorios do
Agronegdcio pela Devedora, serao devidos aos Titulares de CRA os encargos moratorios previstos
na CPR-F, os quais serdo repassados aos Titulares de CRA conforme pagos pela Devedora, a
Emissora.

3.14.1. Todos os valores recebidos nos termos da Clausula 3.14 acima serdo revertidos, pela
Emissora, em beneficio dos Titulares de CRA observada, a Ordem de Pagamentos, prevista na
Clausula 17.1 abaixo, e rateados entre os Titulares de CRA, observada sua respectiva participagao
no Valor Total da Emissao.

3.15. Ambiente de Deposito, Distribuicao, Custddia Eletronica e Liquidagdo Financeira: B3.

3.16. Classificacao de Risco: Ndo sera atribuida nota de classificagdo de risco aos CRA.

3.17. Forma de Emissao: Os CRA foram emitidos sob a forma escritural e nominativa, sem emissao
de cautelas ou certificados.

3.18. Comprovacao da Titularidade: A titularidade dos CRA podera ser comprovada por: (i) extrato
emitido pela B3, quando nesta estiverem custodiados eletronicamente; ou (ii) caso aplicavel, por
extrato emitido pelo Escriturador, considerando as informacdes prestadas pela B3, quando nesta
estiverem custodiados eletronicamente na B3.

3.19. Local de Pagamento: Os pagamentos dos CRA serdo efetuados por meio da B3.

3.19.1. Caso, por qualquer razao, a qualquer tempo, os CRA nao estejam custodiados
eletronicamente na B3, a Emissora deixara, em sua sede, o respectivo pagamento a disposicao do
respectivo Titular de CRA, informando previamente este Titular de CRA. Nesta hipotese, a partir
da referida data, ndo havera qualquer tipo de atualizacdo ou remuneragdo sobre o valor colocado
a disposicdo do Titular de CRA na sede da Emissora.

3.20. Distribuicdo: Os CRA serdo objeto de oferta publica sujeita ao Registro Automatico de

Distribuicdo, nos termos da Resolucdo CVM 160, a ser realizada pela Emissora, nos termos da
Clausula 5 deste Termo de Securitizacdo.
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3.21. Destinacdo de Recursos pela Emissora: Os recursos obtidos com a subscricdo e integralizacao
dos CRA e decorrentes do pagamento do Preco de Integralizacdo serao utilizados pela Emissora
exclusivamente para pagamento do Preco de Aquisicao a Devedora.

3.22. Destinagao de Recursos pela Devedora:

3.22.1. Os recursos liquidos obtidos pela Devedora em funcdo do pagamento do Preco de
Aquisicao deverdo ser destinados exclusivamente para suas atividades vinculadas ao agronegdcio,
enquanto produtora rural que é, nos termos da Lei n® 11.076, de 30 de dezembro de 2004 (“Lei
11.076") e do artigo 146, inciso I, alinea b, item 2, da Instrucdo Normativa da RFB n° 2110, de 17
de outubro de 2022, conforme alterada, e serdo aplicados no curso ordinario dos seus negocios,
em especial para o desenvolvimento das atividades voltadas ao cultivo de soja, o custeio das
despesas operacionais e nos custos relacionados as atividades de producdo rural, de acordo com
0 artigo 29, §49, inciso I, do Anexo Normativo II da Resolugdo CVM 60 e do paragrafo 1° do artigo
23 da Lei 11.076 ("Destinacao dos Recursos”).

3.22.2. Os direitos creditérios oriundos da CPR-F enquadram-se na definicdo de direitos
creditdrios do agronegdcio a que se referem o artigo 23, paragrafo 19, da Lei 11.076 e o artigo 2°
da Resolucao CVM 60, em razao de: (i) a Devedora ser produtor rural; e (ii) nos termos do artigo
29, paragrafo 49, inciso I, do Anexo Normativo II, da Resolugcdo CVM 60, os direitos creditorios da
CPR-F ja estarem devidamente constituidos, validos e eficazes, tendo em vista que a Devedora é
justamente pessoa juridica caracterizada como produtor rural; sendo assim, dispensa-se a
comprovagao da destinagao dos recursos pela Devedora em decorréncia da Emissdo.

3.22.3. Nao obstante, a Devedora se obrigou a prestar contas e comprometeu-se a apresentar a
Emissora e ao Agente Fiduciario, sempre que houver solicitagdo por escrito por autoridades
governamentais, regulatorias ou judiciais, pela Emissora ou pelo Agente Fiduciario, ou para fins de
atendimento a normas legais e/ou regulamentares e exigéncias de o6rgdos reguladores e
fiscalizadores, a comprovagao da destinagao dos recursos por meio de envio de documentos que,
a critério das respectivas autoridades ou érgdos reguladores, comprovem o emprego dos recursos
oriundos da CPR-F nas atividades indicadas acima, em até 10 (dez) Dias Uteis do recebimento da
solicitacdo ou em prazo menor, se assim solicitado por qualquer autoridade governamental,
regulatdria ou judicial, ou determinado por norma legal e/ou regulamentar. Em qualquer caso aqui
previsto, o Agente Fiducidrio e a Emissora deverdo tratar todas e quaisquer informagdes recebidas
nos termos desta Clausula 3.22 em carater sigiloso, com o fim exclusivo de verificar o cumprimento
da destinacdao de recursos aqui estabelecida, salvo em decorréncia de demanda de autoridade
competente ou ordem judicial, ou ainda, de publicidade obrigatdria decorrente de legislacao,
normativo ou regulamento em vigor.

3.22.4. Para fins de clareza, na hipétese de vencimento antecipado ou pagamento antecipado da
presente CPR-F, as obrigacdoes da Devedora relativas a destinagao de recursos de que trata esta
Cladusula 3.22 perdurarao até a data de vencimento original dos CRA ou até que a destinacdo da
totalidade dos recursos seja efetivada, o que ocorrer primeiro.

3.22.4.1. O Agente Fiduciario e a Emissora ndo realizardo diretamente o acompanhamento fisico
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da destinacao de recursos, estando tal acompanhamento restrito ao envio, exclusivamente, se
assim solicitado ou em virtude de legislacao em vigor, pela Devedora ao Agente Fiducidrio, dos
documentos que eventualmente sejam solicitados. Adicionalmente, caso entenda necessario, o
Agente Fiduciario podera contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar os documentos
da Destinacao de Recursos, as expensas da Devedora, sendo que o Agente Fiducidrio se
compromete a cotar, sempre que possivel, no minimo, 03 (trés) prestadores de servico de primeira
linha, reconhecidos no mercado, utilizando aquele que apresentar o menor valor para a prestacao
de tais servigos.

¥

3.22.5. A data limite para que haja a efetiva destinacdo dos recursos liquidos obtidos por meio
da emissao dos CRA devera ser no maximo a data de vencimento dos CRA a ser definida no Termo
de Securitizacao, sendo certo que, havendo a ocorréncia de algum Evento de Vencimento
Antecipado (conforme abaixo definido) das obrigacdes decorrentes da CPR-F ou do pagamento
antecipado da totalidade desta CPR-F, com o consequente resgate antecipado da totalidade dos
CRA, as obrigacoes da Devedora perdurardo até o vencimento original dos CRA ou até que a
destinacao da totalidade dos recursos seja efetivada, o que ocorrer primeiro.

3.22.6. O descumprimento das obrigacoes dispostas nesta Clausula 3.22 (inclusive das obrigacoes
de fazer e dos respectivos prazos aqui previstos) devera ser informado pela Devedora ao Agente
Fiduciario e a Emissora e podera configurar um evento de vencimento antecipado da CPR-F e
resultar no vencimento antecipado da CPR-F e, consequentemente, no Resgate Antecipado dos
CRA, caso nao justificado e/ou solucionado no respectivo prazo de cura, caso aplicavel. A Emissora
e 0 Agente Fiduciario tdo logo tenham conhecimento do descumprimento das obrigagdes acima
deverdo comunicar um ao outro para fins das providéncias previstas nos Documentos da Oferta.

3.22.7. A Devedora obrigou-se, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar a Emissora, os
titulares de CRA e o Agente Fiduciario por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou
despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) que vierem a, comprovadamente,
incorrer em decorréncia da utilizacdo dos recursos oriundos da CPR-F de forma diversa da
estabelecida nesta clausula, exceto em caso de comprovada fraude, dolo ou ma-fé da Emissora,
dos titulares de CRA ou do Agente Fiduciario.

3.23. Vinculacao aos CRA: Pelo presente Termo de Securitizagdo, a Emissora realiza, em carater
irrevogavel e irretratavel, a vinculagdo dos Direitos Creditdrios do Agronegdcio, incluindo seus
respectivos acessorios, conforme descritos no Anexo I, ao presente Termo de Securitizacdo e aos
CRA, respectivamente, de modo que os Direitos Creditérios do Agronegdcio:

0] constituem Patrimbnio Separado, ndo se confundindo com o patrimonio comum da
Securitizadora em nenhuma hipdtese;

(i permanecerdo segregados do patrimonio comum da Securitizadora até o pagamento
integral da totalidade dos CRA;

(iii) destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRA, e dos custos da administragdao nos
termos deste Termo de Securitizacdo, bem como dos encargos previstos nos Documentos da
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Oferta;

(iv) estdo isentos e imunes de qualquer acao ou execucao promovida por credores da
Securitizadora;

(v) nao podem ser utilizados na prestacdo de garantias e ndo podem ser excutidos por
quaisquer credores da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam; e

(vi) somente respondem pelas obrigacdes decorrentes dos CRA a que estao vinculados.

3.23.1. A Emissora obriga-se a manter os Direitos Creditdrios do Agronegdcio vinculados aos CRA
e agrupados no Patrim6nio Separado, a ser constituido especialmente para esta finalidade, nos
termos da Clausula 10.2 abaixo até a liquidacao integral dos CRA.

3.24. Registro na ANBIMA: A Oferta podera ser registrada na ANBIMA exclusivamente para fins de
composicao da base de dados da ANBIMA, nos termos do Cddigo ANBIMA e demais disposicoes
aplicaveis, condicionado a expedicdo, até a data da comunicacdo de encerramento da Oferta pela
Emissora, de diretrizes especificas para o cumprimento da obrigacao.

3.25. Prioridade e Subordinacdo: Nao aplicavel, tendo em vista se tratar de série Unica.

3.26. Cddigo ISIN: BREXSECRA068.

4, CALCULO DA REMUNERACAO E DA AMORTIZACAO ORDINARIA

4.1. Atualizacdo Monetaria dos CRA. O Valor Nominal Unitario dos CRA ndo sera atualizado
monetariamente.

4.2. Remuneracdao dos CRA. Os Titulares de CRA fardo jus ao recebimento de juros
remuneratdrios correspondentes a 100% (cem por cento) da variagdo acumulada das taxas médias
diarias dos Depositos Interfinanceiros — DI, over extra-grupo, expressa na forma percentual ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (conforme abaixo definido), calculadas e
divulgadas diariamente pela B3, no Informativo Didrio disponivel em sua pagina na internet
(http://www.b3.com.br) ("Taxa DI"), acrescidos de uma sobretaxa de uma sobretaxa (spread)
(“Sobretaxa”) (i) de 6,50% (seis inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano (“Sobretaxa
Padrao”) ou, caso tenha ocorrido Alteracao de Sobretaxa (conforme abaixo definido), (ii) de 5,50%
(cinco inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano (“Sobretaxa Reduzida”), também com
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, para cada Periodo de Capitalizacdo dos CRA,
aplicando-se a formula descrita abaixo (“"Remuneracao dos CRA"):

J = Vne x (Fator de Juros -1)

Em que:
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“J” corresponde ao valor unitario da Remuneragdo dos CRA devida no final do Periodo de
Capitalizacdao dos CRA, calculado 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

“Vne" corresponde ao Valor Nominal Unitario dos CRA ou saldo do Valor Nominal Unitario
dos CRA, na primeira Data de Integralizacdo dos CRA, ou da Ultima Data de Pagamento dos
CRA ou da ultima amortizagdo ou incorporagao de juros, se houver, calculado com 8 (oito)
casas decimais sem arredondamento;

“Fator de Juros” é composto pelo parametro de flutuacdo acrescido de spread, calculado com
9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado de acordo com a seguinte férmula:

Fator de Juros = FatorDI x FatorSpread
Em que:

“FatorDI” corresponde ao produtério das Taxas DI da data de inicio do Periodo de
Capitalizacao dos CRA, inclusive, até a data de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito)
casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

n

Fator DI=] J(1+TDI,)

k=1
Em que:
“k” corresponde ao numero de ordem das Taxas DI, sendo “k” um numero inteiro;

“n” corresponde ao nimero de Taxas DI consideradas no Periodo de Capitalizacdo dos CRA,
sendo “n” um numero inteiro;

“TDIk"” correspondente a Taxa DI, de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas
decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

1
DI, =(%+1 L
100
Em que:

“DIk"” corresponde a Taxa DI, de ordem k, divulgada pela B3 utilizada com 2 (duas) casas
decimais;

“FatorSpread” corresponde a sobretaxa de juros fixos, calculada com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:
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DP
FatorSpread = {[ spread + ljm ]

100

onde:

“spread” corresponde a (i) 6,5000 (seis inteiros e cinco décimos); ou (ii) caso haja a Alteragao
da Sobretaxa (conforme abaixo definido), a 5,5000 (cinco inteiros e cinco décimos);

“DP” é 0 nimero de Dias Uteis entre a data da primeira integralizacio dos CRA ou a Ultima
Data de Pagamento dos CRA, o que ocorrer por Ultimo (inclusive), e a data de calculo
(exclusive), sendo DP um numero inteiro;

Observacoes:

1) o fator resultante da expressao (1+TDIk) é considerado com 16 (dezesseis)
casas decimais sem arredondamento;

2) efetua-se o produtério dos fatores diarios (1+TDIk), sendo que, a cada fator
didrio acumulado, considera-se seu resultado com 16 (dezesseis) casas
decimais, sem arredondamento, aplicando-se o proximo fator diario, e assim
por diante até o ultimo dia considerado;

3) uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante
“FatorDI”, com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

4) o fator resultante da expressdo (FatorDI x FatorSpread) é considerado com 9
(nove) casas decimais, com arredondamento;

5) para a aplicacao de Dik sera sempre considerado a Taxa DI divulgada no 4°
(quarto) Dia Util imediatamente anterior a data de célculo (exemplo: para
calculo da Remuneragao dos CRA no dia 15, a Taxa DI considerada sera a
publicada no final do dia 11 pela B3, pressupondo-se que tanto os dias 11, 12,
13, 14 e 15 sdo Dias Uteis); e

6) a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico niUmero de casas decimais
divulgado pela entidade responsavel pelo seu célculo.

4.3. Observado o disposto abaixo, se, quando do célculo de quaisquer obrigacdes pecuniarias
relativa aos CRA, a Taxa DI ndo estiver disponivel, sera utilizado, em sua substituicdo, o percentual
correspondente a Ultima Taxa DI divulgada oficialmente até a data do célculo, nao sendo devidas
quaisquer compensagdes financeiras, multas, deducdes de quaisquer retengdes de tributos, taxas
ou contribuicdes de qualquer natureza ou penalidades entre a Devedora, os Avalistas e a Emissora
quando da divulgacao posterior da Taxa DI.

4.3.1. Se, na data de vencimento de quaisquer obrigacdes pecuniarias da Devedora, ndo houver
divulgacdo da Taxa DI pela B3, sera utilizada na apuracgdo de “TDIk” ltima Taxa DI divulgada, ndo
sendo devidas quaisquer compensacoes financeiras entre a Emissora e a Devedora quando da
posterior divulgacao da Taxa DI. Se a ndo divulgacao da Taxa DI for superior ao prazo de 10 (dez)
dias corridos, aplicar-se-a o disposto nos itens abaixo quanto a definicdo do novo parametro de
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Remuneracao e que devera ser aplicado a CPR-F.

4.3.2. Na hipédtese de extingao, limitacdo e/ou nao divulgacao da Taxa DI por mais de 10 (dez)
dias consecutivos apds a data esperada para sua apuracao e/ou divulgacdo, ou no caso de
impossibilidade de aplicacao da Taxa DI a CPR-F e aos CRA, por proibicao legal ou judicial, a
Devedora devera, nos termos da CPR-F, no prazo de até 3 (trés) dias contados da data de término
do prazo de 10 (dez) dias consecutivos ou da data de extingdo da Taxa DI ou da data da proibicao
legal ou judicial, conforme o caso, comunicar a Emissora para que este convoque Assembleia
Especial de Investidores para deliberar, observada a regulamentacdo aplicavel, sobre o novo
parametro de remuneracdo da CPR-F a ser aplicado (“Taxa Substitutiva dos CRA"). Até a
deliberacao desse novo parametro de remuneracao da CPR-F, quando do calculo de quaisquer
obrigacdes pecuniarias relativas a CPR-F sera utilizado, para apuracdo da Remuneracdo, o
percentual correspondente a ultima Taxa DI divulgada oficialmente, ndo sendo devidas quaisquer
compensacdes financeiras, multas, deducdes de quaisquer retengdoes de tributos, taxas ou
contribuicOes de qualquer natureza ou penalidades pela Devedora quando da deliberacdao do novo
parametro de remuneracdo para a CPR-F. Caso a Taxa DI volte a ser divulgada antes da realizacao
da Assembleia Especial de Investidores prevista acima, referida Assembleia Especial de
Investidores perdera o seu escopo e sera cancelada e a Taxa DI, a partir da data de sua divulgacao,
passara a ser novamente utilizada para o calculo de quaisquer obrigacdes pecuniarias relativas aos
CRA.

4.3.3. Caso nao haja acordo sobre a Taxa Substitutiva dos CRA entre os Titulares de CRA e
Devedor, ou caso nao seja realizada a Assembleia Especial de Investidores acima mencionada por
falta de quérum de instalagdo e/ou deliberagdo em segunda convocagao, devera ser utilizada a
taxa Selic com novo parametro de remuneragao da CPR-F e dos CRA.

4.4. Condicdes de Step-Down.: Enquanto a Devedora estiver cumprindo com as condigoes
precedentes cumulativamente previstas abaixo ao longo da Emissao, a Sobretaxa da Remuneracao
passara a ser a Sobretaxa Reduzida, nos termos da Clausula 4.4.1 abaixo (“Condicdes de Step-
Down” e “Alteracao de Sobretaxa”, respectivamente):

0] caso a Devedora e os Avalistas (em conjunto, o “Grupo Manganeli”) apresentem
Demonstragoes Financeiras (conforme abaixo definido) auditadas individuais e/ou combinadas, por
um Auditor Autorizado, e o respectivo relatdrio de auditoria ndo tenha ressalvas e/ou abstengao
de opinido. Para fins desta CPR-F, “Auditor Autorizado” significa uma das seguintes empresas de
auditoria: Deloitte Touche Tohmatsu, PricewaterhouseCoopers (PwC), KPMG, Ernst & Young (EY),
Grant Thornton Brasil e/ou BDO Brasil; e

(i nao ocorréncia de qualquer forma de inadimplemento das obrigages pecuniarias ou nao
da Devedora e/ou dos Avalistas assim como a ndo ocorréncia de nenhum evento de vencimento
antecipado previsto nos Documentos da Oferta.

4.4.1. A Alteracdo de Sobretaxa passara a vigor apods a Data de Pagamento de Remuneragao

subsequente a confirmacdo do cumprimento da integralidade das Condicdes de Step-Down. Por
exemplo, caso haja uma Data de Pagamento de Remuneracao em maio de 2026 e as Condicoes
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de Step-Down tenham sido confirmadas em fevereiro de 2026, a Remuneragao passara a incorrer
com a Sobretaxa Reduzida apds o pagamento da Remuneragao de maio de 2026.

¥

4.4.2. Enquanto a Devedora nao esteja cumprindo qualquer das Condicdes de Step-Down, a
Remuneragdo incorrerd com base na Sobretaxa Padrao. Caso tenha ocorrido uma Alteracao de
Sobretaxa e a Devedora venha a, contudo, deixar de cumprir com qualquer das Condigdes de Step-
Down, a Remuneragao passara a imediatamente incorrer com a Sobretaxa Padrao desde a Ultima
Data de Pagamento da Remuneracao. Nao obstante a Sobretaxa Reduzida retornar a ser Sobretaxa
Padrao, caso qualquer das Condicdes de Step-Down descumprida seja também um Evento de
Resgate Antecipado Compulsério, persistira também a ocorréncia de Evento de Resgate Antecipado
Compulsodrio.

4.5. Caso, apos o pagamento de todos e quaisquer valores devidos aos Titulares de CRA, na
forma aqui estabelecida, assim como realizada a deducao de qualquer custo ou despesa aqui
prevista, existam valores excedentes oriundos dos Direitos Creditérios do Agronegdcio depositados
na Conta Centralizadora ou de recursos oriundos da Cessao Fiduciaria, referidos valores serao
liberados a Conta de Livre Movimentacao.

4.6. Pagamento de Remuneracdo: Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de eventual
vencimento antecipado das obrigacoes decorrentes dos CRA ou Resgate Antecipado dos CRA, nos
termos previstos neste Termo de Securitizacao, a Remuneracdo sera paga conforme estabelecido
no Anexo II ao presente instrumento.

4.6.1. Fardo jus aos pagamentos dos CRA aqueles que sejam Titulares de CRA ao final do Dia
Util anterior a cada Data de Pagamento ou Data de Vencimento, conforme previsto neste
instrumento.

4.7. Amortizacdo Ordinaria: O saldo do Valor Nominal Unitario dos CRA sera amortizado nas datas
indicadas no Anexo II ao presente Termo de Securitizagdao e cada parcela de amortizagao sera
calculada de acordo com a formula abaixo:

Ai = Vne x Tai
Em que:

“Ai"” corresponde ao valor unitario da i-ésima parcela de amortizagao, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

“Vne"” conforme definido anteriormente; e
“Tai” corresponde a taxa de amortizagao i-ésima, expressa em percentual, com 4

(quatro) casas decimais de acordo com a tabela atual de amortizacao constante do
Anexo II a este Termo de Securitizacao.
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5. DISTRIBUICAO E NEGOCIACAO DOS CRA

5.1. Rito de Registro Automatico de Distribuigao: Nos termos da alinea “a” do inciso VIII do artigo
26 da Resolucao CVM 160, a oferta publica dos CRA sera: (i) submetida ao rito de registro
automatico de distribuicdo, ndo estando sujeita, portanto, a analise prévia da CVM; e (ii) destinada
exclusivamente a Investidores Profissionais.

5.2. Requisitos e Condicdes: Em atendimento ao disposto no inciso I do artigo 27 da Resolucao
CVM 160, a Oferta seguira o requerimento de Registro Automatico de Distribuicao tendo em vista
o atendimento das seguintes condigdes:

(i) pagamento da Taxa de Fiscalizacao da CVM pela Devedora;

(i) protocolo do formulario eletronico de Registro Automatico de Distribuicdo, preenchido por
meio de sistema de registro disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores;
e

(iii)  protocolo da declaracdo da Emissora atestando que o seu registro de emissora se encontra
atualizado.

5.2.1. Nos termos do § 1° do artigo 9° da Resolugao CVM 160, a Emissora deve assegurar que
o potencial investidor esteja ciente, no ato de subscricao dos CRA, de que: (i) foi dispensada a
divulgacado de prospecto para realizagdo da Oferta; (ii) a CVM nao realizou andlise dos Documentos
da Oferta, nem de seus termos e condigOes; e (iii) a negociagdo dos CRA em mercado secundario
deve observar as restricoes previstas na Clausula 5.6.1 abaixo.

5.3. Periodo de Distribuicdo: O periodo de distribuicdo inicia-se apds, cumulativamente:
(i) obtencao do registro da oferta publica; e (ii) divulgacao do Andncio de Inicio de Distribuicao,
com destaque e sem restricbes de acesso, na pagina da rede mundial de computadores: (a) da
Emissora; (b) da B3; e (c) da CVM.

5.3.1. Simultaneamente a divulgacdo do Anuncio de Inicio de Distribuicdo, a Emissora deve
encaminhar para a Superintendéncia de Registro de Valores Mobilidrios e para a B3, a versao
eletronica do Anuncio de Inicio de Distribuicdo, sem quaisquer restricdes para sua copia e em
formato digital que permita a busca de palavras e termo.

5.4. Prazo Minimo do Periodo de Distribuicdo: Nos termos do §4° do artigo 59 da Resolucdo CVM
160, tratando-se de oferta publica sujeita ao Registro Automatico de Distribuicdo, caso o inicio do
Periodo de Oferta a Mercado coincida com o inicio do Periodo de Distribuicdo, a Oferta devera
permanecer em distribuicdo por pelo menos 3 (trés) Dias Uteis, exceto se todos os CRA tiverem
sido distribuidos em prazo anterior.

5.5. Encerramento e Resultado da Oferta: O resultado da Oferta deve ser divulgado no Anudncio
de Encerramento da Distribuicao, tdo logo verifique-se o primeiro entre os seguintes eventos: (i)
encerramento do prazo estipulado para a Oferta, qual seja 180 (cento e oitenta) dias; ou (ii) a
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distribuicdao da totalidade dos CRA.

5.6. Restricoes a Negociacao:

5.6.1. Os CRA poderdo ser negociados, em mercado secundario regulamentado, apenas entre
Investidores Profissionais, sendo que desde que observadas as restricdes de negociacao para tanto
previstas na Resolucdgo CVM 160 e na Resolugao CVM 60, poderdao ser negociados entre
Investidores Qualificados (conforme definido no Art. 11 da Resolugao CVM 30).

5.7. Ambiente de Dep6sito para Distribuicdo e Negociacao: Os CRA serao depositados: (i) para
distribuicao no mercado primario por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo
a distribuicdo liquidada financeiramente realizada por meio da B3; e (ii) para negociacao no
mercado secundario, por meio do CETIP21, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a
liquidacdo financeira das negociacoes, dos eventos de pagamento e a custddia eletronica dos CRA
realizada por meio da B3.

5.7.1. A B3 podera ser substituida por outras camaras de liquidacdo e custddia autorizadas, nos
seguintes casos: (i) se a B3 falir, requerer recuperacgao judicial ou iniciar procedimentos de
recuperacao extrajudicial, tiver sua faléncia, intervencao ou liquidagao requerida; (ii) se for cassada
sua autorizacao para execugao dos servicos contratados; e/ou (iii) a pedido dos Titulares de CRA,
mediante aprovagao na respectiva Assembleia Especial de Investidores. Nos casos anteriormente
previstos, devera ser convocada Assembleia Especial de Investidores para que seja deliberada a
contratacdo de nova camara de liquidacao e custodia autorizada para registro dos CRA.

5.8. Subscricdao e Integralizagdo: A integralizacdo dos CRA sera realizada a vista, no ato da
subscricdo, em moeda corrente nacional, com agio ou desagio, desde que aplicado de forma
igualitaria a totalidade dos CRA integralizados em uma mesma data, pelo Preco de Integralizacao,
e por intermédio dos procedimentos estabelecidos pela B3.

5.8.1. O prego a ser pago pelos Investidores Profissionais nas Datas de Integralizagao dos CRA
por cada um dos CRA correspondera ao Prego de Integralizagao.

5.9. Sera admitida a colocagdo parcial dos CRA, desde que respeitado o Montante Minimo.

5.10. Observado o Montante Minimo, caso os CRA nao sejam totalmente subscritos dentro do
Periodo de Distribuicdo, estes deverao ser cancelados pela Emissora.

5.11. Os Investidores Profissionais poderao, no ato de aceitagdo, condicionar sua adesao a que
haja distribuicdo: (i) da totalidade dos CRA ofertados; ou (ii) de uma proporcao ou quantidade
minima dos CRA originalmente objeto da Oferta, definida conforme critério do prdprio investidor,
mas que nao podera ser inferior ao Montante Minimo.

6. PAGAMENTO ANTECIPADO FACULTATIVO TOTAL DA CPR-F E RESGATE ANTECIPADO DOS CRA

6.1. A Emissora deverd, obrigatoriamente e de forma irrevogavel e irretratavel, realizar o Resgate
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Antecipado dos CRA caso a Devedora realize um Pagamento Antecipado Facultativo Total da CPR-
F, nos termos previstos na Clausula 7.1 da CPR-F. O Resgate Antecipado dos CRA devera refletir
0s mesmos termos e condigbes estabelecidos para o Pagamento Antecipado Facultativo Total da
CPR-F, e sera operacionalizada na forma descrita nas clausulas que seguem.

6.2. Em caso de Pagamento Antecipado Facultativo Total da CPR-F, o valor a ser pago aos
respectivos Titulares de CRA em decorréncia devera corresponder ao valor nominal da CPR-F,
acrescido: (i) da remuneracao da CPR-F, calculados pro rata temporis, desde o primeiro Dia Util
anterior a primeira Data de Integralizacdo dos CRA (inclusive), ou a data de pagamento da
Remuneracdo da CPR-F imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo
Pagamento Antecipado Facultativo Total dos CRA (exclusive); e (ii) de prémio equivalente 3% (trés
por cento) ao ano multiplicado pelo duration (“Prémio”), calculado conforme formula a seguir:

Prego de Resgatey = (VN +]) X [1 + (Prazo Médio x Prémio)]
Onde:

“VWN" corresponde ao valor nominal da CPR-F, ou ao saldo do valor nominal da CPR-F,
conforme aplicavel, e sempre com a incorporagao de juros ou amortizacdo, se houver;

“]" corresponde a definicao constante do item 9 do predmbulo da CPR-F.
“Prazo Médio” corresponde a definigdo constante da Clausula 6.2.1 abaixo.

6.2.1. Para fins do calculo do Prémio mencionado na Clausula 6.2 acima, o calculo do prazo
médio remanescente, expresso em anos, sera realizado de acordo com a seguinte formula:

Y7 _,[DUP, X PMT,]
[XP_, PMT,] * 252

Prazo Médio =

Em que:

“n” corresponde a quantidade de eventos financeiros (amortizacdao do principal e/ou
pagamento de remuneracao) dos CRA, considerados a partir da data do Pagamento
Antecipado Facultativo Total;

“"DUPK"” corresponde ao prazo remanescente de cada PMTk, dado em Dias Uteis, sendo
prazo remanescente entendido como o niimero de Dias Uteis entre a data do Pagamento
Antecipado Facultativo Total e a data de pagamento do respectivo PMTK, excluindo-se da
sua contagem a data de apuracao e incluindo-se a data do evento financeiro; e

“PMTK" corresponde ao valor para a k-ésima parcela de remuneragao e/ou amortizacdo
de principal dos CRA.

6.2.2. Uma vez exercida pela Devedora a opgao pelo Pagamento Antecipado Facultativo Total,
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(i) a B3 deverd, por conta do consequente resgate dos CRA, ser notificada com 3 (trés) Dias Uteis
de antecedéncia, (ii) o Pagamento Antecipado Facultativo Total (com o consequente Resgate
Antecipado dos CRA), tornar-se-a obrigatdrio, vinculante e definitivo, devendo ocorrer fora do
ambito da B3, por meio de depdsito dos recursos na Conta Centralizadora na data proposta para
o0 Pagamento Antecipado Facultativo Total; e (iii) o seu respectivo pagamento também sera
realizado fora do ambito da B3.

6.2.3. A Emissora devera, por meio de correspondéncia em que conste a ciéncia do Agente
Fiduciario, e com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da respectiva data de Resgate
Antecipado dos CRA, comunicar a B3 por meio de envio de correspondéncia nesse sentido.

6.3. A data de realizacdo dos pagamentos referidos na Clausula 6.2.3 acima deverg,
obrigatoriamente, ser um Dia Util.

7. VENCIMENTO ANTECIPADO DA CPR-F E RESGATE ANTECIPADO DOS CRA

7.1. Resgate Antecipado dos CRA: A Securitizadora devera realizar compulsoriamente o resgate
antecipado da integralidade dos CRA na ciéncia da ocorréncia das seguintes hipoteses:

(i) vencimento antecipado das obrigacOes oriundas da CPR-F, em razdo da ocorréncia de
qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado Automatico;

(i) declaragdo de vencimento antecipado das obrigagdes oriundas da CPR-F, pelos Titulares de
CRA, reunidos na Assembleia Especial de Investidores prevista na Clausula 7.3.1 abaixo,
convocada para fins de deliberagdo sobre a declaracdo do vencimento antecipado das
obrigagOes oriundas da CPR-F; ou

(iii) caso a Assembleia Especial de Investidores convocada para fins de deliberagao sobre a
declaragao do vencimento antecipado das obrigacdes oriundas da CPR-F, conforme prevista
na Clausula 7.3.1 abaixo, nao tenha quérum para deliberagdo e/ou ndo se instale em segunda
convocagao.

7.1.1. O Resgate Antecipado dos CRA sujeitara a Devedora ao pagamento, a Securitizadora, do
saldo devedor dos Direitos Creditdrios do Agronegdcio em até 03 (trés) Dias Uteis contados do
envio, pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario conforme o caso a Devedora de comunicacdo
neste sentido.

7.1.2.  Sem prejuizo do disposto no item 7.1.1, a Devedora comunicard a Emissora e o Agente
Fiducidrio sobre a ocorréncia de quaisquer eventos que possam resultar no Resgate Antecipado
dos CRA imediatamente apds a sua ocorréncia. O descumprimento do dever de comunicar pela
Devedora ndo impedira o exercicio de poderes, faculdades e pretensdes previstos nos demais
Documentos da Oferta, pela Securitizadora, pelo Agente Fiduciario ou pelos Titulares de CRA.

7.1.3. O pagamento a ser realizado pela Devedora, nos termos da CPR-F e da Clausula 7.1.1
acima, devera compreender, o saldo do valor nominal da CPR-F, a remuneracdo da CPR-F, e os
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encargos moratorios previstos na CPR-F, se aplicavel, e quaisquer outros valores eventualmente
devidos pela Devedora.

¥

7.1.4. Para dirimir quaisquer eventuais duvidas, a apuracao do valor devido aos Titulares de
CRA sera realizada considerando os valores devidos do saldo do Valor Nominal Unitario dos CRA e
da Remuneracado, calculados pro rata temporis, acrescido ainda dos encargos moratdrios, bem
como quaisquer custos e despesas incorridas e ndo pagas, e quaisquer multas e penalidades
devidas até a data do pagamento (exclusive).

7.1.5.  Ocorrendo o Resgate Antecipado dos CRA sem o pagamento dos valores devidos em
decorréncia deste Termo de Securitizacdo e dos CRA, a Securitizadora, o Agente Fiducidrio, caso
esteja administrando o Patrimonio Separado, e/ou qualquer terceiro que venha a sucedé-los como
administrador do patriménio separado vinculado a Emissdo, ou os Titulares de CRA, na sua
auséncia, aplicarao os Encargos Moratdrios sobre o valor do Resgate Antecipado dos CRA ndo pago
e podera promover, de forma simultdnea ou ndo: (i) as medidas judiciais cabiveis, iniciando a
execucao por quantia certa contra a Devedora e/ou Avalista, ou qualquer outra medida que
entender cabivel, para fins de recebimento dos valores necessarios para cumprimento com as
obrigacdes devidas no ambito da CPR-F e da Emissao; e (ii) a excussdo das Garantias, aplicando o
produto de tal débito, procedimento judicial, venda ou excussdo na amortizagao ou liquidacao dos
CRA.

7.2. Eventos de Resgate Antecipado Compulsério Automatico dos CRA: A Securitizadora devera
efetuar o Resgate Antecipado da totalidade dos CRA, de forma unilateral, independentemente de
aviso ou notificacdo, judicial ou extrajudicial, ou consulta aos Titulares de CRA, na ocorréncia dos
Eventos de Vencimento Antecipado Automatico, conforme previstos na Clausula 8.1 da CPR-F e
conforme listados a seguir (“Eventos de Resgate Antecipado Compulsério Automatico dos CRA"):

(i)  descumprimento, pela Devedora e/ou por qualquer dos Avalistas, conforme o caso, de
quaisquer obrigagOes pecunidrias, principais ou acessodrias, assumidas na CPR-F ou em
qualquer dos demais Documentos da Oferta, desde que nao sanados no prazo de 2 (dois)
Dias Uteis;

(i) pedido de faléncia formulado por terceiros contra a Devedora e/ou Avalista (se aplicavel)
e/ou qualquer de suas respectivas empresas controladas ou sociedades sob controle comum,
que nao seja elidido na forma e no prazo previstos em lei;

(i) pedido de recuperacdo judicial, decretacao de faléncia e/ou insolvéncia da Devedora e/ou
de qualquer um dos Avalistas, suas respectivas empresas controladas e/ou sociedades sob
controle comum;

(iv) deferimento, homologacao, concessdo ou decretacdo por autoridade judiciaria competente
de faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial, dissolucao ou liquidacao, ou de quaisquer
procedimentos analogos que venham a ser criados por lei, em relacdo a Devedora e/ou as
suas respectivas coligadas, controladoras e/ou subsidiarias;
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(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(i)

(xii)

(xiii)

caso a CPR-F, ou qualquer de suas disposicdes, sejam declaradas invalidas, nulas ou
inexequiveis;

na hipétese de a Devedora e/ou qualquer dos Avalistas, conforme o caso, praticar(em)
qualquer ato visando anular, questionar, revisar, cancelar ou repudiar, por meio judicial ou
extrajudicial, o Termo de Securitizacdo, a CPR-F, qualquer dos Contratos das Garantias
Adicionais e/ou quaisquer clausulas e documentos relativos a CPR-F, aos CRA, a Emissao
e/ou a Oferta;

caso seja proferida decisdo judicial ou extrajudicial, em qualquer grau de jurisdicao, que
reconhega a invalidade, nulidade, ineficacia, inoponibilidade ou inexequibilidade, em relacao
a Devedora e/ou a qualquer dos Avalistas, seja a que titulo ou razao for, da CPR-F, do Termo
de Securitizacao, de qualquer dos Contratos das Garantias Adicionais e/ou de quaisquer dos
documentos relativos aos CRA, a Emissao e/ou a Oferta ou de suas respectivas disposicoes;

caso a CPR-F, o Termo de Securitizagdo ou os demais documentos relacionados a Emissao,
seja, por qualquer motivo, resilido, rescindido ou por qualquer outra forma extinto;

cessdao, promessa de cessao ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de
transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pela Devedora e/ou por qualquer dos
Avalistas, de qualquer de suas obrigacdes assumidas nos termos da CPR-F, exceto se
previamente autorizado pelos titulares de CRA reunidos em assembleia geral realizada
conforme disposto no Termo de Securitizacao;

caso ocorra qualquer uma das hipoteses mencionadas nos artigos 333 ou 1.425 da Lei n®
10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada de tempos em tempos (“Cddigo Civil”);

liquidagao, dissolugao, cisao, fusao, incorporagao, incorporagao de quotas/agoes ou qualquer
forma de reorganizacao societaria que envolva a Devedora e/ou as respectivas controladas,
coligadas e/ou sociedades sob controle comum da Devedora e/ou dos Avalistas, excecao
feita a eventuais reorganizagdes societarias que sejam previamente aprovadas em
Assembleia Especial de Investidores e desde que nao represente qualquer adigao ao risco de
crédito da operagdo, a critério da Emissora;

alteracao das atividades empresariais principais desenvolvidas pela Devedora e/ou por
qualquer dos Avalistas, sem autorizacao prévia da Emissora, a partir de consulta aos titulares
de CRA, reunidos em Assembleia Especial de Investidores;

se qualquer das Garantias Adicionais se tornar ineficaz, inexequivel, invalida ou insuficiente,
bem como a ocorréncia de quaisquer eventos que afetem de forma material qualquer das
Garantias Adicionais ou o cumprimento das disposicoes contidas em qualquer dos Contratos
das Garantias Adicionais, incluindo, mas nao se limitando a inobservancia, pela Devedora,
dos procedimentos de reforco e/ou substituicao das Garantias Adicionais;
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(xiv) utilizacdo pela Devedora (a) dos recursos liquidos obtidos com os CRA em destinagao diversa

(xv)

7.3.

da descrita na CPR-F, tal qual previsto na CPR-F; ou (b) dos referidos recursos liquidos em
atividades ilicitas e em desconformidade com a Legislacdao Socioambiental (conforme definido
na CPR-F), além de outras Normas que lhe sejam aplicaveis em funcdo de suas atividades;
e/ou

na hipdtese de a Devedora e/ou qualquer dos Avalistas, seus administradores, empregados,
prepostos ou representantes, conforme aplicavel, praticar(em), conforme apurado em
sentenca judicial nesse sentido, quaisquer atos de corrupcao e de agir(em) de forma lesiva
a administracdo publica, nacional e estrangeira, nos seus interesses ou para seu beneficio,
exclusivo ou ndo, excecao feita a eventual realizacdao e cumprimento de acordo judicial em
processos em que nao haja comprovada culpa da Devedora e/ou dos Avalistas, seus
administradores, empregados, prepostos ou representantes, conforme aplicavel.

Eventos de Resgate Antecipado Compulsério Ndo Automatico dos CRA: Tao logo tome ciéncia

da ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Vencimento Antecipado Nao Automatico, conforme
previstos na Clausula 8.2 da CPR-F e listados a seguir, a Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario
convocara Assembleia Especial de Investidores com vistas a deliberar sobre o vencimento
antecipado das obrigagOes assumidas pela Devedora no ambito da CPR-F, observando-se os
quoruns previstos na Clausula 14 deste Termo de Securitizacdo (“Eventos de Resgate Antecipado
Compulsério Nao Automatico dos CRA"):

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(V)

descumprimento, pela Devedora e/ou por qualquer dos Avalistas, conforme o caso, de
quaisquer obrigacdes ndo pecunidrias, principais ou acessorias, relacionadas a CPR-F ou
quaisquer outros Documentos da Oferta, ndo sanadas no prazo estabelecido, ou, em caso
de omissdo, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis a contar da data do respectivo
descumprimento;

caso o Grupo Manganeli (conforme definido na CPR-F) deixe de apresentar a Emissora, em
até 31 de janeiro de cada ano, copia das demonstragdes financeiras anuais referentes ao
exercicio social anterior (“"Demonstracdes Financeiras”);

caso qualquer Laudo de Avaliacao do Imdvel Garantia (conforme definido na CPR-F) indique
um valor de venda forcada inferior a 130% (cento e trinta por cento) do valor nominal dos
CRA e a Devedora, desde que nao observada a hipétese de reforco prevista no Contrato de
Alienacdo Fiduciaria;

constituicdo de qualquer Onus sobre os bens e direitos que consubstanciam a Cessao
Fiduciaria e/ou a Alienacdo Fiduciaria, exceto pela AF Existente (conforme definido no
Contrato de Alienacdo Fiduciaria);

falecimento de qualquer Avalista, sem que haja a indicacao, pela Devedora, de substituto ou
dispensa de apresentacao no prazo de 15 (quinze) dias com a devida aprovagao pelos
Titulares de CRA em Assembleia Especial de Investidores do substituto indicado pela
Devedora;
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

se qualquer Avalista iniciar ou contra qualquer deles for iniciado processo de insolvéncia civil,
ou em caso de qualquer outro procedimento similar que venha a ser criado por lei, sem que
haja a indicacao, pela Devedora, de novo(s) avalista(s) substituto(s) em até 15 (quinze) dias
contados de qualquer dos referidos atos, ou a reprovagao pelos Titulares de CRA em
Assembleia Especial de Investidores do(s) substituto(s) indicado(s) pela Devedora;

decretacdo de auséncia, interdicao, incapacidade civil e/ou de morte presumida de qualquer
Avalista, sem que haja a indicacdao, pela Devedora, de substituto ou dispensa de
apresentacao no prazo de 15 (quinze) dias com a devida aprovacao pelos Titulares de CRA
em Assembleia Especial de Investidores do substituto indicado pela Devedora;

se a Devedora e/ou qualquer dos Avalistas sofrer(em) medida judicial ou extrajudicial que,
a critério da Emissora, ponha em risco a situagdo financeira da Devedora e/ou de qualquer
dos Avalistas e possa causar qualquer um Efeito Adverso Relevante (conforme definido na
CPR-F);

novos protestos de titulos ou majoracao de valores de protestos pré-existentes, contra a
Devedora ou qualquer dos Avalistas, em valor, individual ou agregado, igual ou superior ao
equivalente a R$ 1.000.000,00 (um milhdao de reais), exceto se sanado no prazo legal ou
tiver sido validamente comprovado a Emissora e ao Agente Fiducidrio, em até 10 (dez) dias
corridos da constatacao do protesto, que: (@) o protesto foi cancelado ou suspenso; ou (b)
o protesto foi efetuado por erro ou ma-fé de terceiro e tenha sido obtida medida judicial
adequada para a anulagdo ou sustacdo de seus efeitos; ou () o valor do titulo protestado
foi depositado em juizo; ou (d) o montante protestado foi devidamente quitado pela
Devedora ou pelos Avalistas, conforme o caso;

descumprimento, pela Devedora e/ou por qualquer dos Avalistas, de qualquer decisao
judicial, administrativa ou arbitral contra a Devedora ou qualquer dos Avalistas, conforme o
caso, que implique o pagamento de valores iguais ou superiores, no individual ou agregado,
ao equivalente a R$ 1.000.000,00 (um milhdao de reais) para a qual nao tenha sido obtido
efeito suspensivo, ou outra medida com efeito similar, interposta dentro do prazo legal, de
acordo com a legislacdo em vigor;

proferimento de decisdo judicial, administrativa ou arbitral contra a Devedora e/ou os
Avalistas, cujos efeitos nao tenham sido revertidos ou suspensos em até 3 (trés) Dias Uteis
contados de tal decisao, (a) que, independentemente do valor, cause ou possa causar um
Efeito Adverso Relevante; ou (b) em valor individual ou agregado, igual ou superior, a R$
1.000.000,00 (um milhdo de reais), ou seu valor equivalente em outras moedas;

comprovagao de que qualquer das declaragdes prestadas pela Devedora e/ou por qualquer
dos Avalistas no ambito da CPR-F ou de quaisquer documentos que compdem a Emissdo e

a Oferta era falsa, incorreta ou incompleta nas datas em que foi prestada;

descumprimento pela Devedora e/ou por qualquer dos Avalistas das disposicdes das Leis
Anticorrupcao (conforme definido na CPR-F);

34



¥

Autorregulacdo

ANBIMA

Autorregulacao

\ ANBIMA

ADESAO PROVISORIA
Securitizadoras Agente Fiduciario

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

caso a Devedora e/ou Avalistas, até a Data de Vencimento dos CRA deixe de manter uma
area plantada nos imdveis de sua propriedade, e/ou que estejam a elas arrendados, de, no
minimo, 9.000 (nove mil) hectares, sendo, obrigatoriamente, 9.000 (nove mil) hectares de
soja, conforme relatério anual emitido pela Empresa de Monitoramento (conforme definido
na CPR-F) pré-aprovada pela Emissora, até 31 de abril de cada ano;

aquisicdo de bens imoveis pela Devedora ou Avalistas, em valor individual ou em conjunto
seja superior ao equivalente a R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais), em qualquer parte
do territdrio brasileiro, durante o periodo de vigéncia dos CRA sem aprovacao pelos Titulares
de CRA em Assembleia Especial de Investidores;

inobservancia das obrigacdes estabelecidas pela Legislacdo Socioambiental (conforme
definido na CPR-F) e criminal aplicaveis, constatada por meio de sentenga condenatdria
transitada em julgado e/ou sentenca arbitral definitiva;

inicio de procedimento investigatdrio referente a pratica de atos pela Devedora e/ou por
qualquer dos Avalistas, ou existéncia de qualquer decisao condenatoéria, mesmo que com
efeitos suspensos, e/ou sentenca arbitral definitiva, referente a pratica de atos pela Devedora
e/ou por qualquer dos Avalistas que importem em infringéncia a Legislacao Socioambiental
(conforme definido na CPR-F) ou de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento
contra a pratica de corrupgdo ou atos lesivos a administracao publica, incluindo as Leis
Anticorrupgao e de lavagem de dinheiro;

(xviii) interrupgdo das atividades relativas ao agronegdcio da Devedora por prazo superior a 30

(xix)

(xx)

(xxi)

(trinta) dias corridos, da qual devera ser informada imediatamente a Emissora, a contar da
efetiva interrupcao das atividades, prazo este que pode ser prorrogado por igual periodo
caso a Devedora comprove a Emissora estar tomando todas as medidas necessarias para
permitir a retomada imediata das suas atividades;

caso quaisquer dos documentos relacionados a Emissao e a Oferta ndo estejam devidamente
formalizados e/ou registrados, conforme o caso, na forma e nos prazos exigidos nos
respectivos documentos;

caso as obrigacOes de pagar da Devedora e/ou dos Avalistas previstas na CPR-F deixarem
de concorrer, no minimo, em condicdes pari passu com as demais dividas de mesma espécie
da Devedora e/ou dos Avalistas, conforme o caso;

nao renovacao, cancelamento, revogacao ou suspensao das autorizagdes, concessoes,
subvengoes, alvaras ou licencas, inclusive as ambientais, exigidas para o regular exercicio
das atividades desenvolvidas pela Devedora e que afete o regular exercicio das atividades
desenvolvidas pela Devedora, exceto se, dentro do prazo de 30 (trinta) dias corridos a contar
da data de tal ndo renovacao, cancelamento, revogacao ou suspensao, a Devedora comprove
a existéncia de provimento jurisdicional autorizando a regular continuidade das suas
atividades até a renovagao ou obtengdo da referida licenga ou autorizagdo;
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(xxii) se a Devedora e/ou qualquer dos Avalistas sofrerem arresto, sequestro, penhora ou outras

medidas com efeito pratico similar, da totalidade ou de parte substancial dos seus ativos, ou
sofrerem desapropriacdao, confisco ou qualquer outra forma de perda de propriedade ou
posse direta por ato ou determinacao de autoridade competente, de bens pertencentes ao
ativo ndo circulante da Devedora, desde que a Devedora e/ou o pertinente Avalista, conforme
0 caso, nao suspenda os efeitos ou reverta tal decisdo no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis;

(xxiii) caso o Grupo Manganeli (conforme definido na CPR-F) apresente endividamento bruto

superior aos valores na tabela abaixo, na data de 30 de agosto de cada ano,, sendo que
referido endividamento sera apurado, pela Emissora através de: (i) relatério de
endividamento total enviado pela Devedora; (ii) consultas realizadas no sistema SCR do
Banco Central; (iii) consultas realizadas em registradoras de CPRs aprovadas pelo Banco
Central do Brasil; e (iv) Relatdrio Geral Anual (conforme definido na CPR-F), em até 5 (cinco)
Dias Uteis apds seu recebimento:

Endividamento Bruto
Ano Maximo
2025 RS 100.000.000,00
2026 RS  85.000.000,00
2027 RS  82.500.000,00
2028 RS  80.000.000,00
2029 RS  77.500.000,00

(xxiv) declaragdo de vencimento antecipado de qualquer obrigacdo pecuniaria da Devedora e/ou

(xxv)

dos Avalistas e de quaisquer de seus controladores (conforme o caso), controladas,
sociedades sob controle comum, subsidiarias, de quaisquer dividas bancarias ou de mercado
de capitais local ou internacional ou de qualquer operacao de financiamento da qual o
Devedora seja devedor ou coobrigado;

caso, por qualquer motivo, a Empresa de Monitoramento (conforme definido na CPR-F) deixe
de prestar os respectivos servigos no ambito da Operagao de Securitizacdo e, adicionalmente,
a Devedora nao contrate uma empresa de monitoramento, previamente aprovada pela
Emissora, para vistoria técnica na area do Local de Formagao do Produto (conforme definido
na CPR-F) até as datas de 31 de janeiro cada ano.

(xxvi) descumprimento da obrigacao de recomposicao do valor total do Fundo de Despesas

(conforme abaixo definido), sempre que for necessario, observando-se o prazo de cura
aplicavel;

(xxvii) mora ou inadimplemento, pela Devedora e/ou pelos Avalistas, de qualquer obrigacao

pecunidria assumida perante terceiro; ou (b) decretacdao do vencimento antecipado de
qualquer obrigacdo pecuniaria assumida pela Devedora e/ou pelos Avalistas perante
terceiros; e
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(xxviii) existéncia de apontamento ou restricdo cadastral nos relatdrios do Sistema de Informagdes
de Crédito — SCR do Banco Central do Brasil emitidos em nome da Devedora e dos Avalistas
(“Relatdrios SCR") ou existéncia de dividas vencidas e nao pagas, em nome da Devedora
e/ou de qualquer dos Avalistas, no banco de dados de restricoes financeiras do REFIN, a ser
consultado pelo SERASA, em valor individual ou agregado superior a R$ 1.000.000,00 (um
milhdo de reais) ou seu equivalente em outras moedas.

7.3.1. Em caso de ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado Ndo Automatico, a
Securitizadora e/ou 0 Agente Fiduciario deverdo em até 03 (trés) Dias Uteis da data em que tomar
ciéncia da ocorréncia do referido evento: (i) convocar uma Assembleia Especial de Investidores,
observada as formalidades previstas neste deste Termo de Securitizacao, para deliberar sobre a
nao declaragao do vencimento antecipado da CPR-F, e, consequentemente, do Resgate Antecipado
dos CRA; e (ii) enviar comunicacao a Devedora e os Avalistas a respeito da ocorréncia do respectivo
Eventos de Vencimento Antecipado Nao Automatico dos CRA.

7.3.2. A decisao de ndo declarar o vencimento antecipado da CPR-F devera ser tomada por
Titulares de CRA em Assembleia Especial de Investidores e, caso, por qualquer motivo, ndo ocorra
a referida Assembleia Especial de Investidores em segunda convocagao, ou na auséncia do quérum
necessario para a deliberacdo em segunda convocacdo, sera automaticamente decretado o
vencimento antecipado da CPR-F e providenciado o Resgate Antecipado dos CRA.

7.4. Comunicagao: Em caso de ocorréncia de um Evento de Resgate Antecipado Compulsério, a
Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario conforme o caso devera imediatamente, ou no maximo em
até 05 (cinco) Dias Uteis da data em que tomar ciéncia do referido evento, enviar comunicagdo
aos Titulares de CRA informando-os acerca do Evento de Resgate Antecipado dos CRA.

7.4.1. No caso de se verificar o Resgate Antecipado dos CRA, a Securitizadora devera informar
a B3, com antecedéncia minima de 03 (trés) Dias Uteis da data estipulada para realizacdo do
Resgate Antecipado: (i) o valor do Resgate Antecipado dos CRA; (ii) a data prevista para realizagao
do pagamento, que deverd ser um Dia Util; e (iii) demais informacdes consideradas relevantes pela
Securitizadora para conhecimento dos Titulares de CRA.

8. AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA DOS CRA

8.1. Amortizacdo Extraordinaria: Tendo em vista que a CPR-F ndao podera ser liquidada
parcialmente, os CRA ndo poderdao ser objeto de amortizacao extraordinaria, exceto se assim
aprovado em Assembleia Especial de Investidores.

9. GARANTIAS

9.1. Garantias dos CRA: Ndo serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, para os
CRA, os quais ndo contarao, também, com garantia flutuante da Securitizadora, razao pela qual
qualquer bem ou direito integrante do patrimonio da Securitizadora, que ndo componha o
Patrimonio Separado, ndo sera utilizado para satisfazer as Obrigagbes Garantidas, nem havera
coobrigacao por parte da Securitizadora.
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9.2. Garantia dos Direitos Creditérios do Agronegdcio: Sem prejuizo do disposto na Clausula 9.1,
em garantia do fiel e integral cumprimento de todas as Obrigacdes Garantidas, assumidas pela
Devedora no ambito da emissao da CPR-F, conforme termos e condigbes estabelecidos na CPR-F,
no Contrato de Alienacao Fiduciaria, no Contrato de Cessdo Fiduciaria e neste Termo de
Securitizagdo, sera constituida garantia de Alienacao Fiducidria, de Cessao Fiducidria e a garantia
fidejussoria prestada pelos Avalistas (“Garantias”), conforme abaixo detalhado.

¥

9.2.1. Disposicdes Comuns a Todas as Garantias. As disposicoes previstas nesta Clausula 9.2 e
seguintes se aplicam a todas as Garantias.

9.2.2. Todas as Garantias sao outorgadas em carater irrevogavel e irretratavel, vigendo até a
integral liquidagao das Obrigacdes Garantidas.

9.2.3. De acordo com o previsto nos respectivos Contratos de Garantia e com o artigo 49,
paragrafo terceiro, da lei n°® 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme alterada (“Lei 11.101")
uma vez constituida, a propriedade fiduciaria sobre as ativos objeto das Garantias, sejam eles
imdveis, moveis, acdes, cotas, quotas, créditos e/ou direitos creditdrios, entre outros, ndo se
submetem aos efeitos de eventual faléncia, recuperacado judicial ou extrajudicial, insolvéncia,
liquidacdo ou dissolugdo da Devedora e/ou Avalista, prevalecendo, nestas hipoteses, conforme
originalmente contratados, ou seja, a propriedade fiducidria dos ativos mencionados permanecera
em poder da Emissora, até o cumprimento das ObrigagOes Garantidas, sendo certo que a Emissora
podera, na forma prevista na Lei 11.101, imputa-los na solugdo da divida, até sua liquidagdo total.

9.2.4. Fica certo e ajustado o carater ndo excludente, mas cumulativo entre si, das Garantias,
podendo a Emissora, a seu exclusivo critério, executar todas ou cada uma delas
indiscriminadamente, total ou parcialmente, tantas vezes quantas forem necessarias, até o integral
adimplemento das ObrigacOes Garantidas, de acordo com a indicacao e em beneficio dos Titulares
de CRA, ficando estabelecido, ainda, que, desde que observados os procedimentos previstos neste
Termo de Securitizagdo e demais Documentos da Oferta aplicaveis, a excussao das Garantias
independera de qualquer providéncia preliminar por parte da Emissora, tais como aviso, protesto,
notificacdo, interpelacao ou prestacao de contas, de qualquer natureza.

9.2.5. Cabera unicamente a Emissora definir a ordem de excussao das garantias constituidas
para assegurar o fiel adimplemento das Obrigagdes Garantidas, sendo que a execugdo de cada
garantia outorgada sera procedida de forma independente e em adicao a qualquer outra execugado
de garantia, real ou pessoal, concedida a Emissora, para satisfacdo das Obrigacdes Garantidas.

9.2.6. A excussao de alguma Garantia ndo ensejara, em hipotese alguma, perda da opgdo de se
executar ou excutir, conforme o caso, as demais Garantias eventualmente existentes.

9.2.7. Correrao por conta da Devedora e/ou dos Avalistas todas as despesas direta ou
indiretamente, e comprovadamente, incorridas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario, para:

(i) a excussao/execucao, por qualquer meio judicial ou extrajudicial, de qualquer das
Garantias;
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(i) o exercicio de qualquer outro direito ou prerrogativa previsto nas Garantias;

(iii) formalizacdo das Garantias; e
(iv) pagamento de todos os tributos que vierem a incidir sobre as Garantias ou seus objetos.

9.2.8. Caso, apds a aplicacdo dos recursos advindos da excussao de Garantias no pagamento
das Obrigacdes Garantidas, seja verificado que ainda existe saldo devedor das ObrigacOes
Garantidas, a Devedora e os Avalistas permanecerao responsaveis pelo pagamento deste saldo, o
qual devera ser imediatamente pago, nos termos previstos no paragrafo 2° do artigo 19 da Lei
9.514.

9.2.9. Os recursos que sobejarem na Conta Centralizadora, apds a integral e inequivoca quitagado
de todas as obrigacOes devidas aos Titulares de CRA e da totalidade das Obrigacdes Garantidas,
deverdo ser liberados em favor da Devedora, liquidos de tributos, na Conta de Livre Movimentagao,
nos termos do artigo 19, inciso 1V, da Lei 9.514, observada a Ordem de Pagamentos.

9.3. Aval. Os Avalistas firmaram a CPR-F na qualidade de garantidores solidarios e principais
pagadores, juntamente com a Devedora, em relagdo a totalidade das obrigagdes por ela assumidas
no ambito da emissao da CPR-F, até sua final e satisfatdria liquidacao.

9.3.1. A garantia fidejussoria prestada pelos Avalistas ndo serd afetada por atos ou omissoes
que possam exonera-lo de suas obrigacoes ou afeta-los, incluindo, mas nao se limitando a, em
razao de: (a) qualquer extensao de prazo ou acordo entre a Emissora, a Devedora e os Titulares
de CRA; (b) qualquer novacao ou ndo exercicio de qualquer direito dos Titulares de CRA contra a
Emissora e/ou a Devedora; e (c) qualquer limitacdo ou incapacidade da Emissora ou da Devedora,
inclusive seu pedido de recuperagao extrajudicial, pedido de recuperagao judicial ou faléncia.

9.3.2.  Os Avalistas expressamente renunciaram aos beneficios de ordem, direitos e faculdades
de exoneragao de qualquer natureza previstos nos artigos 333, paragrafo Unico, 364, 366, 368,
821, 824, 827, 829, paragrafo Unico, 830, 834, 835, 837, 838 e 839, todos do Cddigo Civil, e artigos
130, 131 e 794 do Cddigo de Processo Civil, outorgando-se, ainda, reciprocamente, mandato
irrevogavel e irretratavel, a fim de que, um em nome do outro, pratique todos os atos necessarios
ao cumprimento das suas obrigacdes previstas neste Termo de Securitizacado e nos CRA,
declarando-se cientes e concordes quanto a todos os termos, condigOes e responsabilidades que
dai advém. Nesse sentido, nenhuma objecdo ou oposicdo da Emissora podera ser admitida ou
invocada pelos Avalistas com o objetivo de escusarem-se do cumprimento de suas obrigagdes
perante os Titulares de CRA.

9.3.3. A garantia fidejussdria foi prestada pelos Avalistas em carater irrevogavel e irretratavel e
permanecera valida em todos os seus termos até a final liquidagdo das obrigagdes de pagamento
constantes da CPR-F, nos termos previstos no respectivo instrumento e em conformidade com o
artigo 818 do Cddigo Civil.

9.4. Alienacdo Fiduciaria. Alienacdo Fiduciaria serd formalizada nos termos do Contrato de
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Alienacao Fiduciaria de Imdvel a ser registrado no competente Cartdrios de Registro de Imoéveis.

9.5. Cessdo Fiduciaria. a Cessao Fiduciaria sera formalizada conforme Contrato de Cessdo
Fiduciaria a ser registrado nos competentes Cartdrios de Registro de Titulos e Documentos.

9.6. A Devedora e os Avalistas ndo poderdao, em qualquer hipétese, se abster do cumprimento
de suas obrigacdes previstas nos Documentos da Operacdao em razao da constituicdo da Cessao
Fiduciaria Adicional.

10. REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

10.1. Regime Fiducidrio: Nos termos previstos no artigo 25 da Lei 14.430 e mediante declaracdo
prestada pela Emissora na forma do Anexo VIII ao presente Termo de Securitizacdo, institui-se o
regime fiduciario sobre os Direitos Creditérios do Agronegdcio, bem como sobre a Conta
Centralizadora e todos e quaisquer valores nesta depositados.

10.2. Patrimonio Separado: Os Créditos do Patrimonio Separado e suas garantias, estdo sujeitos
ao Regime Fiducidrio, ora instituido, destacando-se do patrimonio da Emissora e constituindo
patrimonio separado distinto destinado especificamente ao pagamento dos CRA, aos quais estao
vinculados, e das demais obrigacoes relativas ao Patrimonio Separado. O Patrimonio Separado sera
composto: (i) pelos Direitos Creditdrios do Agronegdcio; (i) pelos recursos decorrentes dos Direitos
Creditorios do Agronegécio e dos Direitos Cedidos Fiduciariamente, consoante disposto neste
Termo de Securitizacdo e no Contrato de Cessao Fiduciaria; (iii) pelos valores que venham a ser
depositados na Conta Centralizadora e/ou na Conta Vinculada; (iv) pelo Fundo de Despesas; (V)
pelos bens, recursos e/ou direitos decorrentes dos itens “(i)" a “(iv)”, anteriores e das Aplicagdes
Financeiras Permitidas, conforme aplicavel, o qual ndo se confunde com o patrimonio comum da
Securitizadora e destina-se exclusivamente a liquidacdo dos certificados de recebiveis do
agronegocio a que esta vinculado, bem como ao pagamento dos respectivos custos de
administracdo e obrigagdes fiscais, incluindo, mas ndo se limitando as despesas do Patrimdnio
Separado, conforme disposto nos termos deste Termo de Securitizacdo e do artigo inciso II do
artigo 26 da Lei 14.430.

10.2.1. Este Termo de Securitizacdo sera custodiado pelo Custodiante, nos termos do inciso I do
artigo 33 da Resolugao CVM 60.

10.2.2. Este Termo de Securitizacdo sera levado a registro pela Emissora, junto a entidade
autorizada pelo Banco Central do Brasil e/ou pela CVM a exercer a atividade de registro ou depdsito
centralizado de ativos financeiros e de valores mobilidrios, ou seja, B3, para fins de registro do
Regime Fiducidrio, nos termos do §1° do Artigo 26 da Lei n® 14.430/22.

10.2.3. O Patrimo6nio Separado devera ser isento de qualquer acdo ou execucao pelos credores
da Emissora, ndo se prestando a constituicdo de garantias ou a execucdo por quaisquer dos
credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e sé respondera, exclusivamente, pelas
obrigacdes inerentes aos CRA.
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10.2.4. Exceto nos casos previstos em legislacao especifica, em nenhuma hipdtese os Titulares
de CRA terdo o direito de haver seus créditos no ambito da Emissdo contra o patrimonio da
Emissora, sendo sua realizacdo limitada a liquidacdo dos Créditos do Patrimonio Separado.

10.3. Responsabilidade do Patriménio Separado: Os Créditos do Patrim6nio Separado, sobre os
quais foi instituido o Regime Fiduciario:

(i)  constituirdo Patrimonio Separado, titularizado pela Securitizadora, o qual nao se confunde
com o patrimbénio comum da Securitizadora ou com outros patriménios separados de
titularidade da Securitizadora decorrentes da constituicao de regime fiduciario no ambito de
outras emissoes de certificados de recebiveis;

(i) serdo mantidos apartados do patrim6nio comum e de outros patrimonios separados da
Securitizadora até que se complete a liquidagdo integral dos CRA;

(iii) serdo destinados exclusivamente a liquidacdo dos CRA e ao pagamento dos custos de
administracao e de obrigacdes fiscais correlatas;

(iv) ndo responderao em face dos credores da Securitizadora por qualquer obrigacao;

(v) ndo serdo passiveis de constituicdio de garantias por quaisquer dos credores da
Securitizadora, por mais privilegiados que sejam; e

(vi) responderao somente pelas obrigagdes inerentes aos CRA.

10.3.1. Todos os recursos oriundos dos Créditos do Patrimbnio Separado que estejam
depositados em contas correntes de titularidade da Emissora poderao ser aplicados em Aplicacoes
Financeiras Permitidas.

10.3.2. A Emissora podera se utilizar dos créditos tributarios gerados pela remuneragao das
AplicacOes Financeiras Permitidas para fins de compensacdo de tributos oriundos de suas

atividades.

10.4. Administracdo do Patrimonio Separado: A Emissora, em conformidade com a Lei 14.430:

(i)  administrara o Patrimonio Separado instituido para os fins desta Emissao;

(i)  promovera as diligéncias necessarias a manutencao da regularidade do Patrimdnio Separado,
notadamente a dos fluxos de recebimento dos Direitos Creditdrios do Agronegdcio e de
pagamento da amortizacdo do principal, da remuneragao e de eventuais encargos moratorios
(se aplicavel) dos CRA aos Titulares de CRA, observado que, eventuais resultados financeiros
obtidos pela Emissora na administragdo ordinaria do fluxo recorrente dos Direitos Creditorios
do Agronegdcio, ndo sdo parte do Patriménio Separado;

(i) mantera o registro contabil independentemente do restante de seu patrimonio; e
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(iv) elaborard e publicard as demonstracOes financeiras do Patrim6nio Separado em até 90
(noventa) dias apds o término do exercicio social, qual seja 31 de margo de cada ano.

10.4.1. A Emissora somente respondera pelos prejuizos ou por insuficiéncia do Patriménio
Separado em caso de descumprimento de disposicao legal ou regulamentar, por negligéncia ou
administracao temeraria, ou, ainda, por desvio de finalidade do Patrim6nio Separado devidamente
apuradas em decisdo judicial transitada em julgado.

10.5. Insuficiéncia do Patrimonio Separado: A insuficiéncia dos ativos do Patrimonio Separado nao
dard causa a declaracdo de sua quebra, cabendo, nessa hipotese, a Emissora ou ao Agente
Fiduciario, caso a Emissora ndo o faga, convocar Assembleia Especial de Investidores para deliberar
sobre as normas de administracdo ou liquidagao do Patrimonio Separado, nos termos do artigo 30
da Lei 14.430, observadas as formalidades e procedimentos previstas na Lei 14.430, conforme
descrito abaixo.

10.5.1. A Assembleia Especial de Investidores prevista na Clausula 10.5 acima devera ser
convocada na forma prevista neste Termo de Securitizacao, com, no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia para a primeira e, caso nao seja realizada a assembleia, sera publicado novo anuncio,
de segunda convocacdo, com antecedéncia minima de 8 (oito) dias, ndo sendo admitida que a
primeira e a segunda convocacao sejam realizadas no mesmo dia, e sera instalada (a) em primeira
convocacao, com a presenca de beneficiarios que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) do
valor global dos titulos; ou (b) em segunda convocagao, independentemente da quantidade de
beneficiarios, nos termos do § 3° do artigo 30 da Lei 14.430.

10.5.2. Na Assembleia Especial de Investidores prevista na Clausula 10.5 acima, serdo
consideradas validas as deliberagbes tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou em
segunda convocacdo. Adicionalmente, a Emissora podera promover, a qualquer tempo e sempre
sob a ciéncia do Agente Fiduciario, o resgate da emissdo mediante a dacdo em pagamento dos
bens e direitos integrantes do Patrimonio Separado aos Titulares de CRA nas seguintes hipoteses:
(i) caso a Assembleia Especial de Investidores nao seja instalada, por qualquer motivo, em segunda
convocacao; ou (ii) caso a Assembleia Especial de Investidores seja instalada e os Titulares de CRA
nao decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

10.6. Remuneracdo da Emissora: A Emissora fara jus ao recebimento da seguinte remuneragao:

(i)  R$45.00000 (quarenta e cinco mil reais) pela Emissdo, a ser paga em uma Unica parcela até
0 59 (quinto) Dia Util contado da primeira Data de Integralizacdo dos CRA;

(i)  R$ 4.500,00 (quatro mil e quinhentos reais) pela administracdo do Patriménio Separado, a
ser pago mensalmente, devendo a primeira parcela ser paga até o 5° (quinto) Dia Util
contado da primeira Data de Integralizagdo dos CRA, e as demais pagas nas mesmas datas
dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRA.

10.6.1. A Taxa de Administracdo sera atualizada anualmente pela variagdo positiva acumulada do
IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a
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substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, a partir da primeira data de pagamento.

¥

10.6.2. Os valores devidos no ambito desta Clausula 10.6 acima serdo acrescidos dos seguintes
impostos: ISS, CSLL, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a
remuneracao da Securitizadora, conforme o caso, nas aliquotas vigentes na respectiva data de
cada pagamento.

10.6.3. A Taxa de Administragdo continuara sendo devida mesmo apds o vencimento dos CRA,
caso a Emissora ainda esteja atuando em nome dos Titulares de CRA, proporcionalmente aos
meses de atuacao da Emissora.

10.6.4. Caso os recursos do Patrimonio Separado ndo sejam suficientes para o pagamento da
Taxa de Administracdo e esteja em curso Resgate Antecipado dos CRA, os Titulares de CRA arcarao
com a Taxa de Administracdo, ressalvado seu direito de serem ressarcidos pela Devedora apds a
realizagdo do PatrimOnio Separado.

10.6.5. No caso de inadimplemento no pagamento dos CRA, seja por forca de evento atinente a
Emissora ou a Devedora, apds a emissao dos CRA, ou de reestruturagao das condicdes da Oferta,
quaisquer necessidades de assembleia, bem como a participacao em reunides ou contatos
telefonicos e/ou conference call, ou necessidade de realizacdo de Assembleia Especial de
Investidores, presenciais ou virtuais, que implique a titulo exemplificativo, em execucao das
garantias, participacdo em reunides internas ou externas ao escritorio da Emissora, formais ou
virtuais com o Agente Fiduciario e/ou com os Titulares de CRA ou demais partes da Oferta ou
analise e eventuais comentarios na celebracao de aditamentos ou instrumentos legais relacionados
a Oferta, sera devida a Emissora uma remuneracgdo adicional equivalente a R$ 800,00 (oitocentos
reais) por homem-hora dedicado as atividades relacionadas a Oferta, a ser paga no prazo de 5
(cinco) dias apds a entrega de relatério de horas, pela Emissora, a Devedora. Entende-se por
reestruturacdo da operacdo os eventos relacionados a alteracao (i) de garantias, (ii) prazos e
condigdes de pagamento, (iii) condigdes relacionadas ao vencimento antecipado das operagoes.
Os eventos relacionados a amortizagao dos ativos nao sao considerados como reestruturagao.

10.6.6. Reembolso de despesas: O Patrimonio Separado ressarcira a Emissora de todas as
despesas incorridas com relagdo ao exercicio de suas fungoes, tais como, notificagdes, extracdo de
certidoes e registros em drgdos publicos contratacdo de especialistas, tais como auditoria e/ou
fiscalizagdo, ou assessoria legal aos Titulares de CRA, publicacdbes em geral, transportes,
alimentacdo, viagens e estadias, voltadas a protecdo dos direitos e interesses dos Titulares de CRA
ou para realizar os Direitos Creditérios do Agronegdcio. O ressarcimento a que se refere esta
Clausula sera efetuado em até 10 (dez) Dias Uteis apds a efetivacdo da despesa em questo.

10.7. Exercicio Social do Patrimonio Separado: O exercicio social do Patriménio Separado encerrar-
se-a em 31 de marco de cada ano, quando serdo levantadas e elaboradas as demonstragoes
financeiras do Patrimonio Separado, as quais serdo auditadas pelo Auditor Independente.
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DECLARACOES E OBRIGACOES DA EMISSORA

Declaracdes da Emissora: Sem prejuizo das demais declaragbes expressamente previstas na

regulamentacao aplicavel, neste Termo de Securitizacao, nos demais Documentos da Oferta a
Emissora, neste ato, declara e garante que:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

€ uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade
por acdes com registro de companhia aberta categoria S2 perante a CVM e de acordo com
as leis brasileiras;

esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizacdes necessarias a celebracao deste
Termo de Securitizagao, da Emissao e ao cumprimento de suas obrigacdes aqui previstas,
tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

0s representantes legais que assinam este Termo de Securitizacdo tém poderes estatutarios
e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigacOes ora estabelecidas e, sendo
mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos
mandatos em pleno vigor;

nao ha qualquer ligacdo entre a Emissora e/ou o Agente Fiduciario que impeca o Agente
Fiduciario ou a Emissora de exercer plenamente suas fungoes;

este Termo de Securitizagdo constitui uma obrigacdo legal, valida e vinculativa da Emissora,
exequivel de acordo com os seus termos e condigoes;

a celebragao e o cumprimento obrigagOes previstas no presente Termo de Securitizagao nao
infringem ou contrariam: (a) qualquer contrato ou documento no qual a Emissora seja parte
ou pelo qual quaisquer de seus bens e propriedades estejam vinculados, nem ira resultar
em: (a.i) vencimento antecipado de qualquer obrigacdo estabelecida em qualquer desses
contratos ou instrumentos; (a.ii) criagdo de qualquer 6nus sobre qualquer ativo ou bem da
Emissora, ou (a.iii) rescisao de qualquer desses contratos ou instrumentos; (b) qualquer lei,
decreto ou regulamento a que a Emissora ou quaisquer de seus bens e propriedades estejam
sujeitos; ou (c) qualquer ordem, decisdo ou sentenca administrativa, judicial ou arbitral em
face da Emissora e que afete a Emissora ou quaisquer de seus bens e propriedades;

é e serd legitima e Unica titular do lastro dos CRA, ou seja, da CPR-F que representa os
Direitos Creditdrios do Agronegdcio;

nenhum registro, consentimento, autorizagao, aprovacao, licenca, ordem de, ou qualificacao
perante qualquer autoridade governamental ou 6rgdo regulatério, adicional aos ja
concedidos, é exigido para o cumprimento, pela Emissora, de suas obrigacdes nos termos
do presente Termo de Securitizagdo ou para a realizagdo da Emissao;

ao que cumpre a Emissora analisar, o lastro dos CRA, ou seja, os Direitos Creditérios do
Agronegdcio, encontra-se livre e desembaracado de quaisquer 6nus, gravames ou restrigdes
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(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)
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de natureza pessoal, real, ou arbitral, ndo sendo do conhecimento da Emissora a existéncia
de qualquer fato que impega ou restrinja o direito da Emissora de celebrar este Termo de
Securitizacdo;

respeita as leis e a regulamentacdo, nacional ou estrangeira, contra pratica de corrupgdo ou
atos lesivos a administracao publica, incluindo, sem limitacdo, as Leis Anticorrupgao;

nao tem conhecimento de existéncia de procedimento judicial, criminal, administrativo ou
arbitral, inquérito ou outro tipo de investigacao governamental, judicial ou criminal que possa
afetar a capacidade da Emissora de cumprir com as obrigacdes assumidas neste Termo de
Securitizacao e nos demais Documentos da Oferta;

assegurou a constituicdo de Regime Fiduciario sobre o Patrimonio Separado, conforme
indicados nos Documentos da Oferta;

adotou procedimentos para assegurar a existéncia e a integridade dos valores mobilidrios,
ativos financeiros ou instrumentos que lastreiem a Oferta, inclusive quando custodiados ou
objeto de guarda por terceiro contratado para esta finalidade;

adotou procedimentos para assegurar que os direitos incidentes sobre os valores mobiliarios,
ativos financeiros, ou instrumentos contratuais que lastreiem a Oferta, inclusive quando
custodiados ou objeto de guarda por terceiro contratado para esta finalidade, nao sejam
cedidos a terceiros;

assegurara que os direitos incidentes sobre os Direitos Creditérios do Agronegdcio, inclusive
quando custodiados por terceiro contratado para esta finalidade, nao sejam cedidos a
terceiros;

assegurara que os CRA sejam registrados na B3, em conformidade as normas aplicaveis e
as informagdes previstas nos Documentos da Oferta;

(xvii) ndo omitiu, nem omitira, nenhum fato, de qualquer natureza, que possa resultar em Efeito

Adverso Relevante na situacao econdmico-financeira da Emissora;

(xviii) até a presente data, ndo teve sua faléncia ou insolvéncia requerida ou decretada, tampouco

(xix)

(xx)

(xxi)

11.2.

esta em processo de recuperacao judicial e/ou extrajudicial;

este Termo de Securitizagdo constitui uma obrigagdo legal, vélida e vinculativa para a
Emissora;

¢ a legitima e Unica titular dos Direitos Creditérios do Agronegdcio; e
os Direitos Creditdrios do Agronegdcio estdo livres e desembaragados de quaisquer 6nus.

Obrigagdes da Emissora: Sem prejuizo das obrigagdes constantes da legislacdo e
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regulamentacdo aplicavel, bem como das demais obrigagdes assumidas neste Termo de
Securitizacao, a Emissora obriga-se, adicionalmente, a:
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(i)  administrar o Patrimonio Separado, mantendo para o mesmo registro contabil préprio e
independente de suas demonstragdes financeiras;

(i)  divulgar a ocorréncia de fatos relevantes, nos termos e na forma estabelecida na Resolucao
CVM 60;

(iii) enviar ao Agente Fiduciario: (@) o organograma do grupo societario da Emissora, o qual
devera conter, inclusive, Controladores, Controladas, Controle comum, coligadas, e integrante de
bloco de Controle, no encerramento de cada exercicio social; (b) todos os dados financeiros e atos
societarios necessarios a realizagao do relatério anual, conforme Resolugdo CVM 17, que venham
a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverdao ser devidamente encaminhados pela
Emissora em até 10 (dez) dias Uteis contados da data de solicitacdo do Agente Fiduciario;

(iv) fornecer ao Agente Fiducidrio os seguintes documentos e informagles, sempre que
solicitado:

(@) disponibilizar dentro de 05 (cinco) Dias Uteis contados da data de solicitacdao do Agente
Fiduciario, cdpias de relatérios, comunicados ou demais documentos que devam ser
entregues a CVM;

(b) disponibilizar dentro de 05 (cinco) Dias Uteis contados da data de solicitagdo do Agente
Fiduciario, copias de todos os documentos e informagles, inclusive financeiras e
contabeis, fornecidos pela Devedora e desde que por ela entregue, nos termos da
legislacao vigente;

(c) disponibilizar dentro de 05 (cinco) Dias Uteis, qualquer informacdo ou cdpia de
quaisquer documentos que lhe sejam razoavelmente solicitados, permitindo que o
Agente Fiduciario, por meio de seus representantes legalmente constituidos e
previamente indicados, tenha acesso aos seus livros e registros contabeis, bem como
aos respectivos registros e relatdrios de gestdo e posicao financeira referentes ao
Patrimonio Separado;

(d) disponibilizar dentro de 05 (cinco) Dias Uteis da data em que forem publicados, copias
dos avisos de fatos relevantes e atas de assembleias gerais, reunides do conselho de
administracao e da diretoria da Emissora que, de alguma forma, envolvam o interesse
dos Titulares de CRA;

(e) disponibilizar copia de qualquer notificacdo judicial, extrajudicial ou administrativa
recebida pela Emissora, relacionada a Emissao, em até 05 (cinco) Dias Uteis contados

da data de seu recebimento ou prazo inferior se assim exigido pelas circunstancias;

(f)  enviar, em até 90 (noventa) dias a contar da data de encerramento do exercicio social,
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ou em 10 (dez) Dias Uteis a contar da respectiva publicacdo, o que ocorrer primeiro,
copias de todos os demonstrativos financeiros e contabeis, auditados da Emissora e
do Patrimonio Separado; e

(g) enviar, em até 120 (cento e vinte) dias a contar da data de encerramento do exercicio
social, os demonstrativos financeiros ou a declaracao do IRPF, conforme o caso, da
Devedora e dos Avalistas, desde que recebidos da Devedora e Avalistas.

submeter, na forma da lei, suas contas e demonstracdes contabeis, inclusive aquelas
relacionadas ao Patriménio Separado, a exame por Auditor Independente, bem como
observar a regra de rodizio dos auditores independentes, conforme regulamentacdo
aplicavel;

informar ao Agente Fiduciario, em até 5 (cinco) Dias Uteis de seu conhecimento, qualquer
descumprimento pela Devedora e/ou por eventuais prestadores de servigos contratados em
razao da Emissao de obrigacao constante deste Termo de Securitizacao e dos demais
Documentos da Oferta;

efetuar, com recursos do Fundo de Despesas e do Patrimonio Separado, conforme aplicavel,
0 pagamento de todas as despesas razoavelmente incorridas e comprovadas pelo Agente
Fiduciario, inclusive aquelas que sejam necessarias para proteger os direitos, garantias e
prerrogativas dos Titulares de CRA ou para a realizagdo de seus créditos, as quais
compreendem, inclusive, as despesas relacionadas com:

(a) publicacdo ou divulgacao, conforme o caso, de relatérios, avisos e notificacdes
previstos neste Termo de Securitizacdo, e outras exigidas, ou que vierem a ser exigidas
por lei;

(b) emissao de certidoes;

(c) despesas com viagens, incluindo custos com transporte, hospedagem e alimentagao,
qguando necessarias ao desempenho das funcoes; e

(d) eventuais auditorias ou levantamentos periciais que venham a ser imprescindiveis,
inclusive, em caso de omissOes e/ou obscuridades nas informagdes devidas pela
Emissora, pelos prestadores de servigo contratados em razdo da Emissao, e/ou da
legislacao aplicavel.

manter atualizado seu registro de securitizadora S2 na CVM;

em conjunto com qualquer uma de suas afiliadas, diretores, membros de conselho de
administracao durante a vigéncia deste Termo de Securitizacdo, ndo violar qualquer
dispositivo de qualquer lei ou regulamento, nacional ou estrangeiro, relativos a pratica de
corrupgao ou atos lesivos a administracdo publica, incluindo, mas ndo se limitando as Leis
Anticorrupgao;
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manter contratada, durante a vigéncia deste Termo de Securitizagdo, instituicao financeira
habilitada para a prestacao do servico de agente de liquidagao;

nao realizar negdcios e/ou operacoes: (a) alheios ao objeto social definido em seu estatuto
social; (b) que ndao estejam expressamente previstos e autorizados em seu estatuto social;
ou (c) que nao tenham sido previamente autorizados com a estrita observancia dos
procedimentos estabelecidos em seu estatuto social, sem prejuizo do cumprimento das
demais disposicOes estatutdrias, legais e regulamentares aplicaveis;

nao praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social, com este Termo de
Securitizacao e/ou com os demais Documentos da Oferta, em especial os que possam, direta
ou indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento das obrigacdes assumidas
neste Termo de Securitizacao;

comunicar, em até 5 (cinco) Dias Uteis, ao Agente Fiducidrio, a ocorréncia de quaisquer
eventos e/ou situagdes que possam, no juizo razoavel do homem ativo e probo, colocar em
risco o exercicio, pela Emissora, de seus direitos, garantias e prerrogativas, vinculados aos
bens e direitos integrantes do Patrimonio Separado e que possam, direta ou indiretamente,
afetar negativamente os interesses da comunhao dos Titulares de CRA conforme disposto
no presente Termo de Securitizagao;

nao pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patrimonio Separado;
manter:

(a) validos e regulares os alvaras, licencas, autorizacdes ou aprovagdes necessarias ao
regular funcionamento da Emissora, efetuando todo e qualquer pagamento necessario
para tanto seus livros contdbeis e societarios regularmente abertos e registrados na
Junta Comercial de sua respectiva sede social, na forma exigida pela Lei das
Sociedades por AcOes, pela legislacao tributdaria e pelas demais normas
regulamentares, em local adequado e em perfeita ordem;

(b) em dia o pagamento de tributos devidos em ambito federal, estadual ou municipal ou
discuti-los na esfera administrativa ou judicial; e

(c) atualizados os registros de titularidade referentes aos CRA que nao tenham vinculados
aos ambientes administrados e operacionalizados pela B3.

manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente ou por
meio de seus agentes, servico de atendimento aos Titulares de CRA;

indenizar os Titulares de CRA em razdo de prejuizos que causar por descumprimento de
disposicao legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracao temeraria ou, ainda, por
desvio da finalidade do Patrim6nio Separado, conforme decisdao judicial transitada em
julgado;
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(xviii) fornecer aos Titulares de CRA, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento da
solicitacao respectiva, informacoes relativas aos Direitos Creditdrios do Agronegdcio;

(xix) informar ao Agente Fiduciario dos CRA a ocorréncia de qualquer Evento de Liquidacao do
Patrimobnio Separado ou Evento de Vencimento Antecipado, no prazo de até 3 (trés) Dias
Uteis a contar de sua ciéncia;

(xx) diligenciar para que sejam mantidos atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos
Titulares de CRA e de transferéncia dos CRA; (b) controles de presenca e das atas de
Assembleia Especial de Investidores; (c) os relatérios dos auditores independentes sobre as
demonstracdes contabeis; (d) os registros contabeis referentes as operagoes realizadas e
vinculadas a Emissdo; e (e) copia da documentacdo relativa as operagdes vinculadas a
Emissao;

(xxi) pagar, com recursos do Patrimonio Separado, eventuais multas cominatorias impostas pela
CVM, nos termos da legislacao vigente, em razao de atrasos no cumprimento dos prazos
previstos na Resolugdo CVM 60, quando esses atrasos nao forem decorrentes de conduta
exclusivamente imputada a Emissora;

(xxii) diligenciar para que sejam defendidos os direitos inerentes a Emissao;

(xxiii) manter os Direitos Creditorios do Agronegécio e demais ativos vinculados a Emissdao
custodiadas no Custodiante;

(xxiv) elaborar e divulgar as informac0Oes previstas em regulamentacao especifica;
(xxv) cumprir as deliberagdes aprovadas em Assembleia Especial de Investidores;

(xxvi) fiscalizar os servigos prestados pelos prestadores de servico da Emissao, tais como Agente
Fiduciario, Custodiante, Agente de Liquidacdo e Escriturador;

(xxvii) fiscalizar os servigos prestados por terceiros contratados que nao sejam entes regulados
pela CVM;

(xxviii) cumprir e fazer cumprir todas as disposigoes previstas neste Termo de Securitizagao, no
limite de sua responsabilidade;

(xxix) cumprir com todas as obrigacOes e vedacOes aplicaveis a Emissao, previstas na Resolucdo
CVM 60;

(xxx) exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacao aos
Titulares de CRA;

(xxxi) evitar praticas que possam ferir a relagdo fiduciaria mantida com os Titulares de CRA;
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(xxxii) cumprir fielmente, naquilo que Ihe couber, as obrigacdes previstas na CPR-F, no Contrato
de Alienacdo Fiduciaria de Imdvel e no Contrato de Cessdo Fiducidria;

(xxxiii) informar a CVM sempre que verifique, no exercicio das suas atribuicdes, a ocorréncia ou
indicios de violagao da legislagao que incumbe a CVM fiscalizar, no prazo maximo de 10 (dez)
Dias Uteis da ocorréncia ou da sua identificacdo de tal fato pela Emissora, conforme aplicavel;
e

(xxxiv) envidar os melhores esforcos para zelar pela existéncia e pela integridade dos ativos e
instrumentos que compdem o PatrimOnio Separado, inclusive quando custodiados,
depositados ou registrados em terceiros.

11.2.1. A Emissora responsabiliza-se pela exatidao das informacdes e declaracdes prestadas por
si ao Agente Fiduciario e aos Titulares de CRA, ressaltando que analisou diligentemente os
Documentos da Oferta.

11.3. VedagOes a Emissora: Nos termos do artigo 18 da Resolugdo CVM 60, é vedado a Emissora,
no ambito da Emissdo:

(i)  adquirir direitos creditdrios ou subscrever titulos de divida originados ou emitidos, direta ou
indiretamente, por partes a ela relacionadas com o propdsito de lastrear suas emissoes;

(i)  prestar garantias utilizando os bens ou direitos vinculados a Emissao;

(iii) receber recursos provenientes dos ativos vinculados em conta corrente ndo vinculada a
Emissao;

(iv) adiantar rendas futuras aos Titulares de CRA;
(v) aplicar no exterior os recursos captados com a Emissao;
(vi) contrair ou efetuar empréstimos em nome do Patrimonio Separado; e

(vii) negligenciar, em qualquer circunstancia, a defesa dos direitos e interesses dos Titulares de
CRA.

11.4. Substituicdo da Emissora: Nao obstante as obrigacdes da Securitizadora previstas neste
Termo de Securitizacdo e na regulamentagdo aplicaveis, na ocorréncia de qualquer um dos
seguintes eventos, o Agente Fiduciario devera convocar, em até 20 (vinte) dias, contados do
momento em que o Agente Fiducidrio tenha tomado ciéncia de qualquer um dos seguintes eventos
ou que tais eventos tenham se tornado publicos, o que ocorrer primeiro, observado a Clausula 14,
uma Assembleia Especial de Investidores fins de deliberacao pela substituicdao, ou nao, da
Emissora:

() inadimplemento ou mora, pela Emissora, e desde que decorrente de dolo ou culpa exclusiva
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da Emissora, de obrigacdes ndo pecuniarias previstas neste Termo de Securitizacdo, sendo
que, nesta hipdtese, a liquidacao do Patrimonio Separado, poderad ocorrer, se aprovado,
desde que tal inadimplemento perdure por mais de 30 (trinta) dias, contados da notificacdo
a ser encaminhada pelo Agente Fiduciario;

caso se prove falsa qualquer das declaracdes prestadas pela Emissora no presente Termo de
Securitizagdo; e

decisdo judicial por violagao, pela Emissora, de qualquer dispositivo legal ou regulatério,
nacional ou estrangeiro, relativo a pratica de corrupcao ou de atos lesivos a administracao
publica, incluindo, sem limitacdo, as Leis Anticorrupgao.

12. AGENTE FIDUCIARIO

12.1. Nomeacdo do Agente Fiduciario: A Emissora nomeia e constitui o Agente Fiduciario, que,
neste ato, aceita a nomeagao para, nos termos da Resolucao CVM 17, da Resolucdo CVM 60 e do
presente Termo de Securitizacdo, representar, em face da Emissora e quaisquer terceiros, os
interesses da comunhao dos Titulares de CRA.

12.2. Declaragoes do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario declara que:

(i)

(iD)

(iii)

(iv)

(V)

(vi)

é instituicdo financeira devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade limitada, de acordo com as leis brasileiras;

aceita a funcao para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e atribuigdes
previstas na legislagdo e regulamentagao especifica e neste Termo de Securitizagdo;

aceita integralmente o disposto neste Termo de Securitizacdo, todas as suas clausulas e
condigoes;

esta devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizacdo e a cumprir com suas
obrigagOes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios para tanto;

a celebracdo deste Termo de Securitizagdo e o cumprimento de suas obrigagdes aqui
previstas nao infringem qualquer obrigagdo anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

verificou, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informagOes relativas as
Garantias e a consisténcia das demais informagOes contidas na CPR-F e no Termo de
Securitizagdo, uma vez que recebeu uma copia eletronica da CPR-F, bem como cépia
eletronica do Contrato de Alienagao Fiduciaria de Imével e do Contrato de Cessao Fiduciaria,
diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissoes, falhas ou defeitos de que tenha
conhecimento, sendo certo que verificard a constituicdo, exequibilidade e suficiéncia da
Alienacdo Fiducidria e da Cessdo Fiduciaria quando do registro nos cartérios competentes,
nos prazos previstos nos Documentos da Oferta, bem como verificard o registro e a
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(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

12.3.

vinculagdo do lastro junto ao CRA na B3 nos termos da Clausula 3.21 acima. Dessa forma,
em que pese a Securitizadora possuir os direitos sobre o objeto das Garantias na data de
assinatura do presente Termo de Securitizagao, cujos contratos das Garantias deverao ser
registradas nos termos descritos nos respectivos instrumentos, existe o risco de atrasos dado
a burocracia e eventuais exigéncias cartorarias ou, ainda, de impossibilidade na completa
constituicdo da referida garantia, podendo impactar a devida constituicdo e consequente
excussao da garantia caso as condi¢cdes acima ndo sejam implementadas. Por fim, (i)
segundo convencionado pelas partes no contrato da Alienacado Fiduciaria de Imével, o valor
corresponde a R$ 36.127.256,20 (trinta e seis milhdes, cento e vinte e sete mil, duzentos e
cinquenta e seis reais e vinte centavos) e ndo ha obrigacao de avaliacdo periddica, por meio
de laudo, do Imdvel objeto da garantia; e (ii) segundo convencionado pelas partes no
Contrato de Cessao Fiduciaria, o valor em garantia sera o resultado do fndice de Cobertura
da Cessao Fiduciaria, que devera corresponder a, no minimo 100% do valor da préxima PMT
(conforme definido no Contrato de Cessdo Fiduciaria). Adicionalmente, nao é possivel
assegurar que na eventualidade de execugcao das Garantias estas sejam suficientes para
cumprimento do saldo devedor dos CRA tendo em vista as possiveis variacoes de mercado;

recebeu todos os documentos que possibilitaram o devido cumprimento das atividades
inerentes a condicao de agente fiduciario, conforme solicitados a Emissora;

nao tem qualquer impedimento legal, conforme paragrafo terceiro do artigo 66 da Lei das
Sociedades por Agoes;

nao se encontra em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas na Resolucao
da CVM 17, conforme disposta na declaracao descrita no Anexo VI deste Termo de
Securitizagao;

nao possui qualquer relacao com a Emissora ou com a Devedora que o impega de exercer
suas fungoes de forma diligente, observado que atua em outras emissdes de titulos e valores
mobilidrios emitidos pela Emissora, conforme descrito no Anexo IX deste Termo de
Securitizacao;

assegura e assegurara, nos termos do paragrafo 1° do artigo 6 da Resolugao CVM 17,
tratamento equitativo a todos os Titulares de CRA em relacao a outros titulares de
certificados de recebiveis do agronegdcio de eventuais emissodes realizadas pela Emissora,
sociedade coligada, Controlada, Controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora,
em que atua e venha atuar na qualidade de agente fiduciario; e

respeita as leis e regulamentos, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupgao ou atos
lesivos a administragdo publica, incluindo, sem limitacdo, as Leis Anticorrupgao.

Vigéncia da Prestacdao de Servicos: O Agente Fiduciario exercera suas funcdes a partir da

data de assinatura deste Termo de Securitizagdo ou de aditamento relativo a sua nomeacdo,
devendo permanecer no cargo até (i) o pagamento integral dos CRA; ou (ii) sua efetiva substituicdo
pela Assembleia Especial de Investidores.

52



Autorregulacdo Autorregulacao

ANBIMA \ ANBIMA

ADESAO PROVISORIA
Securitizadoras Agente Fiduciario

12.4. Deveres e Obrigacdes do Agente Fiducidrio: Sem prejuizo dos deveres relacionados a sua
atividade previstos neste Termo de Securitizacao, na Resolucao CVM 17, assim como nas leis e
demais normas regulatorias aplicaveis, o Agente Fiduciario compromete-se, neste ato, a:

¥

(i)  exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares de CRA;

(i)  proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRA, empregando, no exercicio da fungao,
o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na administracdo
de seus proprios bens;

(iii)  zelar pela protecao dos direitos e interesses dos Titulares de CRA, acompanhando a atuacao
da Emissora na administracdo do Patrimbnio Separado, por meio das informagoes
encaminhadas pela Emissora;

(iv) renunciar a fungdo na hipotese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de qualquer
outra modalidade de impedimento e realizar a imediata convocagao da Assembleia Especial
de Investidores para deliberar sobre sua substituicdo, na forma prevista no texto da
Resolucao CVM 17;

(v) conservar em boa guarda, toda a documentacdo relativa ao exercicio de suas fungoes;

(vi) acompanhar a prestacdo das informacdes periddicas pela Emissora, alertando os Titulares
de CRA, no relatdrio anual, sobre inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

(vii) diligenciar junto a Emissora para que este Termo de Securitizacdo e seus aditamentos, sejam
registrados na B3, pela Emissora, e custodiados no Custodiante, adotando, no caso da omissao da
Emissora, as medidas eventualmente previstas em lei;

(viii) opinar sobre a suficiéncia das informagdes prestadas nas propostas de modificagbes nas
condigdes dos CRA;

(ix) solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungdes, certiddes
atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartérios de protesto, das Varas
do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica ou outros érgdos pertinentes, onde se localiza a
sede do estabelecimento principal ou o domicilio da Emissora e/ou da Devedora, bem como a
localidade dos bens dados em garantia;

(x) solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Emissora ou do Patrim6nio
Separado, a custo do Patrimonio Separado;

(xi) convocar, quando necessario, a Assembleia Especial de Investidores, na forma da Clausula
14,

(xii) comparecer as Assembleias Especiais de Investidores a fim de prestar as informacdes que
Ihe forem solicitadas;
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(xiii) manter atualizada a relagao dos Titulares de CRA e de seus enderegos, inclusive mediante
gestdao com a Emissora e o Escriturador;

¥

(xiv) fiscalizar o cumprimento das cldusulas constantes deste Termo de Securitizagdo,
especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de nao fazer;

(xv) comunicar aos Titulares de CRA qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigagdes
financeiras assumidas neste Termo de Securitizacdo, incluindo as clausulas contratuais destinadas
a proteger o interesse dos Titulares de CRA e que estabelecem condigdes que nao devem ser
descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para os Titulares de CRA e as
providéncias que pretende tomar a respeito do assunto, observado o prazo de 7 (sete) Dias Uteis
a contar da sua ciéncia, conforme previsto no texto na Resolugao CVM 17;

(xvi) prestar contas a Emissora das despesas necessarias a salvaguarda dos direitos e interesses
dos Titulares de CRA, que serao imputadas ao Patrimonio Separado;

(xvii) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses apds o
fim do exercicio social da Emissora, relatério anual descrevendo, para a Emissdo, os fatos
relevantes ocorridos durante o exercicio relativos ao CRA, o qual devera conter, no minimo, as
informag0des previstas no texto da Resolugao CVM 17;

(xviii) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos Titulares
de CRA, bem como a realizacao dos créditos afetados ao Patrimonio Separado, caso a Emissora
nao o faga;

(xix) exercer, na hipdtese de insolvéncia da Emissora, a administragao dos Patriménio Separado;
e

(xx) promover, na forma em que dispuser este Termo de Securitizagdo, a liquidacdo do Patrimonio
Separado.

12.4.1. No caso de inadimplemento de quaisquer condigbes da Emissdo, o Agente Fiduciario deve
usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou no Termo de Securitizacao para proteger direitos
ou defender os interesses dos Titulares de CRA, bem como a realizacao dos créditos afetados ao
Patriménio Separado, caso a Emissora ndo o faga.

12.5. Substituicdo do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario podera ser substituido e continuara
exercendo suas fungdes até que um novo agente fiducidrio assuma, nas hipéteses de auséncia ou
impedimento temporario, renlncia, intervencao, liquidacdo, faléncia, ou qualquer outro caso de
vacancia, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias contados da ocorréncia de qualquer
desses eventos, uma Assembleia Especial de Investidores, para que seja eleito o novo agente
fiduciario.

12.5.1. Conforme artigo 27 da Resolugao CVM 60, a Assembleia Especial de Investidores, a que
se refere a Clausula 12.5 acima, podera ser convocada pelo Agente Fiduciario a ser substituido,
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pela Emissora, por Titulares de CRA que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRA
em Circulagdo, ou pela CVM. Se a convocacgao nado ocorrer até 15 (quinze) dias antes deste termo
final do prazo acima referido, cabera a Emissora efetua-la.

12.5.2. A substituicdo do Agente Fiduciario fica sujeita @ comunicacao prévia a CVM, no prazo de
até 7 (sete) Dias Uteis, contados do registro do aditamento do presente Termo de Securitizagdo e
a manifestagao da CVM acerca do atendimento aos requisitos prescritos na Resolugao CVM 17.

12.6. Outras Despesas Necessarias do Agente Fiduciario: A remuneragao do Agente Fiduciario ndo
inclui despesas consideradas necessarias ao exercicio da fungdo de agente fiduciario durante a
implantacdo e vigéncia do servico, as quais serdo cobertas na forma acima prevista, mediante
pagamento das respectivas cobrancas acompanhadas dos respectivos comprovantes, emitidas
diretamente em nome da Emissora na forma acima prevista ou mediante reembolso, apds prévia
aprovacao, quais sejam: publicacdes em geral, notificacdes, extracao de certidoes, despesas
cartorarias, fotocdpias, digitalizacdes, envio de documentos, viagens, alimentacdo e estadias,
despesas com especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizagao, entre outros, ou assessoria legal
aos Titulares de CRA.

12.6.1. Todas as despesas decorrentes de procedimentos legais, inclusive as administrativas, em
que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos Titulares de CRA
deverao ser previamente aprovadas e adiantadas pelos Titulares de CRA, posteriormente, conforme
previsto em lei, ressarcidas pela Securitizadora ou pela Devedora, conforme o caso. Tais despesas
a serem adiantadas pelos Titulares de CRA, correspondem a depositos, custas e taxas judiciarias
nas agoes propostas pelo Agente Fiduciario, enquanto representante da comunhdo dos Titulares
de CRA. Os honordrios de sucumbéncia em acOes judiciais serdo igualmente suportados pelos
Titulares de CRA, bem como a remuneragao do Agente Fiduciario na hipdtese de a Securitizadora
ou pela Devedora, conforme o caso, permanecer em inadimpléncia com relagdo ao pagamento
desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias, podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia dos
Titulares de CRA para cobertura do risco de sucumbéncia.

12.7. Remuneracao do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario recebera da Securitizadora por meio
dos recursos integrantes do Patrimonio Separado e as expensas da Devedora, como remuneragao
pelo desempenho dos deveres e das atribuicdes que Ihe competem, nos termos da lei aplicavel e
deste Termo de Securitizacdo, a seguinte remuneracao pela prestacao dos servicos prestados
durante a vigéncia dos CRA, de acordo com o Termo de Securitizacdo, (i) (a) pela  implantacdo
dos CRA, parcela Unica de R$ 6.000,00 (seis mil reais) equivalente a uma parcela de implantacao,
devida até o 5° (quinto) Dia Util a contar da data da primeira integralizacdo dos CRA ou em até 30
(trinta) dias a contar da data de assinatura do presente instrumento; e (ii) (b) pelos servicos
prestados durante a vigéncia dos CRA, serdo devidas parcelas anuais no valor de R$ 18.000,00
(dezoito mil reais), sendo a primeira devida até o 5° (quinto) Dia Util contado da primeira data de
integralizacdo dos CRA ou em até 30 (trinta) dias a contar da data de assinatura do presente
instrumento, e as demais a serem pagas nas mesmas datas dos anos subsequentes até o resgate
total dos CRA ou enquanto o Agente Fiduciario dos CRA estiver exercendo atividades inerentes a
sua funcao em relacao a Emissdo. A remuneracao do Agente Fiduciario dos CRA sera devida mesmo
apds o vencimento final dos CRA, caso o Agente Fiduciario dos CRA ainda esteja exercendo
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atividades inerentes a sua fungdo em relacao a emissao, remuneragao essa que sera calculada pro
rata die. Adicionalmente, serdao devidas despesas extraordindrias do Agente Fiduciario dos CRA a
serem definidas no Termo de Securitizacao. A remuneragdo acima nao inclui a eventual assuncao
do Patrimo6nio Separado dos CRA, bem como ndo inclui séries adicionais e/ou reabertura de série
previstas ou a serem objeto de deliberacdao. Caso a operagao seja desmontada/cancelada, a
primeira parcela sera devida a titulo de “abort fee”.

12.7.1. No caso de inadimplemento no pagamento dos CRA, ou de reestruturagao das condicoes
dos CRA apds a Emissao, bem como a participacdo em reunides ou contatos telefonicos e/ou
conference call, Assembleias Especiais de Investidores presenciais ou virtuais, incluindo
Assembleias Especiais de Investidores e/ou aditamentos eventualmente necessarios para fins de
inclusdao de séries adicionais ou reabertura de série (previstas ou ndo previstas no presente
instrumento) serao devidas ao Agente Fiduciario, um valor adicional de R$ 800,00 (oitocentos reais)
por hora-homem, incluindo, mas ndo se limitando, trabalhos relacionados a comentarios aos
documentos da operagao durante a estruturacao da mesma, caso a operacao nao venha se efetivar,
execucdo de Garantias, participacdo em reunides internas ou externas ao escritério do Agente
Fiduciario dos CRA formais ou virtuais com a Securitizadora e/ou com os Titulares dos CRA ou
demais partes da emissdao dos CRA, anadlise a eventuais aditamentos aos Documentos da Oferta e
implementagdo das consequentes decisdes tomadas em tais eventos, pagas em 10 (dez) dias
corridos apds comprovagao da entrega, pelo Agente Fiduciario, de “relatério de horas”. Entende-
se por reestruturacao das condicdes dos CRA os eventos relacionados a alteracao (1) das Garantias;
(2) prazos de pagamento e remuneragao, amortizacdo, indice de atualizagdo, data de vencimento
final, fluxos, caréncia ou covenants operacionais ou indices financeiros; (3) condicdes relacionadas
aos eventos de vencimento antecipado, resgate, recompra e liquidagdo do Patrimonio Separado; e
(4) de Assembleias Especiais de Investidores presenciais ou virtuais e aditamentos aos Documentos
da Oferta.

12.7.2. Para fins deste instrumento, a remuneragao adicional prevista na Clausula 12.7.1, é
aplicdvel para todas as atividades relacionadas a Assembleia Especial de Investidores e ndo
somente a analise da minuta e participacdo presencial ou virtual desta, de modo que, referidas
atividades, incluem, mas ndo se limitam a: (i) analise de edital; (ii) participagdo em calls ou
reunides; (iii) conferéncia de quérum de forma prévia a Assembleia Especial de Investidores; (iv)
conferéncia de procuragdo de forma prévia a Assembleia Especial de Investidores; e (v) confeccdo
ou de revisao de aditivos e contratos decorrentes da Assembleia Especial de Investidores.

12.7.3. A remuneragao do Agente Fiduciario, prevista neste Termo de Securitizacdo, continuara
sendo devida, mesmo apds o vencimento dos CRA, caso o Agente Fiduciario ainda esteja atuando
atividades inerentes a sua funcao em relagdo a Emissao, a qual sera devida proporcionalmente aos
meses de atuacdo do Agente Fiduciario.

12.7.4. Em caso de inadimplemento ou caso os recursos do Patrimonio Separado ndo sejam
suficientes para o pagamento da remuneracao do Agente Fiduciario, os Titulares de CRA arcarao
com o pagamento de referida remuneragdao, ressalvado seu direito de a posteriori serem
ressarcidos pela Devedora, apos a realizacdo do Patrimbnio Separado.
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12.7.5. As parcelas de remuneracdao do Agente Fiduciario serao atualizadas anualmente pela
variagao positiva do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacao, pelo
indice que vier a substitui-lo, a partir da data do pagamento da primeira parcela, até as datas de
pagamento de cada parcela subsequente calculadas pro rata temporis, se necessario.

12.7.6. Os valores referidos acima serao acrescidos dos valores dos tributos que incidem sobre a
prestacdo desses servigos (pagamento com gross up), tais como: (i) ISS; (ii) CSLL; (iii) PIS; (iv)
COFINS; e (iv) IRFF, bem como outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracao do
Agente Fiduciario, nas respectivas aliquotas vigentes a cada data de pagamento, de forma que o
Agente Fiduciario receba a remuneracao como se tais tributos nao fossem incidentes.

12.7.7. O Patriménio Separado ou os Titulares de CRA conforme o caso, antecipara ao Agente
Fiduciario todas as despesas necessarias para proteger os direitos e interesses dos investidores ou
para realizar seus créditos proteger ou ainda, necessarios decorrente da sua funcao de
representante dos Titulares de CRA. Quando houver negativa para custeio de tais despesas em
funcao de insuficiéncia do Patrimonio Separado ou inadimplemento da Devedora, os Titulares de
CRA deverao antecipar todos os custos a serem despendidos pelo Agente Fiduciario, na proporgao
de seus créditos. As despesas a serem antecipadas deverdo ser sempre comunicadas aos Titulares
de CRA, a Securitizadora e a Devedora e, sempre que possivel, aprovadas pelos Titulares de CRA
ou pela Devedora conforme o caso, sendo certo que ndao sendo possivel a obtencdo imediata da
aprovacao pelos Titulares de CRA ou pela Devedora conforme o caso e, em razao de necessidade
imediata para resguardar os interesses Titulares de CRA ou necessarias ao exercicio da funcao de
Agente Fiduciario, tais despesas sdo poderdao ser contratadas pelo Agente Fiduciario e
posteriormente ratificadas em Assembleia Geral dos Titulares de CRA. Sdo exemplos de despesas
que poderdo ser realizadas pelo Agente Fiduciario: (i) publicacdo de relatérios, avisos, editais e
notificacOes, despesas cartorarias, conforme previsto neste instrumento e na legislacao aplicavel,
e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis; (ii) despesas com conferéncias e
contatos telefénicos; (iii) obtencdo de certiddes, fotocdpias, digitalizagbes, envio de documentos;
(iv) locomogoes entre estados da federagao, alimentacao, transportes e respectivas hospedagens,
quando necessarias ao desempenho das funcdes e devidamente comprovadas; (v) se aplicavel,
todas as despesas necessarias para realizar vistoria dos imdveis financiados com recursos da
emissdo (vi) conferéncia, validagao ou utilizagdo de sistemas para checagem, monitoramento ou
obtencdo de opinido técnica ou legal de documentacao ou informagdo prestada pela Devedora,
garantidores ou Securitizadora para cumprimento das suas obrigagdes; (vii) revalidagao de laudos
de avaliacdo e/ou avaliagdo por meio de laudo de avaliagao das Garantias, se 0 caso, nos termos
do Oficio Circular CVM n° 1/2021 SRE; (viii) gastos com honorarios advocaticios de terceiros e de
sucumbéncias, depdsitos, custas e taxas judicidrias ou extrajudiciarias nas acdes ou ainda,
decorrente de acOes arbitrais, propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de acdes contra ele
propostas no exercicio de sua funcdo, enquanto representante dos Titulares de CRA, decorrentes
de culpa exclusiva e comprovada da Devedora e/ou dos garantidores e/ou da Securitizadora
decorrente de acOes propostas pelos devedores dos Direitos Creditérios do Agronegdcio ou por
garantidores e/ou Securitizadora e/ou terceiros, conforme aplicdvel, ou ainda que
comprovadamente lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da
comunhao dos investidores (ix) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais ou extrajudiciais
decorrentes da sucumbéncia em acdes judiciais ou ainda, decorrente de acdes arbitrais, serao
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igualmente suportadas termos acima bem como sua remuneracdo; (x) custos e despesas
relacionadas a B3. O ressarcimento a que se refere sera efetuado em até 05 (cinco) Dias Uteis
apds a realizacdo da respectiva prestacdo de contas a Securitizadora e envio de copia dos
respectivos comprovantes de pagamento.

¥

12.7.8. Em caso de atraso no pagamento da remuneracao devida ao Agente Fiduciario, os valores
devidos e nado pagos serao acrescidos de multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre o valor do
débito, bem como juros moratdrios de 1% (um por cento) ao més, incidente desde a data da
inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado, pro rata die.

12.7.9. O crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos e interesses
ou realizar/defender créditos dos investidores que nao tenha sido saldado na forma prevista nas
cladusulas acima sera devido pelo Patrimonio Separado e tera preferéncia na ordem de pagamento
prevista no Termo de Securitizagdo, conforme Resolucdo CVM 17. O Agente Fiduciario podera se
utilizar de recursos eventualmente existentes nas contas do Patriménio Separado para saldar as
despesas e honorarios inadimplentes, devendo realizar a respectiva comunicacdo aos investidores
e a Securitizadora com antecedéncia ao que fizer e realizando a respectiva prestacao de contas
obrigatoriamente.

12.7.10. O Agente Fiduciario ndao antecipara recursos para pagamento de despesas decorrentes
da Emissdo, sendo certo que tais recursos serao sempre devidos e antecipados pelo Patrimonio
Separado ou pelos Titulares de CRA, conforme o caso.

12.7.11. Nao havera devolucao de valores ja recebidos pelo Agente Fiduciario a titulo da prestacado
de servigos, exceto se o valor tiver sido pago incorretamente.

12.8. Destituicdo do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario poderd, ainda, ser destituido, pela
imediata contratacdo de seu substituto a qualquer tempo, pelo voto favoravel de Titulares de CRA
que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRA em Circulagao
presentes, reunidos em Assembleia Especial de Investidores, convocada na forma prevista pela
Cladusula 14 abaixo.

12.8.1. Em casos excepcionais, a CVM pode proceder a convocacdo da assembleia especial para
escolha do novo agente fiducidrio ou nomear substituto provisério, conforme disposicao do
paragrafo 3° do artigo 79, da Resolugao CVM 17.

12.9. Assuncao de Obrigacdes: Aquele que vier a substituir o Agente Fiducidrio assumira
integralmente os deveres, as atribuicOes e as responsabilidades constantes da legislagdo aplicavel
e deste Termo de Securitizagdo.

12.9.1. A alteracdo do Agente Fiduciario, em carater permanente, deve ser objeto de aditamento
ao presente Termo de Securitizagao.

12.10. Responsabilidade do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario dos CRA responde perante os
Titulares de CRA pelos prejuizos que lhes causar por culpa ou dolo, no exercicio de suas fungoes,
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conforme decisao transitada em julgado, da qual ndo caibam mais recursos.

12.10.1. O Agente Fiduciario ndo emitira qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo acerca de
qualquer fato da Oferta que seja de competéncia de definicdo pelos Titulares de CRA,
comprometendo-se a tao-somente agir em conformidade com as instrugdes que lhe forem
transmitidas pelos Titulares de CRA, salvo em relagdo aos atos ou manifestacdes por parte do
Agente Fiduciario que, por exigéncia legal ou regulamentar, devam ser praticadas independente
de aprovacao dos Titulares de CRA. Neste sentido, o Agente Fiduciario nao possui qualquer
responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito cumprimento
das orientacoes dos Titulares de CRA a ele transmitidas conforme definidas pelos mesmos e
reproduzidas perante a Emissora, independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser
causados em decorréncia disto aos Titulares de CRA.

12.10.2. A atuacdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolucao CVM 17 e dos artigos
aplicaveis da Lei das Sociedades por AcOes e da Lei 14.430, bem como ao previsto no presente
Termo de Securitizagao, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer
responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido da legislagdo aplicavel e/ou do presente Termo
de Securitizagao.

12.10.3. Os atos ou manifestagOes, por parte do Agente Fiduciario, que criarem responsabilidade
para os Titulares de CRA ou exonerarem terceiros de obrigacdes para com eles, bem como aqueles
relacionados ao devido cumprimento das obrigagdes assumidas neste instrumento, somente serao
validos quando previamente assim deliberado pelos Titulares de CRA reunidos em Assembleia
Especial de Investidores, salvo em relacao aos atos ou manifestacdes por parte do Agente
Fiduciario que, por exigéncia legal ou regulamentar, devam ser praticadas independente de
aprovacao dos Titulares de CRA.

13. DEMAIS PRESTADORES DE SERVICO

13.1. Agente de Liquidacdao: O Agente de Liquidacao foi contratado pela Emissora para
operacionalizar o pagamento e a liquidacdo de quaisquer valores devidos pela Emissora aos
Titulares de CRA, os quais serao executados por meio do sistema da B3.

13.2. Escriturador: O Escriturador foi contratado pela Emissora para prestar os servicos de
escrituracao dos CRA, os quais serao mantidos sob o sistema escritural, sem emissao de certificado,
nos termos do disposto no paragrafo terceiro do artigo 43 da Lei das Sociedades por Acgoes.

13.2.1. Pelos servigos prestados, no ambito das Clausulas 13.1 e 13.2 acima, serd devido ao
Agente de Liquidagdo e Escriturador o valor anual de R$ 8.000,00 (oito mil reais), devendo a
primeira parcela ser paga até o 5° (quinto) Dia Util, contado da primeira Data de Integralizagao
dos CRA, e as demais pagas até as mesmas datas dos anos subsequentes, até a integral liquidagao
dos CRA.

13.3. Auditor Independente: O Auditor Independente foi contratado pela Emissora para auditar as
demonstracdes financeiras do Patrimonio Separado em conformidade com o disposto na Lei das
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Sociedades por AcOes e na Resolugao CVM 60.

¥

13.3.1. Pelos servicos prestados pelo Auditor Independente sera devido: (i) o valor anual de
R$2.500,00 (dois mil e quinhentos reais), pela auditoria do Patrim6nio Separado, cuja primeira
parcela devera ser paga em até 5 (cinco) dias Uteis seguinte ao encerramento do exercicio social
do patrimonio separado, e as demais pagas sempre no 10° (décimo) Dia Util seguinte ao
encerramento do exercicio social do patrimoénio separado nos anos subsequentes, até a integral
liquidacdo dos CRA. O valor sera atualizado anualmente pela variacdo positiva do IPCA.

13.3.2. A remuneracao do Auditor Independente e de terceiros envolvidos na auditoria e na
elaboracdo das demonstracoes financeiras do Patrimonio Separado podera ter o seu valor ajustado
em decorréncia de eventual substituicdo da empresa de auditoria independente e de terceiros ou
ajuste na quantidade de horas estimadas pela equipe.

13.4. Custodiante: O Custodiante sera responsavel pela manutencdo em perfeita ordem, custddia
e guarda digital, conforme aplicavel, da CPR-F e deste Termo de Securitizacdo, cujas vias originais
emitidas eletronicamente serdao encaminhadas ao Custodiante pela Emissora uma vez assinado o
presente Termo de Securitizacao, até a data de liquidacao total do Patrimo6nio Separado.

13.4.1. A CPR-F e este Termo de Securitizacao deverdo ser mantidos pelo Custodiante, que sera
seu fiel depositario com as fungoes de (i) recebé-los de modo a fazer sua custddia e guarda digital
até a Data de Vencimento dos CRA ou até a data de liquidagao total do Patrimonio Separado, o
que ocorrer primeiro; e (ii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e
em perfeita ordem.

13.4.2. O Custodiante, no exercicio de suas fungoes, conforme estabelecido pelos regulamentos
da B3, podera solicitar a entrega da documentagdo que se encontrar sob a guarda da Emissora, a
qual, desde ja, obriga-se a fornecer tal documentacdo em até 10 (dez) Dias Uteis contados do
recebimento da referida solicitagdo ou em prazo menor, na hipétese da necessidade de prazo para
atendimento de exigéncia legal ou regulamentar.

13.4.3. A atuagdo do Custodiante limitar-se-a, tdo somente, a verificar o preenchimento dos
requisitos formais relacionados aos documentos recebidos, nos termos da legislagdo vigente e este
nao sera responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das
informacdes técnicas e financeiras constantes de qualquer documento que lhe seja enviado,
inclusive com o fim de informar, complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informacoes dos
documentos recebidos.

13.4.4. Adicionalmente, sempre que houver aditamento ao presente Termo de Securitizagdo, a
Emissora obriga-se a enviar ao Custodiante 1 (uma) via original emitida eletronicamente do
aditamento para fins de custddia.

13.5. Os valores devidos, no ambito das Clausulas acima, serdo atualizados anualmente pela

variagao positiva acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua
utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, a partir da

60



P, Autorregulacdo ",’7“,‘\ Autorregulacao

ANBIMA /°\\ ANBIMA

ADESAO PROVISORIA
Securitizadoras Agente Fiduciario

primeira Data de Pagamento.

13.5.1. O valor devido no ambito das Clausulas acima, sera acrescido dos seguintes impostos:
ISS, CSLL, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a respectiva
remuneragao, conforme o caso, nas aliquotas vigentes em cada data de pagamento.

13.6. Substituicdo dos Prestadores de Servicos: Exceto pelo Agente de Liquidacao, Custodiante,
Escriturador e Auditor Independente, os quais poderdo ser substituidos, sem necessidade de
qualquer formalidade adicional, caso a Emissora ou os Titulares de CRA desejem substituir os
demais prestadores de servicos contratados no ambito da Emissao, tal decisdo devera ser
submetida a deliberacdo da Assembleia Especial de Investidores, nos termos da Clausula 14.5.2.
abaixo.

13.6.1. Exceto pela substituicdao do Agente de Liquidacao, Custodiante, Escriturador e Auditor
Independente, caso ocorra quaisquer a substituicao dos prestadores de servico na forma da
Clausula 13.6 acima, este Termo de Securitizacao devera ser objeto de aditamento em até 10 (dez)
Dias Uteis contados da formalizacao dos respectivos atos necessarios a concretizacdo de referida
substituicao.

14. ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES

14.1. Competéncia: Sem prejuizo do disposto na Resolugdo CVM 60 e neste Termo de
Securitizagdo, compete privativamente a Assembleia Especial de Investidores deliberar sobre:

(i) as demonstragbes contabeis do PatrimOnio Separado apresentadas pela Emissora,
acompanhadas do relatdrio dos Auditores Independentes, em até 120 (cento e vinte) dias

apds o término do exercicio social a que se referirem;

(i)  alteragdes neste Termo de Securitizagdo, observado o disposto na Clausula 14.8 deste Termo
de Securitizagao;

(iii) destituicdo ou substituicdo da Emissora na administracdo do Patrim6nio Separado, nos
termos da Resolugao CVM 60;

(iv) qualquer deliberacdo pertinente a administracdo ou liquidagdo do Patrimonio Separado, nos
casos de insuficiéncia de ativos para liquidar a Emissao ou de decretacdo de faléncia ou

recuperagao judicial ou extrajudicial da Emissora;

(v) alteragdao na remuneragao dos prestadores de servigo, conforme descrito neste Termo de
Securitizacao;

(vi) alteracdo do quérum de instalagao e deliberagao da Assembleia Especial de Investidores;

(vii) a substituicao do Agente de Liquidagao, do Escriturador, da B3, do Custodiante, do Agente
Fiduciario bem como de quaisquer outros prestadores de servicos;

61



P, Autorregulacdo #\  Autorregulacao

ANBIMA A\ ANBIMA

ADESAO PROVISORIA
Securitizadoras Agente Fiduciario

(viii) alteragdo da Remuneragao; e

(ix) ndo declaracdo de vencimento antecipado da CPR-F e, consequentemente, Resgate
Antecipado dos CRA em razdo de ocorréncia de qualquer Eventos de Vencimento Antecipado
Ndo Automatico.

14.1.1. A Securitizadora e o Agente Fiducidrio ndo prestarao qualquer tipo de opinido ou fardo
qualquer juizo sobre a orientacdo definida pelos Titulares de CRA, comprometendo-se tdo somente
a manifestar-se conforme instrucdo recebida dos Titulares de CRA, a menos que a orientagao
recebida resulte em manifesta ilegalidade. Neste sentido, a Securitizadora e o Agente Fiduciario
nao possuem qualquer responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes da
orientacao dos Titulares de CRA, independentemente de estes causarem prejuizos aos Titulares de
CRA ou a Devedora. O disposto acima nao inclui as deliberagGes relativas a insuficiéncia de lastro
e/ou insolvéncia da Securitizadora, cujos quéruns e medidas sao legais e previstos neste Termo de
Securitizagao.

14.2. Forma de Realizacao: Admite-se a realizacao da Assembleia Especial de Investidores de
modo: (i) parcialmente digital, caso os Titulares de CRA possam participar e votar tanto
presencialmente quanto a distancia, por meio de comunicacdo escrita ou sistema eletronico; ou
(ii) exclusivamente digital, caso os Titulares de CRA somente possam participar e votar por meio
de comunicacao escrita ou sistema eletronico, utilizando sistema eletronico que possibilite o
registro de presenca dos Titulares de CRA e dos respectivos votos, a plena comunicagao entre os
Titulares de CRA, bem como a gravacgao integral da Assembleia Especial de Investidores, conforme
estabelecido pela Resolugdo CVM 81.

14.2.1. No caso de utilizacdo de meio eletronico, a Emissora deve adotar meios para garantir a
autenticidade e a seguranca na transmissao de informacoes, particularmente os votos que devem
ser proferidos por meio de assinatura eletronica ou outros meios igualmente eficazes para
assegurar a identificagao do Titular de CRA.

14.2.2. O Titular de CRA pode votar por meio de comunicagao escrita ou eletronica, desde que
recebida pela Emissora antes do inicio da Assembleia Especial de Investidores.

14.2.3. Realizada a Assembleia Especial de Investidores de modo parcial ou exclusivamente
digital, a ata desta devera indicar a quantidade de votos proferidos a favor ou contra e de
abstencOes com relacdo a cada proposta constante da ordem do dia.

14.3. Convocacao: A Assembleia Especial de Investidores pode ser convocada, a qualquer tempo,
por iniciativa: (i) da Securitizadora; (ii) do Agente Fiduciario; ou (iii) mediante solicitacdo de
Titulares de CRA que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) de participagao no Patrimonio
Separado.

14.3.1. A convocagao da Assembleia Especial de Investidores mediante solicitagao dos Titulares

de CRA, deve: (i) ser dirigida a Securitizadora, com copia ao Agente Fiduciario contendo eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto dos demais titulares, sendo certo que tal
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convocacao devera ocorrer em até 30 (trinta) dias contados do recebimento da referida solicitacao,
sendo certo que ndo sendo observada a solicitagdo acima, o Agente Fiduciario podera convocar a
Assembleia Especial de Investidores, nos termos da Resolugao CVM 17. Adicionalmente, o Agente
Fiduciario podera, por sua propria iniciativa, convocar quando necessario, a Assembleia Especial
de Investidores conforme previsto no artigo 11 “xvi” da Resolucao CVM 17, dispensado o envio de
qualquer solicitacdo a Emissora.

14.3.2. Exceto se de outra forma prevista neste Termo de Securitizacdo, a convocacao da
Assembleia Especial de Investidores far-se-4 mediante publicacdo de edital, no website da
Securitizadora (https://exessecuritizadora.com.br/), com a antecedéncia minima de 20 (vinte) dias
para primeira e, caso ndo seja realizada a assembleia, sera publicado novo anuncio de segunda
convocacao, com antecedéncia minima de 8 (oito) dias, ndo sendo admitida que a primeira € a
segunda convocacao sejam realizadas no mesmo dia (observado os demais requisitos para fins da
referida convocacdo previstos na Resolucdo CVM 60), exceto para deliberacdes relacionadas a
insuficiéncia de ativos integrantes do Patrimonio Separado, cujo prazo sera de 15 (quinze) dias. As
publicacdes acima serdo realizadas uma Unica vez e, no caso de Assembleia Especial de
Investidores ndo apresentar quérum para instalagdo, em primeira convocacao, dever-se-a realizar
uma nova e Unica publicacdo de segunda convocacdo. Nao se admite que a segunda convocagao
da Assembleia Especial de Investidores seja publicada conjuntamente com a primeira convocacao,
exceto na hipdtese de a Assembleia Especial de Investidores ser convocada exclusivamente para
deliberar sobre as demonstracdes financeiras, prevista no item “(i)” da Clausula 14.1 deste Termo
de Securitizacao. Na mesma data acima, as publicagdes de editais das Assembleias Especiais de
Investidores serdo encaminhados na mesma data ao Agente Fiduciario.

14.3.3. A convocacdo da Assembleia Especial de Investidores deve conter, no minimo: (i) dia,
hora e local em que sera realizada a Assembleia Especial de Investidores, sem prejuizo da
possibilidade desta ser realizada parcial ou exclusivamente de modo digital; (ii) ordem do dia
contendo todas as matérias a serem deliberadas, nao se admitindo que sob a rubrica de assuntos
gerais haja matérias que dependam de deliberacao da Assembleia Especial de Investidores; e (iii)
indicacdo da pagina na rede mundial de computadores em que os Titulares de CRA podem acessar
os documentos pertinentes a ordem do dia que sejam necessarios para debate e deliberacao dos
Titulares de CRA.

14.3.4. Caso os Titulares de CRA possam participar da Assembleia Especial de Investidores a
distancia, por meio de sistema eletronico, a convocacdo deve conter informagles detalhando as
regras e os procedimentos sobre como os Titulares de CRA podem participar e votar a distancia na
Assembleia Especial de Investidores, incluindo informacdes necessarias e suficientes para acesso
e utilizagdo do sistema pelos Titulares de CRA, assim como se a esta sera realizada parcial ou
exclusivamente de modo digital, sendo referidas informagdes podem ser divulgadas de forma
resumida, com indicacdao do endereco na rede mundial de computadores onde a informacao
completa estiver disponivel a todos os Titulares de CRA.

14.3.5. No caso de utilizacdo de meio eletronico, a Securitizadora deve adotar meios para garantir

a autenticidade e a seguranca na transmissao de informacdes, particularmente os votos que devem
ser proferidos por meio de assinatura eletrOnica ou outros meios igualmente eficazes para
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assegurar a identificacdo do Titular de CRA.

14.3.6. A convocagao também podera ser feita pelo Agente Fiduciario, mediante publicacdao de
edital em seu website (https://www.oliveiratrust.com.br/).

14.3.7. Aplicar-se-a a Assembleia Especial de Investidores, no que couber, o disposto na Lei
14.430, na Lei 11.076, na Resolucao CVM 60, na Resolucao CVM 81 e na Lei das Sociedades por
AcOes, a respeito das assembleias de acionistas, salvo no que se refere aos representantes dos
Titulares de CRA, os quais poderao ser quaisquer procuradores, Titulares de CRA ou ndo,
devidamente constituidos ha menos de 1 (um) ano, por meio de instrumento de mandato valido e
eficaz.

14.3.8. Independentemente da convocagao prevista nesta clausula, sera considerada regular a
assembleia especial a qual comparecerem todos os Titulares de CRA em Circulacdo nos termos do
8§40 do artigo 124 da Lei das Sociedades por Acoes.

14.4. Instalacdo: Sem prejuizo dos quoruns especificos previstos ao longo deste Termo de
Securitizagdo, a Assembleia Especial de Investidores instalar-se-a, em primeira convocacao, com a
presenca de Titulares de CRA que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1
(um) dos CRA em Circulacdo e, em segunda convocagao, com qualquer nimero dos Titulares de
CRA presentes na Assembleia Especial de Investidores, exceto nos casos de deliberacdes
relacionadas a insuficiéncia de ativos integrantes do Patrim6nio Separado, que deve ser instalada
em primeira convocacao com a presenca de Titulares de CRA que representem, no minimo, 2/3
(dois tercos) do valor global dos titulos. Serd considerada devidamente instalada a Assembleia
Especial de Investidores em que comparecerem todos os Titulares de CRA em Circulagao,
independentemente de sua efetiva convocagao.

14.4.1. A presidéncia da Assembleia Especial de Investidores cabera, de acordo com quem a
convocou: (i) ao representante da Emissora; (ii) ao representante do Agente Fiduciario; (iii) ao
Titular de CRA eleito pelos demais; ou (iv) aquele que for designado pela CVM.

14.4.2. A Securitizadora e/ou os Titulares de CRA poderao convocar representantes dos
prestadores de servigo contratados no ambito da Emissdao, bem como quaisquer terceiros para
participar das Assembleias Especiais de Investidores, sempre que a presenca de qualquer dessas
pessoas for relevante para a deliberacao da ordem do dia.

14.4.3. O Agente Fiducidrio e a Securitizadora deverdo comparecer a todas as Assembleias
Especiais de Investidores e prestar aos Titulares de CRA as informagdes que |Ihe forem solicitadas.

14.4.4. Para efeito da constituicdo de quaisquer dos qudruns de instalagdo e/ou deliberacao da
Assembleia Especial de Investidores, os votos em branco também deverdo ser excluidos do calculo.

14.4.5. Salvo por motivo de forga maior, a Assembleia Especial de Investidores realizar-se-a no

local onde a Emissora tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, as
correspondéncias de convocacao indicardo, com clareza, o lugar da reunido.
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14.5. Quérum de Deliberacdo (Geral): Exceto se de outra forma aqui prevista, as deliberacdes em
Assembleia Especial de Investidores serdo tomadas pelos votos favoraveis da maioria dos Titulares
de CRA presentes, em primeira ou segunda convocacao, sendo que somente poderdo votar os
Titulares de CRA inscritos nos registros dos CRA na data de convocacao da respectiva Assembleia
Especial de Investidores, salvo se: (i) a regulamentacdo aplicavel estabelecer quérum minimo
superior; ou (ii) se disposto de maneira diversa no presente Termo de Securitizacao.

14.5.1. As demonstracdes contabeis do patrimonio separado que nao contiverem ressalvas
podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia Especial de Investidores
correspondente ndo seja instalada em virtude do nao comparecimento de quaisquer Titulares de
CRA.

14.5.2. E vedada a troca dos prestadores de servico contratados no ambito desta Emiss3o sem
que haja a prévia deliberacdo da Assembleia Especial de Investidores, exceto pelo Agente de
Liquidacao, Custodiante, Escriturador e Auditor Independente, sendo que este podera ser
substituido, sem necessidade de qualquer formalidade adicional.

14.5.3. Nos termos do artigo 32 da Resolugao CVM 60, ndo podem votar em Assembleia Especial
de Investidores e nem fazer parte do coOmputo para fins de apuracao do quérum de aprovacao: (i)
a Emissora, seus socios, diretores e funciondrios e respectivas partes relacionadas, (ii) os
prestadores de servicos da Emissdo, seus sdcios, diretores e funcionarios e respectivas partes
relacionadas, e (iii) qualquer Titular de CRA que tenha interesse conflitante com os interesses do
Patrimonio Separado no assunto a deliberar.

14.6. Validade e Eficacia das Deliberacdes: As deliberagoes tomadas em Assembleia Especial de
Investidores, observados o respectivo quérum de instalacdao e de deliberagdo estabelecido neste
Termo de Securitizacao, serdo consideradas validas, eficazes e obrigardo os Titulares de CRA, quer
tenham comparecido ou ndo a assembleia e, ainda que nela tenham se abstido de votar, ou votado
contra, devendo ser divulgado o resultado da deliberacao aos Titulares de CRA, na forma da
regulamentagdao da CVM, no prazo maximo de 5 (cinco) dias contado da realizagdo da Assembleia
Especial de Investidores.

14.6.1. Independentemente das formalidades previstas em lei, serd considerada regular a
Assembleia Especial de Investidores a que comparecerem a totalidade dos Titulares de CRA.

14.6.2. Os Titulares de CRA poderao votar por meio de processo de consulta formal, escrita (por
meio de correspondéncia com AR) ou eletronica (comprovado por meio de sistema de comprovacao
eletrénica — comprova.com), desde que respeitadas as demais disposicOes aplicaveis a Assembleia
Especial de Investidores previstas neste Termo de Securitizacdo e no edital de convocagao,
conforme condigdes previstas na Resolucao CVM 60 e na Resolugao CVM 81.

14.7. Alteracdao Espontanea: Este Termo de Securitizacdo e os demais documentos vinculados a
Oferta poderao ser alterados, independentemente de deliberacdo de Assembleia Especial de
Investidores ou de consulta aos Titulares de CRA, sempre que e somente quando tal alteragado
decorra exclusivamente: (i) da necessidade de atendimento das exigéncias expressas da B3, de
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adequacao a normas legais ou regulamentares, bem como de demandas das entidades
administradoras de mercados organizados ou de entidades autorreguladoras; (ii) da reducao da
remuneragao dos prestadores de servigo descritos neste Termo de Securitizacdo; (iii) de correcao
de erro formal e desde que a alteracao ndo acarrete qualquer alteracdo na remuneracgao, no fluxo
de pagamentos e nas garantias dos CRA; e/ou (iv) em virtude da atualizacao dos dados cadastrais
das Partes, tais como alteragao na razao social, endereco e telefone, entre outros, desde que nao
haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares de CRA. As alteracOes referidas acima
devem ser comunicadas aos Titulares de CRA, no prazo de até 7 (sete) dias contados da data em
que tiverem sido implementadas.

¥

14.8. Exercicio dos Direitos Oriundos da CPR-F: Sem prejuizo do disposto nesta Clausula 14, devera
ser convocada Assembleia Especial de Investidores toda vez que a Emissora, na qualidade de titular
da CPR-F, tiver de exercer ativamente seus direitos estabelecidos na CPR-F, para que os Titulares
de CRA deliberem sobre como a Emissora devera exercer seu direito no ambito da CPR-F.

14.8.1. A Assembleia Especial de Investidores, mencionada na Clausula 14.8 acima, devera ser
realizada com no minimo 1 (um) Dia Util de antecedéncia da data em que se encerra o prazo para
a Emissora, na qualidade de titular da CPR-F, manifestar-se frente a Devedora, nos termos da CPR-
F.

14.8.2. Somente ap0Os receber a orientacao definida pelos Titulares de CRA reunidos em
Assembleia Especial de Investidores, a Emissora devera exercer seu direito e manifestar-se no
ambito da CPR-F conforme |he for orientado. Caso os Titulares de CRA ndo comparecam a
Assembleia Especial de Investidores, mencionada na Clausula 14.8 acima, ou ndo cheguem a uma
definicdo sobre a orientacdo, a Emissora devera permanecer silente frente a Devedora no ambito
da CPR-F, sendo certo que, seu siléncio, neste caso, ndo sera interpretado como negligéncia em
relacdo aos direitos dos Titulares de CRA, ndo podendo ser imputada a Emissora qualquer
responsabilizagdo decorrente de auséncia de manifestacao.

14.8.3. O disposto na Clausula 14.8.2 acima ndo inclui as deliberagdes relativas a insuficiéncia de
lastro e/ou insolvéncia da Securitizadora, cujos qudruns e medidas sdo legais e previstos neste
Termo de Securitizagdo, de forma que a Securitizadora e/ou Agente Fiduciario ndo poderao
permanecer silentes, de forma que caso os Titulares de CRA fiqguem silentes ou nao decidam a
respeito, ocasionam a dacdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do Patrimonio
Separado.

15. LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

15.1. Eventos de Liquidacdo do Patriménio Separado: A ocorréncia de qualquer um dos seguintes
eventos deverd ser comunicada pela Securitizadora ao Agente Fiduciario em até 5 (cinco) Dias
Uteis contados de sua ciéncia e podera ensejar a assuncao imediata e transitéria da administragao
do Patrimonio Separado pelo Agente Fiducidrio, sendo certo que, nesta hipdtese, o Agente
Fiduciario devera convocar em até 15 (quinze) dias, contados do momento em que o Agente
Fiducidrio tenha tomado ciéncia de qualquer um dos seguintes eventos, na forma do §2° do artigo
39 da Resolugdo CVM 60, ou que tais eventos tenham se tornado publicos, o que ocorrer primeiro,
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uma Assembleia Especial de Investidores para deliberar sobre a forma de administracao por uma
nova securitizadora e/ou eventual liquidacdo do Patrimo6nio Separado:

(i) pedido de recuperacao judicial ou submissdao a qualquer credor ou classe de credores de
pedido de negociacdo de plano de recuperacao extrajudicial, formulado pela Emissora;

(i) extincao, liquidacdo, dissolucao, declaracdo de insolvéncia, pedido de autofaléncia, pedido
de faléncia formulado por terceiros, nao contestado ou elidido no prazo legal, ou decretacdo
de faléncia da Emissora;

(iii) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacGes pecunidrias previstas
neste Termo de Securitizacdo que dure por mais de 5 (cinco) Dias Uteis, caso haja recursos
suficientes no Patrimonio Separado e desde que exclusivamente a ela imputado. O prazo ora
estipulado sera contado do recebimento pela Emissora de notificagdo formal e
comprovadamente realizada pelo Agente Fiduciario a Emissora;

(iv) desvio de finalidade do PatrimOnio Separado apurado em decisao judicial transitada em
julgado.

15.1.1. Verificada a ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Liquidacdo do Patriménio Separado,
e assumida a administracao transitoria do Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario, este devera
convocar, em até 15 (quinze) dias corridos contados da data em que tomar conhecimento do
evento, Assembleia Especial de Investidores para deliberacdo sobre a eventual liquidacao do
PatrimOnio Separado ou a administragdo do PatrimOnio Separado por outra companhia
securitizadora. Tal Assembleia Especial de Investidores devera ser convocada com antecedéncia
de 20 (vinte) dias contados da data de sua primeira e, caso ndo seja realizada a assembleia, sera
publicado novo anuncio de segunda convocacdo, com antecedéncia minima de 8 (oito) dias, ndo
sendo admitida que a primeira e a segunda convocagao sejam realizadas no mesmo dia. A
Assembleia instalar-se-a, em primeira ou segunda convocagdo, com a presenca de qualquer
numero Titulares de CRA em circulacao, na forma do artigo 28 da Resolugdo CVM 60.

15.1.2. A deliberagdo pela liquidacdo do Patrimbnio Separado em razdo da insolvéncia da
Securitizadora nos termos dos itens acima, sera valida por maioria dos votos presentes na forma
do artigo 30 da Resolugao CVM 60, enquanto o quérum de deliberacdao requerido para a
substituicao da Securitizadora na administracdo do Patrim6nio Separado ndo podera ser superior
a CRA representativos de mais de 50% (cinquenta por cento) do Patrim6nio Separado, na forma
do §4° do artigo 30 da Resolugao CVM 60.

15.1.3. O Agente Fiduciario podera promover a liquidacdo do PatrimOnio Separado com o
consequente resgate dos CRA mediante a dagao em pagamento dos bens e direitos integrantes do
patrimonio separado aos seus Titulares de CRA nas seguintes hipdteses: (i) caso a Assembleia
Especial de Investidores, de que trata a Clausula 15.1.1 acima, ndo seja instalada, por qualquer
motivo, em segunda convocacao; ou (ii) caso a Assembleia Especial de Investidores, de que trata
a Clausula 15.1.1 acima, seja instalada e os Titulares de CRA nao decidam a respeito das medidas
a serem adotadas.
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15.1.4. Na Assembleia Especial de Investidores mencionada na Clausula 15.1.1 acima, os
Titulares de CRA deverdo deliberar: (i) pela liquidacdo do Patrimonio Separado, hipétese na qual
devera ser nomeado o liquidante e as formas de liquidacdao; ou (ii) pela ndo liquidacdao do
Patrimbnio Separado, hipdtese na qual devera ser deliberada a nomeacao de outra instituicdo
administradora, fixando as condicoes e termos para sua administracdo, bem como sua
remuneragao.

15.2. Outras Hipdteses de Liquidacdo do Patriménio Separado: O Patrimonio Separado também
podera ser liquidado na forma que segue:

) automaticamente, na Data de Vencimento dos CRA ou eventual Resgate Antecipado dos
CRA; ou

(i) mediante transferéncia dos créditos do Patrimonio Separado em dacdo em pagamento aos
Titulares de CRA, para fins de extincao de toda e qualquer obrigacdo da Securitizadora sob os CRA,
pela Securitizadora ou pelo Agente Fiduciario (em caso de assuncao transitdria da administracao
do Patrimo6nio Separado nas hipoteses previstas acima) ou a instituicdo administradora que vier a
ser aprovada pelos Titulares de CRA, apos deliberacao dos Titulares de CRA: (a) administrar os
créditos do Patrim6nio Separado, (b) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a
realizagdo dos créditos do Patriménio Separado que lhe foram transferidos, (c) ratear os recursos
obtidos entre os Titulares de CRA na proporcao de CRA detidos, e (d) transferir os créditos do
PatrimOnio Separado eventualmente nao realizados aos Titulares de CRA, na proporcao dos CRA
detidos.

15.3. Limitacdo ao Patrimonio Separado: A realizacao dos direitos dos Titulares de CRA estara
limitada aos créditos do Patrimonio Separado, na data da liquidacdo do Patriménio Separado, ndo
havendo qualquer outra garantia prestada pela Securitizadora.

15.3.1. Exceto nos casos previstos em legislagdo especifica, em nenhuma hipdtese os Titulares
de CRA terdo o direito de haver seus créditos no ambito da Emissdo contra o patrimonio da
Securitizadora e/ou do Agente Fiduciario, caso esteja assumindo transitoriamente o Patrimonio
Separado, sendo que, desta forma, a realizacao dos direitos dos beneficiarios dos CRA estara
limitada aos créditos do Patrimbnio Separado, bem como a execucdo de eventuais garantias
atreladas aos Direitos Creditérios do Agronegdcio.

15.3.2. Exceto nos casos previstos em legislacao especifica, em nenhuma hipdtese os Titulares
de CRA terdo o direito de haver seus créditos no ambito da Emissdo contra o patrimonio da
Securitizadora e/ou do Agente Fiduciario, caso esteja assumindo transitoriamente o Patrimonio
Separado, sendo que, desta forma, a realizacao dos direitos dos beneficiarios dos CRA estara
limitada aos créditos do Patriménio Separado, bem como a execucdo de eventuais garantias
atreladas aos Direitos Creditdrios do Agronegdcio.

15.4. Extincao do Regime Fiducidrio: Quando o Patriménio Separado for liquidado, ficara extinto o
Regime Fiduciario instituido sobre os Créditos do Patrim6nio Separado, tendo a Devedora acesso
a0s recursos remanescentes na Conta Centralizadora.

68



¥

Autorregulacdo

ANBIMA

Autorregulacao

\ ANBIMA

ADESAO PROVISORIA
Securitizadoras Agente Fiduciario

16. DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO E FUNDO DE DESPESAS

16.1. Despesas do Patrimbnio Separado: Sdo despesas de responsabilidade do Patrimonio
Separado:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

todos os emolumentos da B3, relativos a CPR-F e aos CRA, incluindo as despesas com
registros, emissao, utilizacdo e movimentagdao perante a CVM, B3, ANBIMA, Juntas
Comerciais, Cartérios de Registro de Imodveis e Cartérios de Registro de Titulos e
Documentos, impressao, expedicdo e publicacdo de relatdrios e informagOes periddicas
previstas na Resolugdo CVM 60, em regulamentacdo especifica e em qualquer outra norma
aplicavel, conforme o caso, da documentacdo societaria da Securitizadora relacionada aos
CRA, ao Termo de Securitizacao e aos demais Documentos da Oferta, bem como de
eventuais aditamentos aos mesmos;

remuneracao da Emissora, nos termos da Clausula 10.6 acima, liquidos de quaisquer
encargos e tributos, em parcela Unica, pela estruturacao da emissdo dos CRA, a ser paga a
Securitizadora, ou qualquer empresa do seu grupo, na primeira data de subscricdo e
integralizacao dos CRA;

casos de alteragdes ou correcdes de qualquer natureza, ou, ainda, de renegociagdes
estruturais dos CRA ou de quaisquer dos Documentos da Emissao que impliquem na
elaboragao de aditivos aos instrumentos contratuais, averbagoes, prenotagoes e registros em
Cartorios de Registro de Titulos e Documentos, quando for o caso, sera devida pela Devedora
a Securitizadora uma remuneragao adicional, liquida de quaisquer encargos e tributos,
equivalente a R$ 800,00 (oitocentos reais) por hora/homem, pelo trabalho de profissionais
dedicados a tais atividades. A mesma remuneracdo sera devida quando (a) esforgos de
cobranca e execucao de Garantias, (b) o comparecimento em reunides formais, presenciais
ou conferéncias telefénicas com demais partes da emissao, incluindo Assembleia Especial de
Investidores, (c) analise a eventuais aditamentos aos Documentos da Oferta; (d) a
implementagao das consequentes decisdes tomadas em tais eventos; (e) verificagdes
extraordinarias de lastro, destinacdo, condicdoes precedentes e garantias; e (f) esforcos
adicionais, quando a liquidacao ocorrer em mais de uma data. Estes valores serao corrigidos
a partir da data da emissao dos CRA pelo IPCA, acrescido de impostos (gross up), para cada
uma das eventuais renegociacdes que venham a ser realizadas. Os valores indicados acima
serdo debitados do Patrimonio Separado. Os eventos relacionados a amortizacdo dos CRA
nao sao considerados reestruturacao dos CRA;

Taxa de Administragao, no valor de R$ 4.500,00 (quatro mil e quinhentos reais) mensais por
Patrimbnio Separado, liquidos de quaisquer encargos e tributos, devida a Emissora,
atualizada anualmente pela variacao acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na
impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculada pro rata die,
se necessario, sendo que a primeira parcela deverad ser paga até o 5° (quinto) Dia Util
contado da primeira Data de Integralizacdo dos CRA, e as demais pagas nas mesmas datas
dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRA, inclusive a remuneracao (flat e
recorrente) da nova instituicdo que realizara a administracao dos CRA e, consequentemente,
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(v)

(vi)

(vii)
(viii)

(ix)

(x)

(xi)

do Patrimonio Separado, nomeada pelos Titulares de CRA, no caso de substituicao da
Emissora por qualquer motivo;

remuneragao da Emissora, enquanto distribuidora da Oferta, pela distribuicdo da emissao
dos CRA, a ser paga a Emissora, ou qualquer empresa do seu grupo, em até 1 (um) Dia Util
a contar da primeira data de subscrigdo e integralizacdo dos CRA;

remuneragao do Custodiante, enquanto custodiante da CPR-F: (i) sera devida, pela prestagao
de servigos de registro da CPR-F na B3, conforme aplicavel, parcela Unica de implantacdo no
valor de R$ 6.000,00 (seis mil reais) pelo registro da CPR-F a ser paga até o 5° (quinto) Dia
Util apds a primeira data de integralizacdo dos CRA; e (ii) sera devida, pela prestacdo de
servicos de custddia deste instrumento: (a) parcelas anuais no valor de R$ 12.000,00 (doze
mil reais) sendo a primeira parcela devida no mesmo dia do vencimento da parcela (i) acima e
as demais no mesmo dia dos anos subsequentes; (iii) em caso de reestruturacao e/ou
alteracao das condigbes da operacao, sera devida ao Custodiante uma remuneracao adicional
equivalente a R$ 800,00 (oitocentos reais), por hora-homem de trabalho dedicado as
atividades relacionadas a Emissao, incluindo, mas nao se limitando, a analise e/ou confeccado
de eventuais aditamentos aos Documentos da Operagdo e/ou quaisquer documentos
necessarios, remuneracao a ser paga no prazo de 10 (dez) dias apds a conferéncia e
aprovacao pela Emissora do respectivo “Relatdrio de Horas”; e (iv) as parcelas citadas acima
poderdo ser faturadas por qualquer empresa do grupo econdmico, incluindo, mas ndo se
limitando, a Oliveira Trust Servicer S.A, inscrita no CNPJ n° 02.150.453/0002-00;

remuneracao do Agente Fiduciario: conforme Clausula 12.7 acima;

remuneracao do Escriturador/Liquidante: a titulo de escrituragao dos CRA, sera devido o
pagamento de parcela anual de R$ 8.000,00 (oito mil reais), a ser pago até o 5° (quinto)
Dia Util apds a primeira data de integralizacao dos CRA;

despesas iniciais ou eventuais aditamentos de cartdrios, averbacoes, prenotacoes e registros
em cartdrios de registro de titulos e documentos e junta comercial, quando for o caso, bem
com os custos relacionados a Assembleia Especial de Investidores, conforme previsto no
Termo de Securitizagao;

todas as despesas incorridas e devidamente comprovadas pela Securitizadora e/ou pelo
Agente Fiduciario, inclusive despesas vinculadas aos eventuais aditamentos aos documentos
relacionados aos CRA, ou que sejam necessarias para proteger os direitos e interesses dos
Titulares de CRA ou para realizagdo dos seus créditos, a serem pagas no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da apresentacdo de cobranca pela Securitizadora e/ou pelo
Agente Fiduciario nesse sentido, conforme previsto no Termo de Securitizacdo;

em virtude da instituicdo do regime fiducidrio e da gestdo e administracdo do Patrim6nio
Separado, as despesas mensais de contratacao de auditor independente, contador, ou seja,
profissionais para realizar a escrituracao contabil e elaboracdo de balango auditado, os quais
serao realizados na periodicidade exigida pela legislagdo em vigor e serdo reembolsados a
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(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

Securitizadora, e quaisquer prestadores de servicos contratados para a oferta dos CRA,
mediante apresentagao dos comprovantes de pagamento ou notas fiscais;

os honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais
relacionados com procedimentos legais incorridos para resguardar os interesses dos Titulares
de CRA, na defesa de eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos
contra o Patrim6nio Separado ou, ainda, realizagao do Patrimonio Separado;

as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes
judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos Titulares de CRA e a
realizagdo dos créditos do Patrimonio Separado;

despesas com registros e movimentagdo perante instituicOes autorizadas a prestacao de
servicos de liquidagao e custddia, escrituracdo, cdmaras de compensagao e liquidacao, juntas
comerciais e cartérios de registro de titulos e documentos, conforme o caso, da
documentacdo societaria relacionada aos CRA, ao Termo de Securitizacdo e aos demais
documentos relacionados aos CRA, bem como de seus eventuais aditamentos;

despesas com a publicacdo de atos societarios da Securitizadora e necessarias a realizagao
de Assembleias Especiais de Investidores, na forma da regulamentagdo aplicavel;

honorarios e despesas incorridas na contratacdo de servicos para procedimentos
extraordinarios previstos nos documentos relacionados aos CRA;

(xvii) taxas, impostos ou contribuices federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam

sobre os bens, direitos e obrigacdes do Patrimonio Separado;

(xviii) quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei ao

(xix)

(xx)

(xxi)

Patrimbnio Separado;

todo e quaisquer custos inerentes a realizacdo de Assembleia Especial de Investidores,
inclusive, mas nao exclusivamente, a necessidade de locagdo de espaco para sua realizagdo,
bem como com a contratacdo de servigos extraordinarios para a sua realizagao;

remuneracao de todas as verbas e tarifas devidas a instituicdo financeira onde se encontra
aberta a Conta Centralizadora;

custos de adequacao de sistemas com o fim especifico de gerir os créditos ou o Patriménio
Separado, bem como os indices e critérios de elegibilidade, se houverem, inclusive aqueles
necessarios para acompanhar as demonstracdes financeiras do patriménio separado; as
despesas com terceiros especialistas, o que inclui o auditor independente e contabilidade,
bem como as despesas com procedimentos legais, incluindo sucumbéncia, incorridas para
resguardar os interesses dos Titulares de CRA e a realizacao dos Direitos Creditdrios do
Agronegocio e das garantias integrantes do Patrim6nio Separado, que deverdo ser
previamente aprovadas e, em caso de insuficiéncia de recursos no Patrimonio Separado,
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pagas pelos Titulares de CRA;
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(xxii) os eventuais tributos que, a partir da data de emissao dos CRA, venham a ser criados e/ou
majorados ou que tenham sua base de calculo ou base de incidéncia alterada, questionada
ou reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da
tributagao incidente sobre os Direitos Creditdrios do Agronegdcio;

(xxiii) as perdas, danos, obrigacdes ou despesas, incluindo taxas e honordarios advocaticios
arbitrados pelo juiz, resultantes, direta ou indiretamente, da Emissao, exceto se tais perdas,
danos, obrigacOes ou despesas: forem resultantes de inadimplemento, dolo ou culpa por
parte da Securitizadora, do Agente Fiduciario ou de seus administradores, empregados,
consultores e agentes, conforme vier a ser determinado de forma expressa em decisao
judicial final proferida pelo juizo competente;

(xxiv) as eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agbes
judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos Titulares de CRA,
realizagdo dos Direitos Creditorios do Agronegdcio e cobranca dos Direitos Creditorios do
Agronegdcio inadimplidos, integrantes do Patrimonio Separado;

(xxv) os honorarios de advogados, custas e despesas correlatas (incluindo verbas de sucumbéncia)
incorridas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiducidrio na defesa de eventuais processos
administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patrimdnio Separado ou contra a
Securitizadora, desde que relacionados aos CRA e/ou a qualquer dos Direitos Creditdrios do
Agronegdcio;

(xxvi) os honorarios e as despesas incorridos na contratacao de servicos para procedimentos
extraordinarios que sejam atribuidos a Securitizadora, quando relacionados a Emissao e/ou
a Oferta;

(xxvii) quaisquer taxas, impostos ou contribuicdes e quaisquer outros encargos, presentes e
futuros, que sejam imputados por lei a Securitizadora, quando relacionados a Emissdo e/ou

a Oferta e/ou ao Patrimbnio Separado;

(xxviii) quaisquer custas e gastos determinados pela CVM, B3 ou qualquer outro érgao publico
oficial, inclusive com o registro para negociacao dos CRA em mercados organizados;

(xxix) quaisquer custas com a expedicao de correspondéncia de interesse dos Titulares de CRA;
(xxx) quaisquer despesas ou custos inerentes a liquidacdo do Patriménio Separado; e

(xxxi) quaisquer outros honorarios, custos e despesas previstos neste Termo de Securitizacdo.
16.1.1. Considerando que a responsabilidade da Securitizadora se limita ao Patrimonio Separado,

nos termos da Lei 14.430, caso o Patrimonio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas
mencionadas acima, tais despesas serao suportadas pelos Titulares de CRA, na proporcao dos CRA

72



P, Autorregulacdo #\  Autorregulacao

ANBIMA A\ ANBIMA

ADESAO PROVISORIA
Securitizadoras Agente Fiduciario

titulados por cada um deles, caso ndao sejam pagas pela Devedora ou pelos Avalistas, parte
obrigada por tais pagamentos.

16.1.2. Em todos os casos a Securitizadora podera indicar que o pagamento seja feito pela
Devedora, o qual devera arcar com as despesas listadas na Clausula 16.1, com reembolso garantido
pelo Patriménio Separado em até 05 (cinco) dias da apresentagao do respectivo comprovante de
pagamento.

16.1.3. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida ao Custodiante, sobre os
débitos em atraso incidirdo multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem
como juros moratdrios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito
a atualizacdo monetaria positiva pelo IPCA acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia
até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

16.1.4. A remuneracao do Custodiante ndo inclui despesas consideradas necessarias ao exercicio
da funcdo de agente registrador e instituicao custodiante durante a implantagdao e vigéncia do
servico, as quais deverao ser pagas pela Devedora ou pelos Avalistas mediante pagamento das
respectivas cobrancas acompanhadas dos respectivos comprovantes, ou mediante reembolso, apds
prévia aprovacdao, sempre que possivel, quais sejam: custos com o Sistema de Negociacdo,
publicagdbes em geral, custos incorridos em contatos telefonicos relacionados a emissao,
notificacdes, extracdo de certiddes, despesas cartorarias, fotocopias, digitalizacdes, envio de
documentos, viagens, alimentagao e estadias, despesas com especialistas, tais como auditoria e/ou
fiscalizagao, entre outros, ou assessoria legal aos Titulares de CRA.

16.1.5. As parcelas citadas no item “vi” da Clausula 16.1 acima, devidas a titulo de remuneragdo
do Custodiante, serao reajustadas anualmente pela variagao acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta
deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da
data do primeiro pagamento até as datas de pagamento seguintes.

16.1.6. No item “vi” da Clausula 16.1 acima serdo acrescidas de ISS (Imposto Sobre Servigos de
Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social), COFINS (Contribuicao
para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribuicdo sobre o Lucro Liquido), IRRF
(Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a
remuneracao do Custodiante nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

16.2. Despesas de Responsabilidade dos Titulares de CRA: Observado o disposto nas clausulas
acima, e sem prejuizo de buscar o ressarcimento de tais despesas contra a Devedora, sao de
responsabilidade dos Titulares de CRA:

(i)  eventuais despesas e taxas relativas a negociacdo e custddia dos CRA ndo compreendidas
na descricdo da Clausula 16.1 acima;

(i) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas dos

Titulares de CRA, inclusive na execucdo das Garantias, ja que ndo havera a constituicdo de
um fundo especifico para a execucao das Garantias; e
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16.2.1. No caso de destituicdo da Securitizadora nas condi¢des previstas neste Termo de
Securitizagdo, 0s recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Titulares de CRA deverao
ser, sempre que possivel, previamente aprovadas pelos Titulares de CRA e adiantadas ao Agente
Fiduciario, na proporgao de CRA detida pelos Titulares de CRA, na data da respectiva aprovacao.

16.2.2. Em razdo do quanto disposto no item “(ii)” da Clausula 16.2 acima, as despesas a serem
adiantadas pelos Titulares de CRA a Securitizadora e/ou ao Agente Fiduciario, conforme o caso, na
defesa dos interesses dos Titulares de CRA, incluem, exemplificativamente: (i) as despesas com
contratacdo de servicos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de outros especialistas; (ii)
as custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em decorréncia
dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais a serem propostos contra a Devedora e/ou terceiros,
objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar os créditos do Patrimonio Separado; (iii) as
despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da Securitizadora e/ou pelo
Agente Fiduciario, bem como pelos prestadores de servigcos eventualmente contratados, desde que
relacionados com as medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos
e/ou cobranca dos créditos do Patrimonio Separado; (iv) eventuais indenizagdes, multas, despesas
e custas incorridas em decorréncia de eventuais condenacdes (incluindo verbas de sucumbéncia)
em acOes judiciais propostas pela Securitizadora, podendo a Securitizadora e/ou o Agente
Fiduciario, conforme o caso, solicitar garantia prévia dos Titulares de CRA para cobertura do risco
da sucumbéncia; ou (v) a remuneragao e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario, nos
termos deste Termo de Securitizagdo, bem como a remuneragdo do Agente Fiduciario na hipdtese
de a Securitizadora permanecer em inadimpléncia com relagdo ao pagamento desta por um periodo
superior a 30 (trinta) dias corridos.

16.3. Fundo de Despesas: Sera constituido um fundo de despesas na Conta Centralizadora para
fazer frente ao pagamento dos prestadores de servigos, as despesas incorridas em fungdo da
realizacdo da Oferta e administracdo do Patrimdnio Separado, mediante retengdo do Prego de
Aquisicdo, a ser corrigido anualmente com base na variagdo acumulada do indice Nacional de
Precos ao Consumidor Amplo (IPCA — o valor nominal ou o valor apds a sua Ultima correcao,
conforme o caso, sera mantido caso a variacdo seja negativa), pela Emissora, na qualidade de
securitizadora e emissora do CRA, por conta e ordem da Devedora, no montante correspondente
ao Valor do Fundo de Despesas.

16.3.1. No dia 05 (cinco) de cada més calendario, ou, caso este nao seja um Dia Util, no Dia Util
imediatamente subsequente (“Data de Verificacdo do Fundo”), a Emissora fara a verificagdo do
valor total dos recursos mantidos na Conta Centralizadora, incluindo o valor mantido a titulo de
Fundo de Despesas.

16.4. Recomposicao do Fundo de Despesas: Nos termos da CPR-F, sempre que o saldo do Fundo
de Despesas for inferior ao valor correspondente a R$ 70.000,00 (setenta mil reais), a Devedora
devera recompor o Fundo de Despesas ao Valor do Fundo de Despesas no prazo de 5 (cinco) Dias
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16.4.1. Fica estabelecido, ainda, que a Devedora pode, a seu exclusivo critério e desde que haja
recursos suficientes para tanto, dentro do prazo estipulado para recomposicao do Fundo de
Despesas, utilizar os recursos decorrentes dos Direitos Cedidos Fiduciariamente para recomp6-lo.
Neste caso, a Devedora, nos termos da CPR-F, devera informar a Emissora para que utilize tais
recursos para recomposicao do Valor do Fundo de Despesas, no prazo previsto para a referida
recomposicdo, observado que, na auséncia de manifestacao da Devedora a esse respeito, a
Emissora ficara desde ja autorizada fazé-lo.

16.5. Insuficiéncia do Fundo de Despesas e do Patrimonio Separado: Toda e qualquer Despesa
devera ser suportada com os recursos que formam o Patrimonio Separado caso nao haja recursos
disponiveis no Fundo de Despesas para tanto, de modo que a responsabilidade da Securitizadora
se limita aos recursos disponiveis no Patriménio Separado e, caso estes sejam insuficientes para
arcar com as Despesas, a Devedora devera realizar o pagamento das referidas em até 05 (cinco)
Dias Uteis contados do recebimento, pela Devedora, da comunicacdo enviada pela Securitizadora
nesse sentido. Se ainda insuficiente, tais Despesas serao suportadas pelos Titulares de CRA, na
proporcao dos CRA titulados por cada um deles, podendo a Emissora, inclusive, utilizar os recursos
levantados na excussao e/ou execucao das Garantias para pagamento destas Despesas,
prioritariamente ao pagamento dos CRA.

16.5.1. Caso qualquer dos Titulares de CRA nao cumpra com eventual obrigagao de realizagao de
aportes de recursos na Conta Centralizadora, para custear eventuais as despesas necessarias a
salvaguardar seus interesses, e ndo haja recursos suficientes no Patriménio Separado para fazer
frente a tal obrigacao, a Securitizadora estara autorizada a realizar a compensagao de eventual
Remuneracdao que o Titular de CRA inadimplente tenha direito com os valores gastos pela
Securitizadora com estas despesas.

16.5.2. Caso, quando da liquidagdo dos CRA, e apds a quitacdo de todas as despesas incorridas
com a Emissao dos CRA, ainda existam recursos remanescentes do Fundo de Despesas na Conta
Centralizadora, a Securitizadora devera transferir o montante excedente, liquido de tributos, para
a Conta de Livre Movimentagao.

16.6. AplicacOes Financeiras Permitidas: A Securitizadora podera aplicar os recursos recebidos na
Conta Centralizadora, conforme disposto neste Termo de Securitizagdo nas Aplicagdes Financeiras
Permitidas, as quais deverdo ser resgatadas de maneira que estejam disponiveis na Conta
Centralizadora para a realizagdo de qualquer pagamento devido. Eventuais retengdes de impostos
decorrentes dos rendimentos das Aplicagdes Financeiras Permitidas pertencerao com exclusividade
a Securitizadora.

16.6.1. Os recursos da Conta Centralizadora, inclusive o Fundo de Despesas, estardo abrangidos
pela instituicdo do regime fiduciario, conforme este Termo de Securitizacdo, e integrardao o
Patrimbnio Separado, sendo certo que deverao ser aplicados pela Emissora, na qualidade de
securitizadora e administradora da Conta Centralizadora, em Aplicagdes Financeiras Permitidas. Os
resultados decorrentes desse investimento integrardo automaticamente o Fundo de Despesas,
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ressalvados a Emissora, na qualidade de securitizadora e emissora dos CRA, €, portanto, titular da
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16.6.2. A Securitizadora nao terd qualquer responsabilidade em relacdo a rentabilidade de
quaisquer investimentos nas Aplicacdes Financeiras Permitidas por ela realizados, tampouco com
relagdo a quaisquer eventuais prejuizos, reivindicacdes, demandas, danos, tributos ou despesas
resultantes das aplicagdes em tais investimentos, inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade
por demoras (ndo resultante de transgressao deliberada) no investimento, reinvestimento ou
liquidacdo dos referidos investimentos ou ainda quaisquer lucros cessantes inerentes a tal demora.

16.7. Pagamento das Despesas da Emissdo: Sem prejuizo do disposto acima e por solicitacao do
propria Devedora, conforme disposto na CPR-F:

(i) as Despesas Flat serao pagas diretamente pela Emissora com recursos descontados sobre
os primeiros recursos de integralizacao do CRA depositados na Conta Centralizadora; e

(i) as despesas ordinarias e recorrentes vinculadas a Emissao, bem como demais despesas da
Emissdo, também serdo pagas diretamente pela Emissora, porém: (a) prioritariamente com
os recursos do Fundo de Despesas; e (b) caso os recursos do Fundo de Despesas nao sejam
suficientes, deverdo ser arcadas diretamente pela Devedora, em até 5 (cinco) Dias Uteis a
contar do recebimento de cobranga pela Emissora neste sentido; e (c) caso nao ocorra o
pagamento pela Devedora, com recursos disponiveis no Patrimonio Separado.

16.7.1. Caso a Devedora deixe de realizar, por qualquer motivo, o0 pagamento das Despesas, ou
os recursos alocados no Fundo de Despesas ndo sejam suficientes, cabera ao Patrimonio Separado
arcar com tais custos e, caso o Patrimonio Separado nao disponha de recursos suficientes para o
pagamento de tais despesas, as mesmas deverdo ser arcadas pelos Titulares de CRA. Em hipdtese
alguma a Securitizadora e o Agente Fiduciario serdo responsaveis por tais despesas, bem como
por encargos moratdrios em caso de inadimpléncia da Devedora ou auséncia de recursos no
Patrimonio Separado.

16.7.2. Caso, quando da liquidagao integral dos CRA, e do cumprimento integral da totalidade
das ObrigacOes Garantidas verificado pela Emissora, ainda existam recursos remanescentes no
Patrimbnio Separado, a Emissora devera transferir o montante excedente a Devedora, na conta
por ela indicada, liquido de tributos, taxas e encargos, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
do recebimento, pela Emissora, do termo de quitagao dos CRA emitido pelo Agente Fiduciario.

16.7.3. Para os fins do disposto acima, o Agente Fiduciario fornecera por meio do seu website, a
Securitizadora na forma do §1° do artigo 32 da Lei 14.430, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis, contados
da data do evento do resgate dos CRA na B3 pela Securitizadora, o termo de quitacdo dos CRA,
que servira para baixa do registro do Regime Fiducidrio junto a entidade de que trata o caput do
art. 18 da Lei 14.430.
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17.

ORDEM DE PAGAMENTOS

17.1. Ordem de Pagamentos: A partir da primeira Data de Integralizacdo dos CRA e até que ocorra
a liquidagao integral dos CRA, a Securitizadora obriga-se a utilizar os recursos financeiros
decorrentes de quaisquer pagamentos relacionados a CPR-F, obrigatoriamente, na seguinte ordem
de alocacgdo de recursos, conforme devidos e/ou necessarios nas datas em que a Securitizadora
for realizar quaisquer pagamentos aos Titulares de CRA:

(i)

(i)

(iii)

(iv)
v)

(vi)
(vii)

18.

pagamento das Despesas incorridas e ndo pagas, até a respectiva data de pagamento, caso
nao haja montante suficiente no Fundo de Despesas para o pagamento das referidas;

eventual recomposicao do Fundo de Despesas, até o Valor do Fundo de Despesas, sem
prejuizo da obrigacao da Devedora realizar a referida recomposicdo do Fundo de Despesas,

conforme aplicavel;

pagamento de quaisquer multas ou penalidades relacionadas aos CRA, principalmente de
encargos moratdrios devidos aos Titulares de CRA;

pagamentos de parcelas devidas Titulares de CRA e que nao foram pagas;
pagamento da Remuneracao de CRA;
pagamento da Amortizacdo Ordinaria programada de CRA; e

liberacao de recursos a Conta de Livre Movimentacao, apos a liquidacdo do Patrimonio
Separado e o cumprimento de todas as obrigagdes oriundas dos CRA, conforme aplicavel.

COMUNICACOES E PUBLICIDADE

18.1. Comunicacdes: Quaisquer notificacdes, cartas e informacdes entre a Emissora e o Agente
Fiduciario deverdo ser encaminhadas, da seguinte forma:

Para a Emissora

EXES SECURITIZADORA S.A.

Rua Funchal, 411, Vila Olimpia

Sao Paulo — SP

CEP 04551-060 A/C.: Depto de Gestdo e Depto Juridico

Tel.: (11) 97180-7378
e-mail: gestdosec@exes.com.br e juridico@exes.com.br

Para o Agente Fiduciadrio:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida das Nagdes Unidas, n°® 12.901, 11° andar,

conjunto 1.101 e 1.102 (parte), bloco A, Torre Norte, Brooklin Paulista

Sao Paulo — SP
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CEP 04578-910

At.: Antonio Amaro / Maria Caroline Abrantes Lodi de Oliveira

Telefone: (21) 3514-0000

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br; af.assembleias@oliveiratrust.com.br;
af.precificacao@oliveiratrust.com.br (esse ultimo para preco unitario do ativo)
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18.1.1. As comunicagdes: (i) serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou
com “aviso de recebimento” expedido pelo correio ou ainda por telegrama enviado aos enderecos
acima; e (ii) por correio eletronico serao consideradas recebidas na data de seu envio, desde que
seu recebimento seja confirmado através de indicativo.

18.1.2. A mudanga, pela Emissora ou pelo Agente Fiduciario, de seus dados devera ser
imediatamente comunicada por escrito a outra Parte.

18.1.3. Com a excecdo das obrigacdes assumidas com formas de cumprimento especificas,
incluindo, mas nao se limitando as demonstracdes financeiras, o cumprimento das obrigacdes
pactuadas neste Termos de Securitizacdo e nos demais documentos da Emissao referentes ao
envio de documentos e informagOes periddicas ao Agente Fiduciario ocorrera exclusivamente
através da sua pagina na rede mundial de computadores (https://www.oliveiratrust.com.br/). Para
a realizacdo do cadastro, é necessario acessar a pagina e solicitar o acesso ao sistema.

18.2. Publicidade: Todos os atos e decisoes decorrentes da Oferta que, de qualquer forma, vierem
a envolver interesses dos Titulares de CRA, inclusive aqueles que independam de aprovacao destes,
deverdo ser veiculados, na forma de aviso, no website da  Emissora
(https://exessecuritizadora.com.br/), devendo a Emissora avisar o Agente Fiduciario da realizagao
de qualquer publicagdo em até 2 (dois) dias corridos antes da sua ocorréncia.

18.2.1. As formalidades de publicidade, previstas na Clausula 18.2 acima, poderdo ser
dispensadas quando a emissora comprovadamente houver notificado todos os Titulares de CRA,
obtendo deles declaragdo de ciéncia de atos e decisdes. O disposto nesta clausula ndo inclui “atos
e fatos relevantes”, que deverao ser divulgados na forma prevista na Resolugdao CVM 44.

18.2.2. As demais informacdes periddicas da Emissora serdo disponibilizadas ao mercado, nos
prazos legais e/ou regulamentares, através do sistema da CVM de envio de Informagodes Periddicas

e Eventuais, ou de outras formas exigidas pela legislagao aplicavel.

19. TRATAMENTO TRIBUTARIO

19.1. Tratamento Tributario: Nos termos da legislacdo concernente a matéria aplicavel na Data de
Emissdo, a tributacdo aplicavel aos CRA e aos Titulares de CRA encontra-se sumarizada no Anexo
IV a este Termo de Securitizacao.

20. DISPOSICOES GERAIS

20.1. Irrevocabilidade e Irretratabilidade: Este Termo de Securitizacao é celebrado em carater
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irrevogavel e irretratavel, obrigando as Partes e seus sucessores ou cessionarios.
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20.2. AlteracOes: Todas as alteracoes do presente Termo de Securitizacdo somente serdo validas
se realizadas por escrito e aprovadas cumulativamente: (i) pela Assembleia Especial de
Investidores, observados os quéruns previstos neste Termo de Securitizagdo; e (ii) pela Emissora,
exceto as decorrentes de leis, da regulagdo, erros materiais e exigéncias da CVM.

20.3. Assinatura Eletronica: O presente Termo de Securitizacao podera ser assinado por meios
eletrbnicos, digitais e/ou informaticos, sendo certo que as Partes reconhecem esta forma de
contratacdo como valida e plenamente eficaz, constituindo forma legitima e suficiente para a
comprovacao da identidade e da validade da declaracao de vontade das Partes em celebrar
eventuais aditamentos, devendo, em todo caso, atender as regras vigentes para verificagdo da
autenticidade das assinaturas das Partes, desde que seja estabelecida com certificacao dentro dos
padrdes ICP - Brasil, em conformidade com o artigo 107 do Cédigo Civil e com o §1° do artigo 10°
da Medida Provisdria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

20.4. Direitos das Partes: Os direitos da Emissora ou do Agente Fiduciario, previstos neste Termo
de Securitizacdo e nos Anexos: (i) sdo cumulativos com outros direitos previstos em lei, a menos
que expressamente os excluam; e (ii) s6 admitem rendncia por escrito e especifica.

20.5. Tolerancia e Concessdes: A tolerancia e as concessoes reciprocas (i) terdo carater eventual
e transitdrio; e (ii) ndo configurardo, em qualquer hipdtese, renlincia, transigéncia, remigdo, perda,
modificacdo, reducao, novacao ou ampliacdo de qualquer poder, faculdade, pretensao ou
imunidade tanto da Emissora quanto do Agente Fiduciario.

20.5.1. O ndo exercicio, total ou parcial, de qualquer direito decorrente do presente Termo de
Securitizagdo ndo implicara novagao da obrigagdo ou renlncia ao respectivo direito por seu titular,
nem qualquer alteragao aos termos deste Termo de Securitizagao.

20.6. Invalidade ou Ineficacia: Caso qualquer das disposicoes venha a ser julgada invalida ou
ineficaz, prevalecerao todas as demais disposicoes nao afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as partes, em boa-fé, a substituirem a disposicdo afetada por outra que, na
medida do possivel, produza o mesmo efeito

20.7. Integralidade: Os Documentos da Oferta constituem o integral entendimento entre as Partes

20.8. Cessdo: E vedada a promessa ou a cessdo, tanto pela Emissora quanto pelo Agente
Fiduciario, dos direitos e obrigacOes aqui previstos, sem expressa e prévia concordancia dos
Titulares de CRA.

20.9. Verificacdo de Veracidade: O Agente Fiduciario e a Emissora nao serdo obrigados a efetuar
nenhuma verificacdo de veracidade nas deliberagdes sociais e em atos da administracao uns dos
outros ou ainda em qualquer documento ou registro que considerem auténtico e que |lhe tenha
sido encaminhado pela Emissora ou pelo Agente Fiduciario ou por terceiros a seu pedido, para se
basear nas suas decisdes. O Agente Fiduciario ndo sera ainda, sob qualquer hipétese, responsavel
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pela elaboracdo destes documentos, os quais permanecerao sob obrigacao legal e regulamentar
da Emissora elabora-los, nos termos da legislacao aplicavel.
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20.10. Nos termos do §1° do Artigo 26 da Lei n°® 14.430, o presente Termo de Securitizacao e
seus posteriores aditamentos serao levados a registro em entidade autorizada pelo Banco Central
do Brasil ou pela CVM a exercer a atividade de registro ou depésito centralizado de ativos
financeiros e de valores mobiliarios.

21. FATORES DE Risco

21.1. Fatores de Risco: O investimento em certificado de recebiveis do agronegdcio envolve uma
série de riscos que deverdo ser analisados independentemente pelo potencial investidor, os quais
envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade e regulamentagdo especifica,
relacionados a Emissora, a Devedora, as Garantias e aos proprios CRA. Portanto, antes de tomar
qualquer decisao de investimento nos CRA, os potenciais investidores deverao considerar
cuidadosamente, a luz de sua prépria situagao financeira e objetivos de investimento, os fatores
de risco descritos no Anexo V ao presente Termo de Securitizagao.

22. RESOLUCAO DE CONFLITOS, LEGISLACAO APLICAVEL E FORO

22.1. Resolugao de Conflitos: As Partes comprometem-se a empregar seus melhores esforgos para
resolver por meio de negociacdo amigavel qualquer controvérsia relacionada a este Termo de
Securitizacao, bem como aos demais Documentos da Oferta.

22.1.1. As disposicdes constantes na Clausula 22.1 acima sdo consideradas independentes e
autonomas em relacdo ao Termo de Securitizacdo, de modo que todas as obrigagbes constantes
nesta Clausula devem permanecer vigentes, ser respeitadas e cumpridas pela Emissora e pelo
Agente Fiduciario, mesmo apds o término ou a extingao deste Termo de Securitizagdo por qualquer
motivo ou sob qualquer fundamento, ou ainda que o Termo de Securitizagao, no todo ou em parte,
venha a ser considerado nulo ou anulado.

22.2. Legislacdo Aplicavel: A constituicdo, a validade e interpretacdo deste Termo de Securitizacao,
incluindo da Clausula 22.1 acima, serao regidos de acordo com as leis substantivas e processuais
da Republica Federativa do Brasil vigentes na data de assinatura deste instrumento, bem como
nos regulamentos e normativos aplicaveis a emissao de Titulos e Valores Mobiliarios.

22.3. Foro: As Partes elegem o foro da Comarca da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
como o Unico competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios deste Termo de
Securitizagdo, renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou
venha a ser.

E por estarem justas e contratadas, firmam o presente Termo de Securitizagdo em 1 (uma) via

eletrbnica, obrigando-se por si, por seus sucessores ou cessionarios a qualquer titulo, dispensada
a assinatura de testemunhas, nos termos do artigo 784, §4° do Cddigo de Processo Civil.
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Sao Paulo, 07 de julho de 2025

[As assinaturas encontram-se na proxima pagina.]
[O restante da pagina foi deixado intencionalmente em branco.]
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(Pagina de assinaturas do "Termo de Securitizacdo de Direitos Creditorios do Agronegdcio para
Emissdo de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio da Série Unica da 72 (Sétima) Emissdo da

Exes Securitizadora S.A., Lastreados em Direitos Creditorios do A gronegocio Devidos por Manganeli
Agro Ltda.”)

EXES SECURITIZADORA S.A.
Emissora

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Agente Fiducidrio
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para Emisséo de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio da Série Unica da 72 (Sétima) Emisséo
da Exes Securitizadora S.A., Lastreados em Direitos Creditorios do A gronegocio Devidos por
Manganeli Agro Ltda.”)
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ANEXO I
CARACTERISTICAS DOS DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO

I Apresentacao

1. Em atendimento ao inciso XII do artigo 22 da Lei 14.430 e ao inciso V do artigo 2° do
Suplemento A da Resolugdo CVM 60, a Emissora apresenta as caracteristicas dos Direitos
Creditérios do Agronegdcio que compdem o Patrimonio Separado, conforme indicadas na tabela
abaixo.

2. As palavras e expressOes iniciadas em letra mailscula que ndo sejam definidas neste
instrumento terdo o significado previsto neste Termo de Securitizacdao e/ou nos Documentos da
Oferta.

II. DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO
1) CPR-F
DEVEDOR: MANGANELI AGRO LTDA.
CREDORA: EXES SECURITIZADORA S.A.
INSTRUMENTO: “Cédula de Produto Rural Financeira n.° 001/2025”
DATA DE EMISSAO: | 7 de julho de 2025 ("Data de Emissao”)
DATA DE 21 de maio de 2029 ("Data de Vencimento”)
VENCIMENTO:
R$ 28.000.000,00 (vinte e oito milhdes de reais), na Data de Emissao|
VALOR NOMINAL: . o
(“Valor Nominal™).
ATUALIZACAO O Valor Nominal ou o saldo do Valor Nominal, conforme aplicavel, nag
MONETARIA: sera objeto de atualizacdo monetaria.

Correspondentes a 100% (cem por cento) da variagao positiva acumulada
da Taxa DI, acrescida, cumulativa e exponencialmente, pro rata temporis,
de uma sobretaxa (spread) (“Sobretaxa™) (i) de 6,50% (seis inteiros €
cinco décimos por cento) ao ano (“Sobretaxa Padrao”) ou, caso tenha
REMUNERAGAO: ocorrido Alteracao de Sobretaxa (conforme abaixo definido), (ii) de 5,50%
(cinco inteiros e cinco décimos por cento) ao ano (“Sobretaxa Reduzida”),
também com base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, conforme
0 caso, para cada Periodo de Capitalizacdo (conforme definido na CPR-F),
aplicando-se a formula descrita na CPR-F (“Remuneracdo”).
AMORTIZAGAO A CPR-F sera amortizada datas de pagamento estipuladas no cronograma
PROGRAMADA constante do Anexo II a CPR-F.
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GARANTIAS:

(i) Aval; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imdvel; e (iii) Cessao Fiduciaria.

ENCARGOS
MORATORIOS:

O atraso no pagamento de qualquer obrigacao assumida pela Devedora
no ambito da CPR-F ensejara o pagamento, em dinheiro, dos seguintes|
encargos, apurados de forma cumulativa, sempre calculados sobre o
saldo das obrigacdes em aberto, computando-se a capitalizacdao da
Remuneracdo pertinente: (i) correcao monetaria, calculada pela variacdo
positiva do indice Geral de Precos - Mercado, calculado e divulgado pela
Fundacao Getulio Vargas, desde que respeitada a menor periodicidade
definida por lei; (if) multa ndo-compensatdria de 2% (dois por cento)
sobre o montante inadimplido, e (iii) juros moratdrios de 1% (um por|
cento) ao més, calculados pro rata die, desde a data do inadimplemento
até a data do efetivo pagamento (“Encargos Moratérios”).
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(Este anexo € parte integrante do "Termo de Securitizacdo de Direitos Creditorios do Agronegocio
para Emisséo de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio da Série Unica da 72 (Sétima) Emisséo
da Exes Securitizadora S.A., Lastreados em Direitos Creditorios do A gronegocio Devidos por
Manganeli Agro Ltda.”)

ANEXO I1
CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS DA REMUNERACAO E AMORTIZACAO DOS CRA

# Datas de Pagamento | Juros | Amortizacao Tai

1 22/05/2026 SIM SIM 33,3333%
2 24/05/2027 SIM SIM 33,3333%
3 24/05/2028 SIM SIM 50,0000%
4 23/05/2029 SIM SIM 100,0000%
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(Este anexo € parte integrante do "Termo de Securitizacdo de Direitos Creditorios do Agronegocio
para Emisséo de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio da Série Unica da 73 (Sétima) Emisséo
da Exes Securitizadora S.A., Lastreados em Direitos Creditdrios do A gronegocio Devidos por
Manganeli Agro Ltda.”)

ANEXoO III

DESPESAS DE ESTRUTURACAO

Despesas Flat

Prestador de Servico Periodicidade Valor Liquido Valor Bruto

Taxa de Fiscalizacdo FLAT 0,03% 16.080,00 16.080,00
B3 | CETIP* Registro CRA FLAT 0,029% RS 14.500,00 0% R$ 14.500,00
B3 | CETIP* Registro CPR FLAT 0,0026% RS 1.275,00 0% RS 1.275,00
B3 | CETIP* Liquidacao Financeira FLAT 0,001% RS 500,00 0% RS 500,00
ANBIMA Registro Oferta FLAT n/a RS 9.919,00 0% RS 9.919,00
EXES SECURITIZADORA Emissao FLAT n/a RS 45.000,00 17,78% RS 54.731,21
EXES SECURITIZADORA Taxa Gestao e Admin FLAT n/a RS 4.500,00 17,78% RS 5.473,12
EXES SECURITIZADORA Coordenador Lider FLAT n/a RS 5.000,00 17,78% RS 6.081,24
FLH Assessor Legal FLAT n/a RS 82.000,00 14,15% RS 95.515,43
OLIVEIRA TRUST Implantacao dos CRA FLAT n/a RS 6.000,00 12,15% RS 6.829,82
OLIVEIRA TRUST Escriturador/Liquidante FLAT n/a RS 8.000,00 12,15% RS 9.106,43
OLIVEIRA TRUST Custodiante FLAT n/a RS 12.000,00 12,15% RS 13.659,65
OLIVEIRA TRUST Registrador CPR FLAT n/a RS 6.000,00 12,15% RS 6.829,82
OLIVEIRA TRUST Agente Fiduciario FLAT n/a RS 18.000,00 12,15% RS 20.489,47
Ql Tech Conta Vinculada FLAT n/a RS 500,00 0% RS 500,00
EXES ASSESSORIA Estruturacao FLAT Conforme contrato de estruturagao
EXES ASSESSORIA Reembolso despesas FLAT A confirmar
Total R$ 229.274,00 RS  261.490,20

Despesas Recorrentes

Valor Bruto
Prestador de Servico Descricao Periodicidade Custo % Valor Liquido Gross Up Valor Bruto
Anualizado

OLIVEIRA TRUST Escriturador/Liquidante anual 8.000,00 12,15% 9.106,43 9.106,43
OLIVEIRA TRUST Custodiante anual n/a RS 12.000,00 12,15% RS 13.659,65 RS 13.659,65
OLIVEIRA TRUST Agente Fiduciario anual n/a RS 18.000,00 12,15% RS 20.489,47 RS 20.489,47
RAMIRES & CIA Auditoria anual n/a RS 2.500,00 0% RS 2.500,00 R$ 2.500,00
Contabilidade Balancetes e DFs mensal n/a RS 350,00 0% RS 350,00 RS 4.550,00
EXES SECURITIZADORA Taxa Gestao e Admin mensal n/a RS 4.500,00 17,78% RS 5.473,12 RS 65.677,45
Itad Tarifa manutencao de conta mensal n/a RS 79,00 0% RS 79,00 RS 948,00
Ql Tech Conta Vinculada mensal n/a RS 500,00 0% RS 500,00 R$ 6.000,00
B3 | CETIP* Custodia CPR mensal 0,00110% RS 308,00 0% RS 308,00 RS 3.696,00
Total RS 131.927,28

* Custos estimados, calculados a partir de taxas varidveis aplicadas sobre o valor da
emissao/distribuicao
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ANEXO IV
TRATAMENTO TRIBUTARIO

As informagbes apresentadas no presente anexo referem-se as previsoes de legislacdo e
regulamentacgéo aplicaveis na Data de Emissé&o.

As palavras e expressoes iniciadas em letra maiuscula que ndo sejam definidas neste anexo terdo
0 significado previsto no Termo de Securitizacdo, do qual o presente anexo &, para todos os fins e
efeitos de direito, € parte integrante, complementar e indissociavel.

Os Titulares de CRA ndo devem considerar unicamente as informagoes contidas neste anexo e no
Termo de Securitizacdo para avaliar o tratamento tributdrio de seu investimento nos CRA, devendo
consultar seus proprios assessores quanto a tributacdo especifica a qual estardo sujeitos,
especialmente quanto a outros tributos eventualmente aplicaveis a esse investimento, ou a ganhos
porventura auferidos em transacoes com CRA. As informagbes aqui contidas levam em
consideracdo as previsoes de legislacdo e regulamentacdo apliciveis e vigentes na Data de
Emissao, bem como a melhor interpretacéo ao seu respeito neste mesmo momento, ressalvados
entendimentos diversos.

IMPOSTO SOBRE A RENDA

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos produzidos pelos
certificados de recebiveis do agronegécio é o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa, sujeitando-
se, portanto, a incidéncia do IRRF, a ser calculado com base na aplicagdo de aliquotas regressivas,
de acordo com o prazo da aplicagdo geradora dos rendimentos tributaveis: (i) até 180 dias: aliquota
de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento); (ii) de 181 a 360 dias: aliquota de 20%
(vinte inteiros por cento); (iii) de 361 a 720 dias: aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e cinco
décimos por cento); e (iv) acima de 720 dias: aliquota de 15% (quinze inteiros por cento). Este
prazo de aplicagdo é contado da data em que o investidor efetuou o investimento, até a data do
resgate/recebimento dos recursos (artigo 1° da Lei 11.033 e artigo 65 da Lei 8.981).

N3o obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificacao
como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicdo financeira,
sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora de titulos, valores
mobiliarios e cambio, distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento
mercantil ou investidor estrangeiro, residente ou domiciliado no exterior, inclusive em paises com
tributagao favorecida.

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicacdo em
certificados de recebiveis do agronegdcio estao isentos de imposto de renda (na fonte e na
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declaragao de ajuste anual), por forca do artigo 3°, inciso IV, da Lei 11.033. Essa isencao se estende
ao ganho de capital auferido na alienacdo ou cessdo deste ativo (paragrafo Unico do artigo 55 da
IN RFB 1.585).

PESSOAS JURIDICAS NAO FINANCEIRAS

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas nao-financeiras tributadas com base
no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipacdo, gerando o direito a ser
compensado com o IRP] devido ao final do respectivo periodo de apuragao (artigo 76, inciso I da
Lei 8.981 e artigo 70, inciso I da IN RFB 1.585). O rendimento também devera ser computado na
base de calculo da CSLL. As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze inteiros por cento) e
adicional de 10% (dez inteiros por cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real
que exceder ao resultado da multiplicacdo de R$ 20.000,00 (vinte mil reais) pelo nimero dos meses
do respectivo periodo de apuracao; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras,
corresponde a 9% (nove inteiros por cento).

INSTITUICOES FINANCEIRAS, FUNDOS DE INVESTIMENTO E OUTROS

Com relacao aos investimentos em certificados de recebiveis do agronegdcio realizados por
instituicOes financeiras, seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de
previdéncia complementar abertas, sociedades de capitalizagdo, corretoras e distribuidoras de
titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencao do
IRRF (artigo 77, inciso I, da Lei 8.981 e artigo 859, inciso I, do Regulamento do Imposto de Renda,
aprovado pelo Decreto n.© 9.580, de 22 de novembro de 2018, conforme em vigor).

Nao obstante a isencao de retengao na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em
certificados de recebiveis do agronegdcio por essas entidades, via de regra e a excecao dos fundos
de investimento, serdo tributados: (i) pelo IRP], a aliquota de 15% (quinze inteiros por cento) e
adicional de 10% (dez inteiros por cento); (ii) pela CSLL: (a) no caso das pessoas juridicas de
seguros privados, das sociedades de capitalizacdo, das distribuidoras de valores mobiliarios,
corretoras de cambio e de valores mobilidrios, sociedades de crédito, financiamento e investimentos
e imobilidrio, administradoras de cartdes de crédito, sociedades de arrendamento mercantil,
associacoes de poupanca e empréstimo e cooperativas de crédito, a aliquota de 20% (vinte inteiros
por cento) até o dia 31 de dezembro de 2021 e 15% (quinze inteiros por cento) a partir de 1° de
janeiro de 2022; e, (b) no caso bancos de qualquer espécie, a aliquota de 25% (vinte e cinco
inteiros por cento) até o dia 31 de dezembro de 2021 e 20% (vinte inteiros por cento) a partir de
10 de janeiro de 2022 (Lei n.© 14.183, de 14 de julho de 2021, conforme em vigor).

Em regra, as carteiras de fundos de investimentos (exceto fundos imobilidrios) estdo isentas de
imposto de renda (artigo 28, § 10, alinea “a”, da Lei 9.532). Embora os rendimentos e ganhos
liquidos auferidos em aplicagdes financeiras realizadas por FIAGRO estejam, em regra, sujeitas ao
IRRF, no caso especifico de investimento em CRA ha regra expressa que afasta a retengdo na fonte
(artigo 16-A, §59, da Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme em vigor).

ENTIDADES IMUNES E ISENTAS
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Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou
seja, o imposto nao é compensavel (artigo 76, inciso II, da Lei 8.981 e artigo 15, § 2° da Lei
9.532). As entidades imunes estdo dispensadas da retencdo do imposto na fonte desde que
declarem por escrito, sua condicdo a fonte pagadora (artigo 71 da Lei 8.981).

INVESTIDORES RESIDENTES OU DOMICILIADOS NO EXTERIOR

Em relagao aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra
geral, o mesmo tratamento cabivel em relacdo aos rendimentos e ganhos percebidos pelos
residentes no Pais. Por sua vez, ha um regime especial de tributacdo aplicavel aos rendimentos e
ganhos auferidos pelos investidores ndo residentes cujos recursos adentrarem o pais de acordo
com as normas do Conselho Monetario Nacional (Resolucao CMN 4.373) e nao sejam considerados
residentes em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida, conforme definido pela legislacdo
brasileira. Nesta hipotese, os rendimentos auferidos por investidores estrangeiros em operagoes de
renda fixa estao sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15% (quinze inteiros por cento).

A isencdo do imposto de renda prevista para a remuneragao produzida por certificados de
recebiveis do agronegécio detidos por investidores pessoas fisicas aplica-se aos investidores
pessoas fisicas residentes ou domiciliados no exterior, inclusive no caso de residentes domiciliados
em paises que nao tributem a renda ou que a tributem por aliquota inferior a 20% (vinte inteiros
por cento) (artigo 85, §4°, da IN RFB 1.585).

Conceitualmente, sdo entendidos como jurisdicdes com tributacdo favorecida aqueles paises ou
jurisdicbes que ndo tributam a renda ou que a tributam a aliquota maxima inferior a 20% (vinte
inteiros por cento) ou cuja legislagdo ndo permita o acesso a informagdes relativas a composigao
societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificagdo do beneficio efetivo de
rendimentos atribuidos a nao residentes. De todo modo, a despeito do conceito legal, no entender
das autoridades fiscais sao atualmente consideradas JTF os paises ou dependéncias listados no
artigo 1° da Instrucao Normativa da Receita Federal Brasileira n.° 1.037, de 04 de junho de 2010,
conforme em vigor.

Vale notar que a Portaria n.© 488, de 28 de novembro de 2014, reduziu de 20% (vinte inteiros por
cento) para 17% (dezessete inteiros por cento) a aliquota maxima, para fins de classificacdo de
uma JTF para determinados fins no caso de paises, dependéncias e regimes que estejam alinhados
com os padroes internacionais de transparéncia fiscal, nos termos definidos pela RFB (regime fiscal
favorecido). Ha certa controvérsia acerca da possibilidade de tal redugdo também ser observada
para fins da definicdo do regime tributario aplicado a investimentos de investidores residentes,
domiciliados ou com sede no exterior nos mercados financeiro e de capitais ou se esta deve ser
observada exclusivamente para fins de aplicacdo das regras de precos de transferéncia e
subcapitalizacao.

PIS E COFINS

Na sistematica nao-cumulativa, as contribuicdes para o PIS e COFINS incidem sobre o valor do
faturamento mensal das pessoas juridicas, assim entendido como o total das receitas por estas
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auferidas, independentemente de sua denominagdo ou classificacao contabil.

¥

Para os fatos geradores ocorridos a partir de 1° de julho de 2015, os rendimentos em CRA auferidos
por pessoas juridicas ndo-financeiras sujeitas ao regime nao cumulativo do PIS e da COFINS estdo
sujeitos a incidéncia dessas contribuicdes as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por
cento) e 4% (quatro inteiros por cento), respectivamente, na forma fixada pelo Decreto n.° 8.426,
de 1° de abril de 2015.

Sobre os rendimentos auferidos por Investidores Pessoas Fisicas, nao ha incidéncia dos referidos
tributos.

Na hipotese de aplicacao financeira em certificados de recebiveis do agronegdcio realizada por
pessoas juridicas que tenham como atividade principal a exploragdo de operacOes financeiras,
como, por exemplo, as instituicOes financeiras, sociedades de seguro, entidades de previdéncia
complementar abertas, entidades de previdéncia privada fechadas, sociedades de capitalizacao,
sociedades corretoras de titulos, valores mobilidrios e cambio, sociedades distribuidores de titulos
e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, os rendimentos serdo considerados
como receita operacional, estando, portanto, sujeitas a incidéncia das contribuicdes PIS e COFINS,
na forma da legislacdo aplicavel a pessoa juridica que a auferir, de forma que os rendimentos
poderdo ser tributados pela COFINS, a aliquota de 4% (quatro inteiros por cento); e pelo PIS, a
aliquota de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento).

IOF/CAMBIO

Regra geral, as operagdes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos
mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condicdes do CMN (Resolugdao CMN
4.373), inclusive por meio de operagoes simultdneas, incluindo as operacdes de cambio
relacionadas aos investimentos em certificados de recebiveis do agronegdcio, estdo sujeitas a
incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso dos recursos no Brasil e a aliquota zero no
retorno dos recursos ao exterior, conforme dispde o Decreto 6.306 e suas alteracdes posteriores.
Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada até o percentual de 25% (vinte e
cinco inteiros por cento), a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, relativamente a transagoes
ocorridas apds esta eventual alteracao.

IOF/TituLOS

As operagOes com certificados de recebiveis do agronegdcio estdo sujeitas ao IOF/Titulos a aliquota
zero, na forma do artigo 32, § 29, inciso V do Decreto 6.306. Porém, a aliquota do IOF/Titulos pode
ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro
e cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente a operagdes ocorridas apds esse eventual
aumento.
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(Este anexo € parte integrante do "Termo de Securitizacdo de Direitos Creditorios do Agronegocio
para Emisséo de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio da Série Unica da 72 (Sétima) Emisséo
da Exes Securitizadora S.A., Lastreados em Direitos Creditorios do A gronegocio Devidos por
Manganeli Agro Ltda.”)

¥

ANEXO V
FATORES DE RISCO

As palavras e expressoes iniciadas em letra mailscula que ndo sejam definidas neste anexo terdo
0 significado previsto no Termo de Securitizacdo, do qual o presente anexo &, para todos os fins e
efeitos de direito, € parte integrante, complementar e indissociavel.

O investimento em CRA envolve uma série de riscos que deverdo ser observados pelos potenciais
investidores, 0s quais envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade,
regulamentagéo especifica, entre outros, relacionados a Securitizadora, a Devedora e os Avalistas,
podendo afetar de forma adversa e material seus negocios, situacdo financeira e patrimonial, €,
portanto, a capacidade de adimplir os Direitos Creditorios do Agronegdcio e demais obrigacoes
previstas neste Termo de Securitizacdo e na CPR-F. Os riscos listados podem também afetar os
proprios CRA objeto da Emisséo.

Os potenciais investidores devem ler cuidadosamente todas as informagoes que estdo descritas
neste Termo de Securitizacdo, incluindo, mas ndo se limitando os fatores de risco listados abaixo,
assim como nos demais Documentos da Oferta, bem como consultar assessor de investimentos ou
outros profissionais que julgarem necessarios antes de tomarem uma decisdo de investimento.

Exemplificamos abaixo, de forma ndo exaustiva, alguns dos riscos envolvidos na aquisicdo dos
CRA. Néao obstante, outros riscos e incertezas ainda ndo conhecidos ou que hoje sdo imateriais,
também possam ter um efeito adverso sobre a Securitizadora, a Devedora e os Avalistas.

R1SCO RELATIVO AO AMBIENTE MACROECONOMICO
0] Interferéncia do governo brasileiro na economia

O governo brasileiro tem poderes para intervir na economia e, ocasionalmente, modificar sua
politica econdmica, podendo adotar medidas que envolvam controle de salarios, precos, cambio,
remessas de capital e limites a importacdo, entre outros, que podem causar efeito adverso
relevante nas atividades da Securitizadora, da Devedora e dos Avalistas. As atividades, situacao
financeira e resultados operacionais da Securitizadora, da Devedora e dos Avalistas, poderao ser
prejudicados de maneira relevante devido a modificacdes nas politicas ou normas que envolvam
ou afetem fatores, tais como (i) taxas de juros; (ii) controles cambiais e restricoes a remessas para
o0 exterior, como aqueles que foram impostos em 1989 e no inicio de 1990; (iii) flutuagdes cambiais;
(iv) inflagdo; (v) liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos; (vi) politica fiscal; (vii)
politica de abastecimento, inclusive criacdo de estoques reguladores de commodities; e (viii) outros
acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.
A incerteza quanto a implementacdo de mudancas por parte do Governo Federal, nas politicas ou
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normas que venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode contribuir para a incerteza
econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro,
sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na economia brasileira poderao
prejudicar as atividades e resultados operacionais da Securitizadora, da Devedora e dos Avalistas.

¥

(i) Efeitos dos mercados internacionais

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissao de companhias brasileiras é influenciado,
em diferentes graus, pelas condicOes econdmicas e de mercado de outros paises, inclusive
economias desenvolvidas e emergentes. Embora a conjuntura econdmica desses paises seja
significativamente diferente da conjuntura econdmica do Brasil, a reacdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos
valores mobilidrios das companhias brasileiras. Crises em outros paises de economia emergente
ou politicas econdmicas diferenciadas podem reduzir o interesse dos investidores nos valores
mobiliarios das companhias brasileiras, incluindo os CRA, o que poderia prejudicar seu preco de
mercado. Ademais, acontecimentos negativos no mercado financeiro e de capitais brasileiro,
eventuais noticias ou indicios de corrupcdo em companhias abertas e em outros emissores de
titulos e valores mobiliarios e a ndo aplicagdo rigorosa das normas de protecao dos investidores ou
a falta de transparéncia das informacOes ou, ainda, eventuais situacdoes de crise na economia
brasileira e em outras economias poderao influenciar o mercado de capitais brasileiro e impactar
negativamente os titulos e valores mobilidrios emitidos no Brasil.

(iii) Politica Econémica do Governo Federal

A economia brasileira tem sido marcada por frequentes e, por vezes, significativas intervengdes do
Governo Federal, que modificam as politicas monetarias, de crédito, fiscal e outras para influenciar
a economia do Brasil, que podem causar efeito adverso relevantes nas atividades dos envolvidos
no presente Termo de Securitizacdo. As acbes do Governo Federal para controlar a inflacao e
efetuar outras politicas envolveram, no passado, controle de saldrios e prego, desvalorizagdo da
moeda, controles no fluxo de capital e determinados limites sobre as mercadorias e servigos
importados, dentre outras. Ndo temos controle sobre quais medidas ou politicas que o Governo
Federal podera adotar no futuro e ndo podemos prevé-las. Os negdcios, resultados operacionais e
financeiros e nosso fluxo de caixa podem ser adversamente afetados em razao de mudangas na
politica publica federal, estadual e/ou municipal, e por fatores tais como, mais nao limitados a
variagdo nas taxas de cadmbio, controle de cambio, indices de inflagdo, flutuagGes nas taxas de
juros, falta de liquidez nos mercados domeéstico, financeiro e de capitais, instabilidade de precos,
politica fiscal e regime tributario, e medidas de cunho politico, social e econdmico que ocorram ou
possam afetar o Pais.

(iv)  Efeitos da Politica Anti-inflacionaria
Historicamente, o Brasil teve altos indices de inflagdo. A inflagdo e as medidas do Governo Federal
para combaté-la, combinadas com a especulagdo de futuras politicas de controle inflacionario,

contribuiram para a incerteza econdmica e aumentaram a volatilidade do mercado de capitais
brasileiro. As medidas do Governo Federal para controle da inflagdo frequentemente tém incluido
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a manutencao de politica monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo, assim, a
disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econdmico. Futuras e eventuais medidas
tomadas pelo Governo Federal, incluindo ajustes na taxa de juros, intervencdo no mercado de
cambio e acOes para ajustar ou fixar o valor do Real, podem ter um efeito material desfavoravel
sobre a economia brasileira e sobre os ativos que lastreiam esta Emissao. Caso o Brasil venha a
vivenciar uma significativa inflacdo no futuro, é possivel que o Termo de Securitizacao e os
documentos relacionados a este nao sejam capazes de acompanhar estes efeitos da inflagdo. Como
0 pagamento dos investidores dos CRA esta baseado na realizacao destes ativos, isto pode alterar
o retorno previsto pelos investidores dos CRA.

¥

(v) Instabilidade cambial

Em decorréncia de diversas pressoes, a moeda brasileira tem sofrido desvalorizacdes recorrentes
com relagdo ao Dolar e outras moedas fortes ao longo das ultimas quatro décadas. Durante todo
esse periodo, o Governo Federal implementou diversos planos econdmicos e utilizou diversas
politicas cambiais, incluindo desvalorizagcbes repentinas, minidesvalorizacdes periddicas (durante
as quais a frequéncia dos ajustes variou de diaria a mensal), sistemas de mercado de cambio
flutuante, controles cambiais e mercado de cambio duplo. De tempos em tempos, houve flutuacoes
significativas da taxa de cambio entre o Real e o Délar e outras moedas. As desvalorizagdes do
Real podem afetar de modo negativo a economia brasileira como um todo, bem como os resultados
da Securitizadora, da Devedora e dos Avalistas, podendo impactar o desempenho financeiro, o
preco de mercado dos CRA de forma negativa, além de restringir o acesso aos mercados financeiros
internacionais e determinar intervencdes governamentais, inclusive por meio de politicas
recessivas. Por outro lado, a valorizacao do Real frente ao Ddlar pode levar a deterioracdo das
contas correntes do pais e da balanga de pagamentos, bem como a um enfraquecimento no
crescimento do produto interno bruto gerado pela exportagao.

(vi) Reducéo de investimentos estrangeiros no Brasil

Uma eventual redugdo do volume de investimentos estrangeiros no Brasil pode ter impacto no
balanco de pagamentos, o que pode forcar o Governo Federal a ter maior necessidade de captagdes
de recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais
elevadas. Igualmente, eventual elevagdo significativa nos indices de inflagdo brasileiros e o
eventual aumento nas taxas de juros de titulos publicos de paises desenvolvidos podem trazer
impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando
despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas captacOes de recursos por empresas
brasileiras.

(vii))  Acontecimentos recentes no Brasil

Os Investidores Profissionais que decidirem pelo investimento nos CRA devem atentar para o fato
de que a economia brasileira recentemente enfrentou dificuldades e revezes e podera continuar a
declinar ou nao melhorar, o que pode afetar negativamente a Devedora e os Avalistas. O Brasil
enquanto nacdo atualmente é classificado (sovereign credit rating) como “BB-" pela agéncia
Standard & Poor’s Rating Services e pela agéncia Fitch Ratings Brasil Ltda e como “Ba2” pela
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agéncia Moody’s, o que representa um grau especulativo de investimento. Qualquer deterioracao
nessas condicoes pode afetar adversamente a capacidade produtiva da Devedora e dos Avalistas
e consequentemente suas capacidades de pagamento.

(viii)  Os Avalistas e a Devedora estdo sujeitos a instabilidade econémica e politica e a outros
riscos relacionados a operacoes globais e em mercados emergentes pode afetar adversamente a
economia brasileira e os negocios da Devedora e dos Avalistas.

Dado que a Devedora e os Avalistas operam no Brasil, ele estd vulneravel a certas condicoes
econdmicas, politicas e de mercado volateis no Brasil e em outros mercados emergentes, que
poderao ter impacto negativo sobre os resultados operacionais e sobre a capacidade de a Devedora
e dos Avalistas prosseguirem com suas estratégias de negdcios. Assim, a Devedora e os Avalistas
estdo expostos também a outros riscos, dentre os quais: (i) politicas e regulamentacoes
governamentais com efeitos sobre o setor agricola e setores relacionados; (ii) aumento das
propriedades governamentais, inclusive por meio de expropriagdo, e do aumento da
regulamentacao econémica nos mercados em que operamos; (iii) risco de renegociacao ou
alteracao dos contratos e das normas e tarifas de importagao, exportacao e transporte existentes;
(iv) inflacdo e condicOes econdmicas adversas decorrentes de tentativas governamentais de
controlar a inflagdo, como a elevacao das taxas de juros e controles de saldrios e precos; (V)
barreiras ou disputas comerciais referentes a importagdes ou exportacdes, como quotas ou
elevagOes de tarifas e impostos sobre a importacdo de commodities agricolas e produtos de
commodities; (vi) alteragdes da legislagdo tributaria ou regulamentagdes fiscais potencialmente
adversas nos paises em que atuamos; (vii) controle de cambio, flutuacdes cambiais e outras
incertezas decorrentes de politicas governamentais sobre operacdes internacionais; e (viii)
instabilidade politica significativa. A ocorréncia de qualquer um desses eventos nos mercados em
que a Devedora e os Avalistas atuam ou em outros mercados para os quais a Devedora e 0s
Avalistas pretendem expandir-se podera afetar negativamente suas receitas e resultados
operacionais.

(ix) Desafios e incertezas geopoliticas e outros devidos ao confiito militar em curso entre a Russia
e a Ucrdnia podem ter um efeito adverso relevante na economia global, alguns pregos de materiais
e commodities e nos negocios da Devedora e dos Avalistas.

Os mercados globais estdo atualmente operando em um periodo de incerteza econdmica,
volatilidade e interrupcdo apds a invasdo em larga escala da Ucrania pela Rissia em 24 de fevereiro
de 2022. Embora a duragdo e o impacto do conflito militar em curso sejam altamente imprevisiveis,
o conflito na Ucrania e quaisquer outras tensdes geopoliticas podem ter um efeito adverso sobre
a economia e a atividade empresarial globalmente e levar a: (i) impactos no mercado de crédito e
de capitais (ii) volatilidade significativa nos precos das commodities (como graos, insumos de
fertilizantes, petrdleo e gas); (iii) aumento das despesas relacionadas a materiais diretos e indiretos
utilizados no processo produtivo (ou seja, embalagens, logistica e insumos, entre outros) da
Devedora e dos Avalistas; (iv) aumento dos custos de recursos (como energia, gas natural e
carvao) para as operacoes da Devedora e dos Avalistas; (v) desaceleracao ou impactos na cadeia
de suprimentos global e local, o que pode levar a escassez e falta de materiais, commodities e
produtos criticos no mercado; (vi) potencial valorizacao do ddlar americano; (vii) aumento das
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taxas de juros e inflacdo nos mercados em que atuamos, o que pode contribuir para novos
aumentos nos precos de energia, petroleo e outras commodities; e (viii) crescimento global mais
baixo ou negativo.

¥

Qualquer evento desse tipo pode aumentar os custos e afetar adversamente os negdcios da
Devedora e dos Avalistas se nao for capaz de repassar esse aumento de custos aos seus clientes.
Além disso, a anexacdo anterior da Crimeia pela Russia, o recente reconhecimento de duas
republicas separatistas nas regides de Donetsk e Luhansk da Ucrania e as subsequentes
intervengdes militares na Ucrania levaram a sangoes e outras penalidades impostas pelos Estados
Unidos, Unido Europeia e outros paises contra a Russia, Bielorrussia, a regido da Crimeia da
Ucrania, a chamada Republica

Popular de Donetsk e a chamada Republica Popular de Luhansk, incluindo o acordo para remover
certas instituicdes financeiras russas do sistema de pagamento Society for Worldwide Interbank
Financial Telecommunication, ou SWIFT.

Potenciais sangOes e penalidades adicionais também foram propostas e/ou ameacadas. As acoes
militares russas, as sangoes resultantes e as contramedidas russas ou acoes de retaliagao (incluindo
ciberataques e espionagem) podem afetar adversamente a economia global e os mercados
financeiros e levar a mais instabilidade e falta de liquidez nos mercados de capitais. O impacto
dessas medidas, bem como as possiveis respostas a elas por parte da Russia, sdo atualmente
desconhecidos e, embora a exposicao da Companhia a Russia e a Ucrania seja limitada, medidas
atuais e futuras podem afetar significativa e adversamente os negécios da Devedora, sua condicdo
financeira e resultados operacionais.

Os riscos geopoliticos e econdmicos também aumentaram nos Ultimos anos como resultado das
tensdes comerciais entre os Estados Unidos e a China, o Brexit e o aumento do populismo. As
crescentes tensdes podem levar, entre outros, a uma desglobalizacao da economia mundial, um
aumento do protecionismo ou barreiras a imigracdo, uma redugdo geral do comércio internacional
de bens e servigos e uma redugao na integragao dos mercados financeiros, qualquer um dos quais
poderia afetar material e adversamente os negdcios, a situagdo financeira e os resultados
operacionais da Devedora e dos Avalistas, comprometendo a capacidade da Devedora e dos
Avalistas de honrar com suas obrigagdes assumidas no ambito da CPR-F.

(x) Riscos relacionados ao surto de doengas transmissiveis

Os surtos de doencas transmissiveis podem causar a diminuicdo do consumo, o aumento
inflacionario, aumento do desemprego, dentre inimeros outros fatores semelhantes ou iguais as
grandes crises econdmicas. Nesse sentido, surtos ou potenciais surtos de doencgas, como a COVID-
19, representam grandes riscos a economia brasileira, ndo estando excluidos as operacdes e os
negocios da Securitizadora, da Devedora e dos Avalistas e, consequentemente, a sua respectiva
capacidade de auferir renda. Desse modo, os possiveis impactos aos negdcios da Securitizadora,
da Devedora e dos Avalistas gerados por surtos de doencas transmissiveis representa, pois, riscos
a capacidade de adimplemento dos CRA.

(xi) Instabilidade politica no Brasi
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O ambiente politico brasileiro historicamente influenciou e continua a influenciar a economia do
Brasil, bem como a confianca dos investidores e do publico em geral, resultando em desaceleracao
econdmica e volatilidade dos pregos dos titulos (incluindo valores mobilidrios) emitidos por
empresas brasileiras. Recentemente, o cenario politico e econémico brasileiro passou por altos
niveis de volatilidade e instabilidade, incluindo a contracdo do produto interno bruto, ou PIB, fortes
oscilagdes do real em relagdo ao ddlar americano, aumento do desemprego e menores niveis de
gastos e confianca do consumidor. Em especial, o0 mercado de capitais brasileiro tem observado
um aumento na volatilidade devido a incerteza das investigacdes em andamento pela Policia
Federal e pelo Ministério Publico Federal. Essas investigagdes afetaram o ambiente econémico e
politico do Brasil. Alguns integrantes do governo e do poder legislativo, bem como executivos de
grandes empresas publicas e privadas, estao sob acusacOes de corrupcao por supostamente
aceitarem subornos em troca de contratos de concessao do governo com empresas dos setores de
infraestrutura, petrdleo, gas e construgao, entre outros.

Esses subornos supostamente financiaram campanhas de partidos politicos e ndo foram
contabilizados ou divulgados publicamente, resultando no enriquecimento pessoal dos beneficiarios
do esquema de corrupgao. Como consequéncia, varios politicos, incluindo integrantes do Congresso
Nacional e executivos de grandes empresas publicas e privadas renunciaram a seus cargos e/ou
foram presos, enquanto outros ainda estdo sob investigagdo por conduta antiética e ilegal
identificada durante essas investigagoes.

O eventual desfecho dessas e de outras investigacdes permanece incerto, mas essas investigacoes
ja afetaram negativamente a reputacdo das empresas envolvidas, bem como a percepgao geral do
mercado sobre a economia brasileira. Nao ha garantia de que essas investigagdes em andamento
nao levardao a mais instabilidade politica e econémica, ou se novas alegagdes contra membros e
executivos do governo e/ou empresas privadas surgirao no futuro.

O Presidente do Brasil tem poder para determinar politicas e expedir atos governamentais relativos
a condugdo da economia brasileira e, consequentemente, afetar as operagdes e o desempenho
financeiro das empresas, incluindo os da Devedora e dos Avalistas. Além disso, qualquer dificuldade
do governo federal em conseguir maioria no congresso nacional poderia resultar em impasse no
Congresso, agitacdo politica e manifestagdes e/ou greves que poderiam afetar adversamente as
operagdes da Devedora e dos Avalistas. Incertezas em relacdao a implementacdo, pelo governo, de
mudangas relativas as politicas monetaria, fiscal e previdenciaria, bem como a legislagdo
pertinente, podem contribuir para a instabilidade econdmica. Essas incertezas e novas medidas
podem aumentar a volatilidade do mercado de titulos brasileiros.

N3o ha garantia sobre quais politicas o Presidente do Brasil adotara ou se tais politicas ou mudancas
nas politicas atuais terdo um efeito adverso sobre a economia brasileira ou sobre a Devedora e
sobre os Avalistas. A recente instabilidade politica e econ6mica levou a uma percepgao negativa
da economia brasileira € um aumento na volatilidade no mercado de valores mobiliarios brasileiro.
Qualquer instabilidade econdmica recorrente e incertezas politicas podem afetar adversamente os
negocios da Emissora e da Devedora e dos Avalistas e, consequentemente, a capacidade de
pagamento das obrigacdes da Devedora relativas aos Direitos Creditérios do Agronegdcio e,
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consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRA.
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(xii) Guerra entre Russia e Ucrénia impacta diretamente o agronegdcio brasileiro, pode levar a
uma maior volatilidade no mercado de capitais global e na economia brasileira

Em 24 de fevereiro de 2022, o exército russo invadiu o territdrio ucraniano, sendo considerado um
dos maiores conflitos armados da atualidade na Europa. Tal conflito afeta diretamente a capacidade
de importacao dos principais produtos adquiridos pelo Brasil do Leste Europeu, tais como
fertilizantes e insumos agricolas. Ainda, a maior inflacao resultante da invasdo pode impactar o
preco de graos como a soja e o milho, bem como influenciar no preco de combustiveis fdsseis,
encarecendo a produgdo e custos logisticos. Tal conflito poderia ensejar uma valorizacdo do ddlar,
acarretando possiveis impactos negativos na cadeia produtiva, tanto por falta de insumos, como
pelo aumento dos custos de producdo. Este cenario de incerteza sobre a duragdo dos conflitos,
bem como das sangdes econdmicas impostas, afetam a economia e 0 mercado de capitais global,
podendo impactar negativamente a economia brasileira e 0 mercado de capitais brasileiro, podendo
ocasionar uma reducao ou falta de liquidez para os CRA, bem como afetar os resultados financeiros
da Devedora e dos Avalistas.

RISCOS RELACIONADOS AO SETOR DO AGRONEGOCIO
0] Desenvolvimento do agronegocio

Nao ha como assegurar que, no futuro, o agronegdcio brasileiro (i) mantera a taxa de crescimento
e desenvolvimento que se vem observando nos Ultimos anos, e (ii) ndo apresentara perdas em
decorréncia de condigdes climaticas desfavoraveis, redugdo de pregos de commodities do setor
agricola nos mercados nacional e internacional, alteragdes em politicas de concessao de crédito
para produtores nacionais, tanto da parte de érgaos governamentais como de entidades privadas,
que possam afetar a renda da Devedora e dos Avalistas e, consequentemente, sua capacidade de
pagamento, bem como outras crises econdmicas e politicas que possam afetar o setor agricola em
geral. A reducdo da capacidade de pagamento da Devedora e dos Avalistas podera impactar
negativamente a capacidade de pagamento dos CRA.

(ii) Riscos de transporte

O Brasil é um pais com deficiente estrutura logistica. Isto ocasiona custos elevados e demora na
movimentacao dos produtos o que pode comprometer a competitividade dos produtos,
notadamente nos itens de baixo valor agregado, onde o custo logistico tem grande peso relativo.
A distancia dos portos, no caso do produto exportado, ou dos mercados consumidores, naqueles
produzidos para mercado interno, trazem perda significativa de competitividade e afetam a
capacidade de obter margens satisfatdrias comprometendo assim a capacidade de pagamento da
Devedora e dos Avalistas.

(i)  Riscos climaticos

As alteracOes climaticas extremas podem ocasionar mudancas bruscas nos ciclos produtivos de
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commodities agricolas, por vezes gerando choques de oferta, quebras de safra, volatilidade de
precos, alteracdo da qualidade e interrupcao no abastecimento dos produtos por elas afetados.
Nesse contexto, a capacidade de producao da Devedora e dos Avalistas pode ser adversamente
afetada, gerando dificuldade ou impedimento do cumprimento das obrigacdes da Devedora e dos
Avalistas, o que pode afetar a capacidade de pagamento dos Direitos Creditdrios do Agronegdcio.

(iv) Baixa produtividade

A falha ou impossibilidade no controle de pragas e doencas pode afetar negativamente a
produtividade das lavouras dos produtos da Devedora e dos Avalistas, impactando a capacidade
de pagamento dos Direitos Creditorios do Agronegdcio e, portanto, na obtencdo de recursos para
cumprimento das obrigacdes perante os Titulares de CRA.

(v) Uma volatilidade significativa do real frente ao dolar pode impactar de forma relevante as
receitas e o endividamento da Devedora e dos Avalistas

A volatilidade da cotagdao do Real frente ao Ddlar tem efeitos relevantes na condigdo financeira
consolidada da Devedora e dos Avalistas e em seu resultado operacional consolidado quando
expressos em Reais, além de impactar suas receitas, despesas e ativos consolidados denominados
em moeda estrangeira. As receitas de vendas com exportacdes e, portanto, a geragao de caixa
operacional da Devedora e dos Avalistas é direta e imediatamente afetada pela variacdo da taxa
média de cambio entre o Real e o Dolar. A depreciacao do Real causa aumento de tais receitas
quando expressas em Reais, enquanto a apreciacao do Real resulta em receitas de vendas com
exportacdo menores. As receitas no mercado doméstico sdo indiretamente influenciadas pela
variagao da taxa cambial, na medida em que os produtos importados, cotados em Délares, ganham
ou perdem competitividade no mercado doméstico dependendo da taxa de cambio. Alguns custos
e despesas operacionais da Devedora e dos Avalistas, tais como despesas com seguros e fretes
relacionadas as exportagoes e custos de produtos quimicos utilizados como matéria prima, entre
outros, também sdo afetados pelas variagdes cambiais. Sendo assim, a depreciacdo do Real resulta
em aumento de tais custos e despesas expressos em Reais, enquanto a apreciacao do Real resulta
na queda de tais custos e despesas. As contas patrimoniais consolidadas da Devedora e dos
Avalistas, indexadas em moeda estrangeira, especialmente empréstimos e financiamentos de curto
e longo prazo, disponibilidades no exterior e contas a receber de clientes e estoques no exterior,
sao diretamente e pontualmente afetadas pela taxa de cambio.

(vi)  Situagbes de restricgo de liquidez no mercado poderdo aumentar o custo, restringir os
prazos ou até mesmo inviabilizar a captacdo de recursos no mercado, o que podera afetar
adversamente as operagbes da Devedora e dos Avalistas

As empresas brasileiras de commaodities fizeram grandes investimentos durante os Ultimos anos a
fim de competir com mais eficacia e em maior escala no mercado internacional. Este movimento
elevou a necessidade de recursos e a diversificacdo de fontes de financiamentos com instituigdoes
financeiras nacionais e internacionais. Dentro deste contexto, a Devedora e os Avalistas dependem
do capital de terceiros para conduzir seus negdcios, na forma de operagbes de financiamento para
suportar seus investimentos ou capital de giro. Em situacdes de restricdo de liquidez, como a
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vivenciada em 2008 e 2009, em razao da crise financeira internacional, e, em 2015 e 2016, em
razdo da crise econdmica nacional, as linhas de crédito podem se tornar excessivamente curtas,
caras ou até mesmo indisponiveis. Nessas circunstancias, aumenta-se o risco de captagao e de
rolagem, ou seja, a possibilidade de ndo obtencdo, no mercado, dos recursos necessarios para
honrar os vencimentos da divida contratada, assim como o risco de ter de levantar esses recursos
a custos elevados, o que podera afetar adversamente os resultados da Devedora e dos Avalistas.

RISCOS DA SECURITIZAGCAO
0] Recente desenvolvimento da securitizagdo de direitos creditorios do agronegocio

A securitizagdo de direitos creditdrios do agronegdcio é uma forma de captacdo recente no Brasil.
A Lei 11.076, que criou os certificados de recebiveis do agronegdcio, foi editada em 2004.
Entretanto, s6 houve um volume maior de emissdes de certificados de recebiveis do agronegdcio
nos ultimos anos. Além disso, a securitizagdo é uma tipo de operagdo mais complexa que outras
emissdes de valores mobilidrios, ja que envolve estruturas juridicas que objetivam a segregacao
dos riscos do emissor do valor mobilidrio, de seu devedor e dos créditos que lastreiam a emissao.
Dessa forma, por se tratar de um mercado com histdrico recente no Brasil, este ainda ndo se
encontra totalmente regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situacoes em
que ainda ndo existam regras que o direcione, gerando assim um risco aos investidores dos CRA,
uma vez que o Poder Judiciario podera, ao analisar a Oferta e os CRA, e interpretar as normas que
regem o assunto, proferir decisdes desfavoraveis aos interesses dos investidores dos CRA.

(i) Inexisténcia de jurisprudéncia consolidada acerca da securitizacdo

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdémico e juridico desta Emissdao considera um
conjunto de rigores e obrigacoes de parte a parte estipuladas por meio de contratos e titulos de
crédito, tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da falta de
tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a este tipo de operagdo
financeira, em situagdes de estresse podera haver perdas por parte dos Titulares de CRA, em razao
do dispéndio de tempo e recursos para promocado da eficacia da estrutura adotada para os CRA,
na eventualidade de necessidade de reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais de
quaisquer dos termos e das condigdes aplicaveis aos CRA.

(iii) A regulamentacdo especifica acerca das emissoes de certificados de recebiveis do
agronegocio € recente e ainda ndo foi testada no mercado

A atividade de securitizacdo de direitos creditdrios do agronegdcio esta sujeita a: (a) Lei 11.076;
(b) Lei 14.430; e (iii) regulamentacdo da CVM, no que se refere a distribuicdes publicas de
certificados de recebiveis do agronegdcio. Até 1° de agosto de 2018 inexistia regulamentagao
especifica para estes valores mobilidrios e suas respectivas ofertas ao publico investidor. Nao
obstante tenha sido publicada regulamentacdo especifica para os certificados de recebiveis em
2021, por meio da Resolucdo CVM 60, ainda nao se tem certeza dos efeitos que o marco regulatério
acarretara a estruturacdo das operacdes, na medida em que a regulamentagao é nova e sua
aplicacdo aos CRA ainda esta sendo verificada pelos p/ayers do mercado.
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Riscos pos CRA E DA OFERTA
M Riscos gerais

Os riscos a que estdo sujeitos os Titulares de CRA podem variar significativamente, e podem incluir,
sem limitagdo, perdas em decorréncia de condigdes climaticas desfavoraveis, pragas ou outros
fatores naturais que afetem negativamente a producdo e comercializacdo dos produtos da
Devedora e dos Avalistas, reducdo de precos de commodities do setor agricola nos mercados
nacional e internacional, alteracoes em politicas de concessao de crédito que possam afetar a renda
da Devedora e dos Avalistas, de suas controladas, e, consequentemente, a sua capacidade de
pagamento, bem como outras crises econémicas que possam afetar o setor a que se destina a
captacdao de recursos viabilizada pela operacao ded securitizacao, objeto deste Termo de
Securitizacao. Adicionalmente, falhas na constituicao ou formalizagao do lastro dos CRA, da Cessao
Fiduciaria e da Alienacao Fiduciaria de Imdvel, bem como a impossibilidade de execucao especifica
da CPR-F, dos Direitos Creditdrios do Agronegdcio, da Cessao Fiducidria e da Alienacdo Fiduciaria
de Imdvel, caso necessaria, também podem afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRA.

(i) Falta de liquidez dos CRA

O modelo de financiamento no mercado de capitais por meio de CRA ainda € incipiente no Brasil.
Desta forma, o mercado secundario existente no Brasil para negociacdo de certificados de
recebiveis do agronegdcio apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira no
futuro um mercado para negociacdes dos CRA que possibilite aos Titulares de CRA sua alienagao
nas condigdes que entendam convenientes.

(iii) Restricdo de negociacdo

Nos termos do artigo 84 da Resolugao CVM 160, a negociagao dos CRA, subscritos e integralizados
no ambito da Oferta, devera observar as seguintes condigdes: (i) os CRA poderao ser negociados,
em mercado secundario regulamentado, pelos Investidores Profissionais, com Investidores
Qualificados apds decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta; e (ii) os CRA
poderao ser negociados, em mercado secundario regulamentado, pelos Investidores Profissionais
e Investidores Qualificados, com o publico em geral apds decorridos 12 (doze) meses da data de
encerramento da Oferta; e (iii) ndo havera restricdo de negociacdo dos CRA entre Investidores
Profissionais. Nesse sentido, os Investidores Profissionais que subscreverem e integralizarem
poderao negociar os CRA com outros Investidores Profissionais, mas terdao que aguardar toda a
duracdo o periodo de restricao para negociarem os CRA com Investidores Qualificados e publico
em geral. Portanto, a indisponibilidade de negociacdo temporaria dos CRA no mercado secundario
podera afetar negativamente a liquidez do referido valor mobiliario. O Investidor Profissional devera
considerar a indisponibilidade de negociacao temporaria dos CRA no mercado secundario e o
publico restrito com o qual os CRA poderao ser negociados como fator que poderd afetar suas
decisdes de investimento.

(iv) O inicio do periodo de distribuicdo esta condicionado ao cumprimento das Condigoes
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Precedentes para Integralizacdo
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O inicio do periodo de distribuicdo, isto €, momento caracterizado pela possibilidade de efetiva
liquidacdo da subscrigao e integralizacao dos CRA, esta condicionado ao cumprimento de Condigbes
Precedentes para Integralizagdo pela Devedora, conforme disposto neste Termo de Securitizacao.
Nesse sentido, é possivel que a Oferta seja cancelada caso referidas Condicdes Precedentes para
Integralizagdo ndo sejam cumpridas, de modo que o potencial investidor deve considerar tal
aspecto como fator que podera afetar suas decisOes de investimento.

(v) Inexisténcia de classificacdo de risco dos CRA

Os CRA, bem como a presente Oferta, ndo foram objeto de classificacao de risco de modo que os
Investidores Profissionais ndo contardo com uma analise de risco independente realizada por uma
empresa de classificacdo de risco (empresa de rating), o que podera induzir os Investidores
Profissionais a erro. Cabera aos potenciais Investidores Profissionais, antes de subscrever e
integralizar os CRA, analisar todos os riscos envolvidos na presente Oferta e na aquisicao dos CRA,
inclusive, mas nao se limitando a, aqueles riscos descritos neste Termo de Securitizacao. Inclusive,
a inexisténcia de classificagdo de risco para os CRA pode resultar em dificuldades adicionais na
negociacao dos CRA em mercado secundario, uma vez que os investidores nao poderao se basear
no relatério de rating para avaliacdo da condicdo financeira, desempenho e capacidade de a
Devedora e dos Avalistas honrarem as obrigacdes por ele assumidas e, portanto, impactar o
recebimento dos valores devidos no ambito dos CRA. Adicionalmente, alguns dos principais
investidores que adquirem valores mobiliarios por meio de ofertas publicas no Brasil (tais como
entidades de previdéncia complementar) estao sujeitos a regulamentacdes especificas que
condicionam seus investimentos em valores mobilidrios a classificagdes de risco determinadas,
sendo que a inexisténcia de classificacao de risco podera inviabilizar a aquisigao dos CRA por tais
investidores.

(vi) Risco de estrutura

A presente Emissao tem o carater de “operacgdo estruturada”; desta forma e pelas caracteristicas
inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico considera um
conjunto de rigores e obrigagOes de parte a parte, estipulados através de contratos privados tendo
por diretriz a legislacdo em vigor. Em razao da pouca maturidade e da falta de tradicao e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a operacdes de CRA, em situacdes
de stress, podera haver perdas por parte dos Investidores Profissionais em razdo do dispéndio de
tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

(vii)  Possibilidade de cancelamento da Oferta

A CPR-F prevé diversas condicOes precedentes que devem ser satisfeitas para a realizacao da
distribuicdo e integralizacdo dos CRA. Na hipétese de referidas condigdes precedentes nao serem
verificadas/implementadas, a Securitizadora podera decidir pela ndo continuidade da Oferta. Na
hipotese acima prevista, a Oferta ndo sera realizada e nao produzird efeitos com relagao a
quaisquer das partes, com o seu consequente cancelamento.
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(viii)  Qudrum de deliberagdo em Assembleia Especial de Investidores

Algumas deliberagOes a serem tomadas em Assembleias Gerais de Titulares de CRA sdo aprovadas
por maioria dos presentes na respectiva assembleia e, em certos casos, exigem quérum minimo
ou qualificado estabelecido neste Termo de Securitizagao. O titular de pequena quantidade de CRA
pode ser obrigado a acatar decisdbes da maioria, ainda que manifeste voto desfavoravel, ndo
havendo mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéncia do Titular de CRA em
determinadas matérias submetidas a deliberacao em Assembleia Especial de Investidores.

(ix) Néo realizacdo adequada dos procedimentos de execucdo e atraso no recebimento de
recursos decorrentes dos Direitos Creditorios do Agronegocio

A Securitizadora, na qualidade de credora dos Direitos Creditérios do Agronegdcio, e o Agente
Fiduciario, nos termos da Resolugdo CVM 17, sdo responsaveis por realizar os procedimentos de
execucao dos Direitos Creditdrios do Agronegdcio, de modo a garantir a satisfacdo do crédito dos
Titulares de CRA. A realizacao inadequada dos procedimentos de execucao dos Direitos Creditdrios
do Agronegdcio por parte da Securitizadora ou do Agente Fiduciario, em desacordo com a legislacao
ou regulamentacdo aplicavel, podera prejudicar o fluxo de pagamento dos CRA. Adicionalmente,
em caso de atrasos decorrentes de demora em razdo de cobranga judicial dos Direitos Creditdrios
do Agronegdcio, ou em caso de perda dos documentos comprobatorios dos Direitos Creditorios do
Agronegocio, também pode ser afetada a capacidade de satisfagao do crédito, afetando
negativamente o fluxo de pagamentos dos CRA.

(x) A capacidade da Securitizadora em honrar suas obrigagbes decorrentes dos CRA estd
diretamente relacionado a suficiéncia do Patriménio Separado

Os CRA sdo lastreados nos Direitos Creditérios do Agronegdcio devidos pela Devedora. A vinculagdo
dos Direitos Creditdrios do Agronegdcio aos CRA se da por meio da instituicdo de Regime Fiduciario,
sendo que os Direitos Creditdrios do Agronegdcio constituem Patrimdnio Separado do patriménio
da Securitizadora. Os Direitos Creditorios do Agronegdcio, por sua vez, representam direitos
creditdérios oriundos da CPR-F emitida em favor da Securitizadora. O Patrimonio Separado
constituido em favor dos Titulares de CRA da presente Emissao nao conta com qualquer garantia
adicional ou coobrigacdo da Securitizadora. Assim sendo, caso se dé o inadimplemento dos CRA,
os Titulares de CRA terdo ao seu dispor somente os Direitos Creditdrios do Agronegdcio para a
recuperagao dos montantes que lhes forem devidos consoante a Emissao, ressaltando-se aqui que,
nessas hipoteses, nao ha garantia de que a Devedora e os Avalistas terdo recursos suficientes para
honrar os pagamentos devidos nos termos dos Direitos Creditdrios do Agronegdcio.

(xi)  Resgate Antecipado dos CRA em fungao do inadimplemento e/ou vencimento antecipado
dos Direitos Crediitdrios do Agronegdcio.

Os CRA tém seu lastro nos Direitos Creditérios do Agronegdcio, cujos valores, por lei, devem ser

suficientes para cobrir os montantes devidos nos termos dos CRA durante todo o prazo da Emissao.
Assim, ainda que haja, nesta data, em atendimento aos termos da Lei n® 11.076/04, o total
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lastreamento dos CRA, ndao existe garantia de que estes ndao possam sofrer interrupcdoes ou
inadimplementos em seus respectivos fluxos de pagamento. Caso se verifiquem quaisquer de tais
hipdteses na pratica, poderia haver vencimento antecipado da CPR-F que compde os ativos dos
Direitos Creditdrios do Agronegdcio, frustrando o seu fluxo de pagamento, e, consequentemente,
0 Resgate Antecipado dos CRA, gerando assim potenciais consequéncias adversas aos titulares
destes Ultimos. Logo, se por qualquer razdo se der o inadimplemento e/ou vencimento antecipado
dos Direitos Creditdrios do Agronegdcio, os valores e direitos constantes dos CRA igualmente terdo
vencimento antecipado, dada a impossibilidade legal de subsisténcia e/ou circulacao dos CRA sem
0 devido lastro, gerando, com isto, potenciais impactos adversos para os seus titulares. O
vencimento antecipado dos Direitos Creditdrios do Agronegdcio podera fazer com que os Titulares
de CRA recebam seus correspondentes recursos antes da data originalmente prevista para
vencimento. Nesta hipdtese, os Titulares de CRA poderdo sofrer perdas caso, por exemplo, ndo
consigam reinvestir os recursos pagos nos mesmos termos e condicdes econdmicos dos CRA.

(xii)  Risco de deliberacdo pelo ndo resgate antecijpado dos CRA

O presente Termo de Securitizacdo prevé Eventos de Vencimento Antecipado Ndo Automatico,
hipoteses em que a decretacdo do Resgate Antecipado dos CRA dependera de deliberacdo nesse
sentido em Assembleia Especial de Investidores, pelos quéruns especificos estipulados nas
cldusulas que os definem. Desta forma, ainda que ocorra qualquer um dos referidos Eventos de
Vencimento Antecipado Ndo Automatico, ha risco de que a Securitizadora ndo possa tomar
quaisquer medidas e os Titulares de CRA permanegam com o investimento.

(xiii)  Riscos relacionados as Garantias Adicionais

A Devedora e os Avalistas, conforme aplicavel, de forma a garantir o cumprimento de todas as
obrigacoes oriundas da CPR-F, constituiu a Alienacdo Fiduciaria e Cessao Fiduciaria inicialmente
em beneficio da Securitizadora. Para que a Alienacao Fiduciaria e a Cessdo Fiduciaria passem a
beneficiar a Securitizadora, o Contrato de Alienagao Fiduciaria de Imdvel devera ser registrado
perante o competente Cartdrio de Registro de Imdvel, para fins de eficacia e validade, assim como
o Contrato de Cessdo Fiduciaria devera ser registrado perante o(s) competente(s) Cartdrio(s) de
Registro de Titulos e Documentos, para fins de eficacia e validade. Nao ha, no entanto, garantias
de que estes registros ocorrerao antes da Data de Vencimento dos CRA, e nao se tem controle
sobre a realizagdo de tais registros, de forma que, caso ndo ocorram, a Alienagdo Fiduciaria de
Imdvel e a Cessao Fiduciaria poderdo ndo ser constituidos, o que podera ocasionar prejuizos aos
investidores dos CRA. Adicionalmente, em caso de eventual necessidade de excussao da Alienagao
Fiduciaria de Imdvel e/ou da Cessdo Fiducidria, ndao ha garantia de que os montantes apurados
serao suficientes para a integral liquidagao dos CRA.

(xiv)  Riscos relacionados a reducdo do valor da Alienacéo Fiducidria de Imovel
A Alienagdo Fiduciaria de Imovel constituida em favor da Securitizadora pode sofrer redugdes e
depreciagOes antes da Data de Vencimento dos CRA, de modo que seu valor se torne inferior ao

saldo devedor dos CRA. Assim sendo, caso se dé o inadimplemento da obrigacdo de reforgo ou
recomposicdo da garantia, ndo ha garantia de que a Devedora ou os Avalistas terdo recursos
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suficientes para honrar os pagamentos devidos nos termos dos Direitos Creditorios do Agronegdcio,
e, consequentemente, dos CRA.

(xv)  Riscos relacionados a reducéo do valor da Cesséo Fiduciaria

A Cessao Fiduciaria constituida em favor da Securitizadora pode sofrer reducoes antes da Data de
Vencimento dos CRA. Assim sendo, caso se dé o inadimplemento da obrigacdo de reforco ou
recomposicdo da garantia, ndo ha garantia de que a Devedora ou os Avalistas terdo recursos
suficientes para honrar os pagamentos devidos nos termos dos Direitos Creditorios do Agronegdcio,
e, consequentemente, dos CRA.

(xvi)  Risco ndo cumprimento das Condicoes Precedentes para Integralizacdo

A integralizagdo dos CRA depende da verificagao e implemento das Condicdes Precedentes
estabelecidas na CPR-F. Dessa forma, a nao verificacao total ou parcial das Condigdes Precedentes
dentro do prazo estabelecido podera impedir a integralizacao e, portanto, o aperfeicoamento dos
Direitos Creditdrios do Agronegdcio, com o cancelamento da emissao dos CRA, sendo certo que a
Securitizadora ndo possui meios para garantir que o investidor dos CRA encontrara opgbes de
investimento com a mesma rentabilidade e riscos que os CRA.

(xvii)  Risco de inadimplemento da CPR-F que lastreia os CRA

Os CRA sdo lastreados pelos Direitos Creditdrios do Agronegdcio, os quais sao oriundos da CPR-F
emitida pela Devedora, cujo valor, por lei, deve ser suficiente para cobrir os montantes devidos
aos Titulares de CRA, durante todo o prazo da Emissao e os recursos captados pela Devedora por
meio da emissdo da CPR-F serdo utilizados pela Devedora no curso ordinario de seus negdcios,
atividades estas ligadas ao agronegdcio. Ndo existe garantia de que ndo ocorrera futuro
descasamento, interrupcao ou inadimplemento de obrigacdes em seu fluxo de pagamento por
parte da Devedora e dos Avalistas, caso em que os Titulares de CRA poderao ser negativamente
afetados, inclusive em razao de atrasos ou nao recebimento de recursos devidos pela Emissora em
decorréncia da dificuldade ou impossibilidade de receber tais recursos em funcao de
inadimplemento por parte da Devedora e dos Avalistas.

(xviii) Ndo realizagdo de Processo de diligéncia legal (due diligence) com relagcdo a Devedora, aos
Avalistas, ao Imovel ou aos Direitos Cedidos Fiduciariamente

Nao foi realizada uma auditoria legal abrangente para fins desta Oferta, nao tendo sido verificadas
contingéncias relevantes atuais e certidoes atualizadas para a celebracdo dos instrumentos que
configuram a Oferta. Eventuais contingéncias da Devedora podem afetar sua capacidade de
pagamento da CPR-F e, com efeito, o pagamento dos CRA.

(xix)  Auséncia de processo de diligéncia legal (due diligence) da Emissora, bem como auséncia
de opinido legal sobre a diligéncia legal (due diligence) da Emissora

A Emissora ndo foi objeto de due diligence para fins da Oferta, de modo que ndo ha opinido legal
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sobre due diligence com relacdo as obrigacdes e/ou contingéncias da Emissora.

¥

(xx)  Risco de Pagamento das Despesas pela Devedora

Caso a Devedora ndo realize o pagamento das Despesas, conforme previsto neste Termo de
Securitizagdo, estas serao suportadas pelo PatrimOnio Separado e, caso ndo seja suficiente, os
Titulares de CRA poderao ser chamados para aportar recursos suficientes para honrar as Despesas.

RISCOS RELACIONADOS A SECURITIZADORA
0] Faléncia, recuperacéo judicial ou extrajudicial da Securitizadora

Até que os CRA tenham sido integralmente pagos, a Securitizadora podera estar sujeita a eventos
de faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos
0 Regime Fiducidrio e o Patrimbnio Separado sobre os Direitos Creditérios do Agronegdcio,
eventuais contingéncias da Securitizadora, em especial as fiscais, previdencidrias e trabalhistas,
poderdo afetar tais Direitos Creditdrios do Agronegdcio, principalmente em razao da falta de
jurisprudéncia significativa em nosso pais sobre a plena eficacia da afetagao de patriménio.

(i) Manutengédo do registro de companhia securitizadora

A sua atuagao como Securitizadora de CRA depende da manutengao de seu registro de companhia
securitizadora na CVM e das respectivas autorizacdes societarias. Caso a Securitizadora ndo atenda
aos requisitos da CVM em relagdo as companhias abertas, sua autorizacdo podera ser suspensa ou
mesmo cancelada, afetando assim, as suas emissoes de CRA.

(iii) Crescimento da Securitizadora e de seu capital

O capital atual da Securitizadora podera ndao ser suficiente para suas futuras exigéncias
operacionais e manutengao do crescimento esperado, de forma que a Securitizadora pode vir a
precisar de fonte de financiamento externas. Nao se pode assegurar que havera disponibilidade de
capital quando a Securitizadora necessitar, e, caso haja, as condigdes desta captacao poderiam
afetar o desempenho da Securitizadora.

(iv) Importiancia de uma equipe qualificada

A perda de membros da equipe operacional da Securitizadora e/ou a sua incapacidade de atrair e
manter pessoal qualificado, pode ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situacao
financeira e resultados operacionais da Securitizadora. O ganho da Securitizadora provém
basicamente da securitizagdo de recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para
originacao, estruturagdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e
mercadoldgico de nossos produtos. Assim, a eventual perda de componentes relevantes da equipe
e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a nossa capacidade de geracao de
resultado.
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R1SCOS RELACIONADOS A DEVEDORA E AOS AVALISTAS

M Os negocios da Devedora e dos Avalistas poderdo ser adversa e substancialmente afetados
se as operagcoes em suas instalagcbes de transporte, terminal, deposito e distribuicdo sofrerem
interrupgoes significativas

Seus negocios também poderdo ser adversamente afetados se as operacdes de seus clientes e
fornecedores sofrerem interrupgOes significativas. As operacdes da Devedora e dos Avalistas
dependem da operacao ininterrupta das suas instalagdes e dos diversos modos de transporte, bem
como da operacao ininterrupta de determinadas instalacbes operadas por seus fornecedores e
clientes. Tais operacdes podem ser parcial ou integralmente suspensas, temporaria ou
permanentemente, como resultado de circunstancias adversas, tais como eventos catastroficos da
natureza, reparos ambientais, dificuldades trabalhistas, greves, crises sanitdrias, interrupcdoes no
fornecimento de produtos para as instalacbes ou meios de transporte, dentre outras. Qualquer
interrupcao significativa nas instalagbes da Devedora e dos Avalistas ou a impossibilidade de
transportar seus produtos de e para essas instalacdes, pode afetar de modo significativo os
resultados financeiros da Devedora e dos Avalistas, e, consequentemente, a sua capacidade de
pagar os Direitos Creditdrios do Agronegdcio, afetando o fluxo de pagamento dos CRA.

(i) Interrupcdo ou suspensdo nos Servicos de transporte e logistica poderdo afetar
adversamente os resultados operacionais da Devedora e dos Avalistas

A cadeia de distribuicao da Devedora e dos Avalistas tem forte dependéncia do transporte
rodoviario, a qual pode ser negativamente afetada, ou mesmo paralisada, por movimentos
populares bem como devido a condigdes climaticas adversas, como alagamentos, desabamentos
de terra e desmoronamentos causados por chuvas, dentre outras. Dessa forma, caso certas
estruturas viarias sejam obstruidas ou prejudicadas, a Devedora ou os Avalistas poderao ter que
utilizar-se de rotas alternativas, até o momento de sua desobstrucao ou reconstrucdo, o que podera
afetar negativamente seus custos operacionais. Além disso, a capacidade do sistema portuario
nacional esta proxima da plena utilizacdo. Como parte significativa da producao da Devedora e dos
Avalistas depende do fornecimento de produtos vindos do mercado externo, a Devedora e os
Avalistas poderao ser diretamente impactada pela indisponibilidade do transporte quando
necessario e/ou por um aumento significativo dos custos deste modal em funcdo da demanda
excessiva ou da oferta escassa. O atraso ou nao desenvolvimento dos sistemas de infraestrutura
brasileiros podera prejudicar a demanda pelos produtos da Devedora e dos Avalistas, impedir a
entrega de seus produtos ou impor a Devedora e as Avalisats custos adicionais e afetar a sua
capacidade de pagamento dos Direitos Creditdrios do Agronegdcio e, consequentemente, o fluxo
de pagamento dos CRA.

(iii) Risco de obtencédo e renovagao de autorizagoes e licencas
A Devedora e os Avalistas sdo obrigados a obter licencas especificas para realizar as suas
atividades, emitidas por autoridades governamentais, com relagdao a determinados aspectos das

suas operagoes. A violacao de tais licencas pode resultar em multas elevadas, sangoes criminais,
revogacao de licengas de operacdo e/ou na proibicdo de exercicio das atividades pela Devedora e
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pelos Avalistas, o que podera impactar a capacidade de a Devedora e dos Avalistas de honrarem
com 0s compromissos assumidos no ambito da Emissao.

(iv) Risco de crédito de fornecedores, clientes e contrapartes da Devedora e dos Avalistas

A Devedora e os Avalistas mantém relacionamento com diversos tipos de clientes, dentre eles,
fornecedores e produtores rurais. Como parte de seu relacionamento, a Devedora e as Avalisats
estabeleceram condigOes de crédito distintas de acordo com a capacidade avaliada de crédito de
cada um destes clientes e fornecedores. Alteracdes no ambiente econdmico podem afetar
negativamente a capacidade de alguns destes clientes e fornecedores de honrar com suas
obrigacdes. Caso isso aconteca com um numero significativo de clientes e/ou fornecedores
relevantes, os resultados da Devedora e dos Avalistas, incluindo fluxos de caixa, poderiam ser
substancialmente afetados, possivelmente afetando o fluxo de pagamento dos Direitos Creditorios
do Agronegdcio e, consequentemente, dos CRA.

(v) Risco de crédito da Devedora e dos Avalistas e a inadimpléncia da CPR-F pode afetar
adversamente os CRA

A capacidade do Patrimo6nio Separado de suportar as obrigagoes decorrentes dos CRA depende do
adimplemento, pela Devedora e pelos Avalistas, da CPR-F. O Patrimonio Separado, constituido em
favor dos Titulares de CRA, ndao conta com qualquer garantia ou coobrigacao da Emissora e de
terceiros. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRA dos montantes
devidos dependera do adimplemento da CPR-F, pela Devedora e pelos Avalistas, em tempo habil
para o pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRA. Ademais, ndao ha garantias de que os
procedimentos de cobranca judicial ou extrajudicial de execugao da CPR-F serao bem-sucedidos.
Portanto, uma vez que o pagamento da Remuneracao e Amortizacao depende do pagamento
integral e tempestivo, pela Devedora e pelos Avalistas, da CPR-F, a ocorréncia de eventos internos
ou externos que afetem a situacdo econdmico-financeira da Devedora e dos Avalistas e sua
respectiva capacidade de pagamento pode afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRA
e a capacidade do Patrimonio Separado de suportar suas obrigagdes, conforme estabelecidas neste
Termo de Securitizacdo, o que podera acarretar na perda total ou parcial, pelos Investidores, do
capital investido nos CRA.

(vi) Risco de concentragdo da Devedora e dos Direitos Creditdrios do Agronegdcio

Os CRA sdo concentrados em apenas 01 (uma) Devedora, a qual origina os Direitos Creditdrios do
Agronegdcio, representados pela CPR-F. A auséncia de diversificacdo da Devedora e dos Avalistas
dos Direitos Creditérios do Agronegdcio pode trazer riscos para os investidores e provocar um
efeito adverso aos Titulares de CRA, uma vez que qualquer alteragdao na condicdo da Devedora e
dos Avalistas pode prejudicar o pagamento da integralidade dos Direitos Creditdrios do
Agronegacio.

(vii) O descumprimento das leis e regulamentos ambientais e trabalhistas pode resultar em
penalidades civis, criminais e administrativas
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A Devedora e os Avalistas estdo sujeito a leis trabalhistas, fitossanitarias e ambientais locais,
estaduais e federais, conforme o caso, assim como a regulamentos, autorizagdes e licencas que
abrangem, entre outras coisas, o regime de contratacdo de seus empregados, beneficios, a
destinacdo dos residuos e das descargas de poluentes na agua e no solo, conforme o caso, e que
afetam as suas atividades. Qualquer descumprimento dessas leis, regulamentos, licencas e
autorizagdes, ou falha na sua obtencao ou renovacao, podem resultar na aplicacao de penalidades
civis, criminais e administrativas, tais como imposicao de multas, cancelamento de licengas
(inclusive licencas de funcionamento que podem resultar na paralisacdo das atividades da
Devedora e dos Avalistas) e revogacao de autorizacdes, além da publicidade negativa e
responsabilidade pelo saneamento ou por danos ambientais. Devido a possibilidade de
regulamentos ou outros eventos nao previstos, especialmente considerando que as leis trabalhistas
e/ou ambientais se tornem mais rigorosas no Brasil, 0 montante e prazo necessarios para futuros
gastos para manutencao da conformidade com os regulamentos pode aumentar e afetar de forma
adversa a disponibilidade de recursos para dispéndios de capital e para outros fins. A conformidade
com novas leis ou com as leis e regulamentos ambientais e/ou trabalhistas, conforme o caso, em
vigor podem causar um aumento nos custos e despesas da Devedora e dos Avalistas.

(viii)  Contingéncias trabalhistas e previdencidrias

A Devedora e as Avalisats estdo sujeitos a contingéncias trabalhistas e previdenciarias oriundas de
disputas com os seus respectivos empregados. Além disso, a Devedora e as Avalisats contrataram
prestadores de servigos, que também estdo sujeitos a contingéncias trabalhistas e previdenciarias
oriundas de disputas com os seus respectivos empregados. Embora esses trabalhadores nao
possuam vinculo empregaticio com a Devedora ou com as Avalisats, eles poderdo tentar
responsabilizar a Devedora ou as Avalisats por eventuais contingéncias de carater trabalhista e
previdenciario dos prestadores de servigos a que estdo vinculados, caso tais prestadores de
servicos deixem de cumprir com seus encargos sociais. Essa responsabilizacdo podera afetar
adversamente o resultado da Devedora e dos Avalistas e, portanto, sua capacidade de adimplir os
Direitos Creditdrios do Agronegdcio.

(ix) Decisoes desfavordveis em processos judiciais ou administrativos podem causar efeitos
adversos a Devedora ou aos Avalistas

A Devedora e as Avalistas sao partes ou poderao ser parte de processos judiciais, relacionados a
questoOes de natureza civel, fiscal, trabalhista e criminal, bem como de processos administrativos,
incluindo demandas judiciais e/ou administrativas relacionadas aos seus setores de atuagao, em
especial, mas nao se limitando a, contingéncias judiciais de matéria fiscal em montantes
substancialmente elevados, sendo que decisdes contrarias aos seus interesses, bem como
eventuais multas arbitradas pelo Poder Judiciario, por 6rgaos do Ministério PUblico e por quaisquer
orgaos da Administracdo Publica, podem gerar atos de constricdo sobre os ativos e/ou recursos da
Devedora e dos Avalistas, o que pode dificultar o cumprimento, pela Devedora e pelos Avalistas,
de suas obrigagOes de pagamento no ambito da CPR-F. Adicionalmente, decisdes contrarias aos
interesses da Devedora e dos Avalistas, bem como eventuais multas arbitradas pelo Poder
Judicidrio, por 6rgaos do Ministério Publico e por quaisquer 6rgaos da Administracdo Publica,
podem afetar seu negdcio ou chegar a valores que ndo sejam suficientemente cobertos pelas suas
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provisdes, o que impactara seu negdcio, condi¢do financeira e resultados operacionais podendo,
inclusive, afetar negativamente a capacidade de pagamento dos CRA.

¥

(x) Dependéncia de fornecedores estrateégicos de matérias-primas

A Devedora e os Avalistas dependem de alguns fornecedores estratégicos de matérias-primas. a
Devedora e os Avalistas ndo podem assegurar que conseguira manter os atuais contratos com tais
fornecedores, bem como seus respectivos termos e condi¢des. Qualquer alteracao nesses contratos
podera acarretar um aumento do preco e/ou a interrupgao no seu fornecimento, com consequente
interrupcao de sua comercializacao, de forma que a Devedora e os Avalistas poderao ter sua receita
negativamente afetada. Isso podera afetar o pagamento dos Direitos Creditdrios do Agronegdcio
e, por consequéncia, dos CRA.

(xi) Os negdcios da Devedora e dos Avalistas poderdo ser afetados por flutuagbes nos precos
de matérias primas

O custo da Devedora e dos Avalistas com as suas principais matérias primas representa uma
parcela significativa de seu custo de vendas. a Devedora e os Avalistas adquirem tais matérias
primas de diversos produtores e fornecedores independentes, em volumes necessarios para suprir
as suas necessidades operacionais. Os precos destes produtos sdo ciclicos e estdo sujeitos a
volatilidade do mercado (e.g., oferta e demanda global), bem como a cotacao do dodlar. Nesse
sentido, os pregos destas matérias primas podem ser impactados por diversos fatores que estdao
fora do controle da Devedora e dos Avalistas, incluindo condicdes climaticas, pragas,
disponibilidade e adequacdo do fornecimento destas matérias prima as suas necessidades,
utilizacdo de cultivos para gerar energia alternativa, legislagdo, regulamentagao e politica
governamentais e condigdes econdmicas gerais. Caso ocorram aumentos significativos nos pregos
destas matérias primas e a Devedora e os Avalistas nao tenham sucesso em repassa-los aos seus
clientes e consumidores, a Devedora ou as Avalisats poderao ter sua receita e lucratividade
afetadas.

(xii)  Os negdcios da Devedora e dos Avalistas estao sujeitos a tendéncias sazonais baseadas no
ciclo da safra dos produtos

CondigGes climaticas poderdo reduzir a quantidade de produtos que os fornecedores da Devedora
e dos Avalistas poderao produzir em uma determinada safra. Adicionalmente, os negécios da
Devedora e dos Avalistas estdo sujeitos a sazonalidade conforme o ciclo de crescimento dos
referidos produtos na regiao Contro-Oeste do Brasil. Tal fato cria variagbes nos estoques da
Devedora e dos Avalistas e na sua capacidade de produgdo e, consequentemente, um grau de
sazonalidade em seu resultado e no seu fluxo de caixa operacional. A sazonalidade e qualquer
reducdao no volume de producao da Devedora e dos Avalistas poderao ter um efeito adverso
relevante nos resultados operacionais da Devedora e dos Avalistas e na sua situacao financeira, e
consequentemente, poderd impactar a capacidade de pagamento dos Direitos Creditérios do
Agronegacio.

(xiii) A Devedora e os Avalistas estdo sujeitos a normas ambientais e fitossanitarias
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A Devedora e os Avalistas estao sujeitos a regulamentagdo ambiental prevista na legislacao e a
fiscalizagdo de diversas autoridades federais, estaduais e municipais no Brasil. a Devedora e os
Avalistas ndo podem garantir que a legislagao e regulamentacao aplicaveis as suas operagdes nao
se tornardao mais severas ou sujeitarao a Devedora e os Avalistas a encargos mais onerosos no
futuro, inclusive em decorréncia de acordos internacionais. a Devedora e os Avalistas também nao
podem garantir que as autoridades ou agéncias reguladoras competentes ndo adotarao
interpretacdes mais restritivas ou mais rigorosas sobre essa legislacao e regulamentagdo. Nessas
circunstancias, os investimentos e despesas necessarias para o cumprimento da legislacdo e
regulamentacdo aplicaveis as operacbes da Devedora e dos Avalistas podem aumentar
substancialmente, afetando negativamente as condigdes financeiras da Devedora e dos Avalistas.
Caso a Devedora ou terceiros que venham a ser contratados pela Devedora ndao observem a
legislacao e regulamentacdo ambiental aplicaveis as suas operacdes, ou ainda, caso ocorram
eventuais acidentes que decorram, direta ou indiretamente de suas operacoes, a Devedora estara
sujeito a imposicao de sancOes administrativas e penais, incluindo penas de detencado ou reclusao
de pessoas fisicas responsaveis, a obrigacdo pecuniaria de reparar os danos ambientais causados,
a suspensao parcial ou total das atividades, a perda ou restricao de incentivos fiscais e programas
de parcelamento e ao cancelamento, a suspensao de linhas de financiamento de estabelecimentos
oficiais de crédito, a obrigacdo de realizar investimentos adicionais para a producdo da Devedora
e dos Avalistas ou destruicao total ou parcial de determinado lote. Ainda, referidas penalidades sao
aplicadas independentemente da obrigacao de reparar a degradagao causada ao meio ambiente.
Na esfera civil, por exemplo, os danos ambientais implicam responsabilidade solidaria e objetiva,
direta e indireta. Isto significa que a obrigacdo de reparar a degradacao causada pode afetar a
todos os envolvidos, direta ou indiretamente, independentemente da comprovacao de culpa. Como
consequéncia, quando a Devedora contrata terceiros para proceder qualquer intervengdo nas suas
operagdes, como a disposicao final de residuos, a Devedora ndo esta isento de responsabilidade
por eventuais danos ambientais causados por estes terceiros contratados. a Devedora pode ser
considerado responsavel por todas e quaisquer consequéncias provenientes da exposicao de
pessoas a substancias nocivas ou outros danos ambientais. Os custos para cumprir com a legislagao
atual e futura relacionada a protecdo do meio ambiente, salde e seguranga, e as contingéncias
provenientes de danos ambientais e terceiros afetados poderdo ter um efeito adverso sobre os
negdcios da Devedora e dos Avalistas, seus resultados operacionais e sua situacdo financeira, o
que podera afetar a sua capacidade de pagar os Direitos Creditérios do Agronegdcio e, por
consequéncia, os CRA.

(xiv)  Risco no armazenamento dos produtos

A Devedora armazena os produtos que produz anteriormente a sua distribuicado e venda. O
armazenamento inadequado desses produtos pode ocasionar perdas de produtos e impacto no
preco, inclusive em decorréncia de (i) excesso de umidade; (ii) temperaturas inadequadas; (iii)
contaminacdo; (iv) falha em sistemas operacionais e de controle dos armazéns; (iv) perda de
qualidade; e (v) falhas no manuseio dos produtos. Ademais, considerando que a Devedora adquire
matérias primas de terceiros, pode haver falhas no controle de qualidade e armazenagem por parte
destes. A reducao e impacto no prego dos produtos decorrentes do armazenamento inadequado
podera afetar negativamente a capacidade de pagamento da Devedora e dos Avalistas de suas
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obrigagOes previstas nos CRA.

¥

(xv)  Risco de liguidez da Devedora e dos Avalistas

Risco de liquidez é o risco de que a Devedora ou os Avalistas possam ter dificuldades de cumprir
suas obrigacoes associadas com seus passivos financeiros que sdo liquidados com pagamentos a
vista. A gestao prudente do risco de liquidez implica manter caixa, titulos e valores mobilidrios
suficientes, disponibilidades de captacdo por meio de linhas de crédito bancarias e capacidade de
liquidar posigdes de mercado. Em virtude da natureza dindmica dos seus negécios, a Devedora e
os Avalistas mantém flexibilidade na captacao de recursos mediante a manutencao de linhas de
crédito bancarias, buscando a abertura de novas linhas, principalmente de recursos de bancos
nacionais. a Devedora e os Avalistas monitoram constantemente o seu nivel de liquidez,
considerando o fluxo de caixa esperado e equivalentes de caixa. Contudo, erros ou alteracdes
relevantes na projecao do fluxo de caixa futuro da Devedora e dos Avalistas, bem como o
fechamento inesperado de linhas de crédito bancérias existentes, poderao afetar a liquidez da
Devedora e dos Avalistas, prejudicando sua capacidade de cumprir as suas obrigacdes decorrentes
da emissao da CPR-F. Nao ha como assegurar que a Devedora ou as Avalisats conseguirao ampliar,
ou mesmo manter, as suas atuais linhas de crédito bancarias.

(xvi)  Politicas e regulamentacdes governamentais para o setor agricola

Politicas e regulamentagdes governamentais exercem grande influéncia sobre a produgdo e a
demanda agricola e os fluxos comerciais. As politicas governamentais que afetam o setor agricola,
tais como politicas relacionadas a impostos, tarifas, encargos, subsidios, estoques regulares e
restrigdes sobre a importagdo e exportacao de produtos agricolas e commaodities, podem influenciar
a lucratividade do setor, o plantio de determinadas safras em comparagao a diferentes usos dos
recursos agricolas, a localizagdo e o tamanho das safras, a negociacdo de commaodities processadas
ou ndo processadas, e o volume e tipos das importacdes e exportacdes. Futuras politicas
governamentais no Brasil e no exterior podem causar efeito adverso sobre a oferta, demanda e
preco dos produtos da Devedora e dos Avalistas, restringir sua capacidade de fechar negdcios no
mercado em que atuam e em mercados que pretendem atingir, podendo ter efeito adverso nos
seus resultados operacionais e, consequentemente, podendo afetar a capacidade de pagamento
dos Direitos Creditorios do Agronegocio. Quaisquer alteragdes nas politicas e regulamentagdes
governamentais em relacdo ao mercado em que atua a Devedora ou os Avalistas poderao afeta-la
adversamente. Nao é possivel garantir que nao havera, no futuro, a imposicdo de regulamentacoes
de controle de pregos ou limitacao na venda dos produtos comercializados pela Devedora ou pelos
Avalistas.

(xvii) A Devedora e os Avalistas podem ndo ser bem-sucedido na execugdo de suas estratégias
de negdcios, podendo afetar negativamente os seus planos para aumentar as suas receitas e
rentabilidades

O crescimento e desempenho financeiro da Devedora e dos Avalistas dependerao do seu sucesso

na implementacdo de diversos elementos de sua estratégia que estao sujeitos a fatores que vao
além do seu controle. a Devedora e os Avalistas ndo podem assegurar que todas e quaisquer de
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suas estratégias serdo executadas integralmente ou com sucesso. Alguns aspectos da estratégia
da Devedora e dos Avalistas podem resultar no aumento dos custos operacionais e no total da
divida financeira, e esse aumento pode nao ser compensado por um aumento correspondente na
receita, resultando em uma diminuicao das margens operacionais da Devedora e dos Avalistas e
piora em indicadores de alavancagem. Além disso, a Devedora ou os Avalistas podem ndo ser
capaz de integrar com sucesso aquisicoes de outras sociedades e investimentos em novas unidades
industriais que venham a ocorrer, ou implementar com sucesso sistemas operacionais,
administrativos e financeiros adequados e controles para conseguir os beneficios que espera
resultar destas aquisicOes e investimentos. O desvio da atencao da administracdo da Devedora e
dos Avalistas e/ou quaisquer atrasos ou dificuldades relacionadas a integracdo dessas empresas
ou ativos podem impactar negativamente e de forma relevante os negdcios da Devedora e dos
Avalistas. Assim, caso a Devedora ou os Avalistas ndao sejam bem-sucedida na execucao de sua
estratégia de negdcios, seus planos para aumentar a sua receita e rentabilidade poderao ser
afetados negativamente. Os eventos indicados acima podem afetar negativamente o fluxo de
pagamento da CPR-F.

R1scos TRIBUTARIOS
() Alteragdes na legislacdo tributdria aplicavel aos CRA, para investidores pessoas fisicas

Os rendimentos gerados por aplicagdo em CRA por pessoas fisicas estdo atualmente isentos de
imposto de renda, por forca do artigo 39, inciso IV, da Lei n® 11.033/04, isencao essa que pode
sofrer alteracdes ao longo do tempo. Eventuais alteragbes na legislagdo tributaria eliminando a
isencdo acima mencionada, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidentes sobre
os CRA, a criacao de novos tributos ou, ainda, mudancas na interpretacao ou aplicacdo da
legislagdo tributaria por parte dos tribunais ou autoridades governamentais poderdo afetar
negativamente o rendimento liquido dos CRA para seus titulares. A Securitizadora recomenda que
os interessados na subscricdo dos CRA consultem seus assessores tributarios e financeiros antes
de se decidir pelo investimento nos CRA.

(ii) Interpretacdo da legislacdo tributaria aplicavel, no dmbito do mercado secundario

N3o ha unidade de entendimento quanto a tributagdo aplicavel sobre os ganhos decorrentes de
alienacdo dos CRA no mercado secundario. Existem pelo menos duas interpretacdes correntes a
respeito do imposto de renda incidente sobre a diferenga positiva entre o valor de alienagdo e o
valor de aplicacdao dos CRA, quais sejam: (i) a de que os ganhos decorrentes da alienacao dos CRA
estao sujeitos ao imposto de renda na fonte, tais como os rendimentos de renda fixa, em
conformidade com as aliquotas regressivas previstas no artigo 1° da Lei n® 11.033/04; e (ii) a de
que os ganhos decorrentes da alienagdo dos CRA sdo tributados como ganhos liquidos nos termos
do artigo 52, paragrafo 2° da Lei 8.383, de 30 de dezembro de 1991, conforme alterada, com a
redacdao dada pelo artigo 2° da Lei 8.850, de 28 de janeiro de 1994, conforme alterada, sujeitos,
portanto, ao imposto de renda a ser recolhido pelo vendedor até o Ultimo Dia Util do més
subsequente ao da apuracao do ganho, a aliquota de 15% (quinze por cento) estabelecida pelo
artigo 29, inciso II da Lei n® 11.033/04. Vale ressaltar que nao ha jurisprudéncia consolidada sobre
o assunto. Divergéncias no recolhimento do imposto de renda devido podem ser passiveis de
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(Este anexo € parte integrante do "Termo de Securitizacdo de Direitos Creditorios do Agronegocio
para Emisséo de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio da Série Unica da 72 (Sétima) Emisséo
da Exes Securitizadora S.A., Lastreados em Direitos Creditorios do A gronegocio Devidos por
Manganeli Agro Ltda.”)

¥

ANEXO0 VI
MODELO DE DECLARACAO DO AGENTE FIDUCIARIO REGISTRADO NA CVM DE
INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES

As palavras e expressoes iniciadas em letra maiuscula que ndo sejam definidas neste anexo terdo
0 significado previsto no Termo de Securitizacdo, do qual o presente anexo &, para todos os fins e
efeitos de direito, € parte integrante, complementar e indissociavel.

Agente Fiduciario Cadastrado na CVM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razao Social: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Endereco: Avenida das Nagdes Unidas, n°® 12.901, 119 andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre
Norte, Centro Empresarial Nagdes Unidas (CENU), Brooklin, Sao Paulo, SP, CEP 04.578-910.
Cidade/Estado: Sao Paulo/Sao Paulo.

CNPJ n©: 36.113.876/0004-34

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Antonio Amaro Ribeiro de Oliveira e Silva
Numero do Documento de Identidade: 109.003 OAB/RJ

CPF n°; 001.362.577-20

da oferta publica do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis do Agronegdcio - CRA
Namero da Emissdo: 72

Namero das Séries: Série Unica

Emissor: Exes Securitizadora S.A.

Quantidade Total: 28.000

Forma: Nominativa e escritural

Declara, nos termos da Resolucao CVM n© 17, a ndo existéncia de situacdo de conflito de interesses
que o impeca de exercer a funcdo de agente fiduciario para a emissdo acima indicada, e se
compromete a comunicar, formal e imediatamente, a B3, a ocorréncia de qualquer fato
superveniente que venha a alterar referida situagao.

Sao Paulo, [¢] de [*] de 2025.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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(Este anexo € parte integrante do "Termo de Securitizacdo de Direitos Creditorios do Agronegocio
para Emisséo de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio da Série Unica da 73 (Sétima) Emisséo
da Exes Securitizadora S.A., Lastreados em Direitos Creditdrios do A gronegdcio Devidos por
Manganeli Agro Ltda.”)

ANEXO VII
MODELO DE DECLARACAO DE CUSTODIA

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes
com filial situada na Cidade Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n°
12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresarial Nagdes Unidas
(CENU), BROOKLIN, CEP 04.578-910, INSCRITA NO CNPJ soB 0 N° 36.113.876/0004-34
("Custodiante”), por seu representante legal abaixo assinado, na qualidade de instituicao
custodiante:

0] do “T7ermo de Securitizacdo de Direitos Creditorios do Agronegdcio para Emissdo de
Certificados de Recebiveis do Agronegdcio da Série Unica da 72 (Sétima) Emisséo da Exes
Securitizadora S.A., Lastreados em Direitos Creditorios do Agronegocio Devidos por Manganeli Agro
Ltda.”, celebrado em 07 de julho de 2025, entre: (a) EXES SECURITIZADORA S.A., sociedade por
acOes com registro de companhia securitizadora perante a CVM sob o nimero 1155, na categoria
“S2”, com sede no municipio de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Funchal, n°® 411, 8° andar,
cj. 84, Vila Olimpia, CEP 04551-060, inscrita no CNPJ sob o n® 55.085.811/0001-24 (“Emissora” ou
“Securitizadora”), na qualidade de companhia securitizadora dos certificados de recebiveis do
agronegocio da 72 (sétima) Emissdo da Securitizadora ("CRA”); e (b) OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada (“Agente Fiduciario”),
na qualidade de representante dos titulares dos CRA (“"Termo de Securitizacao”); e

(i) da “Cédula de Produto Rural com Liquidagdo Financeira N° 001/2025" emitida por
MANGANELI AGRO LTDA., sociedade com sede na Cidade de Bom Jesus, no Estado do Piaui, na
Avenida Adelmar Benvindo, s/n, Cond. Res. Consorcio das Aguas, Qd. “D”, Bairro Aeroporto, CEP
64.900-000, inscrita no CNPJ sob 0 n® 53.999.402/0001-08, em favor da Securitizadora (“CPR-F").

DECLARA a Securitizadora que:
0] foi entregue a Custodiante, para fins custddia: (a) 1 (uma) via original, assinada
digitalmente, do Termo de Securitizacdo; e (b) 1 (uma) via original, assinada digitalmente, da

Emissao da CPR-F.

(ii) em cumprimento do §1° do artigo 26 da Lei 14.430, o Termo de Securitizagao encontra-se
devidamente custodiado no Custodiante; e

(i)  em cumprimento do artigo 34 da Resolugao CVM 60, serao mantidos custodiados pela
Custodiante as vias originais de eventuais documentos comprobatdrios adicionais que evidenciem
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a existéncia dos Direitos Creditérios do Agronegdcio.

A assinatura da presente declaracao sera efetuada de forma digital, nos padrdes ICP-Brasil, sendo
reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a comprovagao da
identidade e da validade desta declaragdo, em conformidade com o artigo 107 do Cddigo Civil e
com o0 §2°, do artigo 10 da Medida Provisdria n°® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Sao Paulo, [¢] de [*] de 2025.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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(Este anexo € parte integrante do "Termo de Securitizacdo de Direitos Creditorios do Agronegocio
para Emisséo de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio da Série Unica da 72 (Sétima) Emisséo
da Exes Securitizadora S.A., Lastreados em Direitos Creditorios do A gronegocio Devidos por
Manganeli Agro Ltda.”)

ANEXO0 VIII
MODELO DE DECLARACAO DE INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO

EXES SECURITIZADORA S.A., sociedade por ac0es com registro de companhia securitizadora
perante a CVM sob o niumero 1155, na categoria “S2", com sede no municipio de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Rua Funchal, n® 411, 8% andar, cj. 84, Vila Olimpia, CEP 04551-060, inscrita no
CNPJ sob o0 n© 55.085.811/0001-24, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
(“Emissora” ou “Securitizadora”), na qualidade de companhia securitizadora dos certificados de
recebiveis do agronegdcio da série Unica de sua 72 (Sétima) emissao (“Emissao” e “CRA”,
respectivamente), DECLARA que:

0) é companhia securitizadora de direitos creditdrios, podendo instituir regime fiduciario
sobre os Patrimonio Separado, conforme disposto nos artigos 25 a 32 da Lei 14.430;

(i) nos termos do artigo 25 da Lei 14.430 e do inciso VIII do artigo 2° do Suplemento A
da Resolugdo CVM 60, instituiu o regime fiduciario sobre: (a) a totalidade dos Direitos Creditorios
do Agronegdcio; a (b) Conta Centralizadora e todos os valores que venham a ser depositados na
Conta Centralizadora, incluindo os valores relativos ao Fundo de Despesas; e (¢) as respectivas
garantias, bens e/ou direitos decorrentes dos itens “(a)” e “(b)” anteriores, conforme aplicavel, que
integram o Patrimonio Separado;

(iii) verificou a legalidade e auséncia de vicios da Oferta, além de ter agido com diligéncia
para assegurar a veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacdes prestadas no
Termo de Securitizagao; e

(iv) o registro de companhia securitizadora, categoria S2, esta atualizado na CVM.

A assinatura da presente declaragdo sera efetuada de forma digital, nos padrdes ICP-Brasil, sendo
reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a comprovacao da
identidade e da validade desta declaracdo, em conformidade com o artigo 107 do Cddigo Civil e

com o §2°, do artigo 10 da Medida Provisdria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Sao Paulo, [¢] de [*] de 2025.

EXES SECURITIZADORA S.A.
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(Este anexo € parte integrante do "Termo de Securitizacdo de Direitos Creditorios do Agronegocio
para Emisséo de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio da Série Unica da 72 (Sétima) Emisséo
da Exes Securitizadora S.A., Lastreados em Direitos Creditorios do A gronegocio Devidos por
Manganeli Agro Ltda.”)

ANEXO0 IX
OUTRAS EMISSOES DA EMISSORA NAS QUAIS O AGENTE FIDUCIARIO ATUA

Emissora: EXES SECURITIZADORA

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 5

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 130000000
130.000.000,00

Data de Vencimento: 25/11/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252,

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Cessao Fiduciaria (ii) Alienacao Fiduciaria de Quotas - 100%
das quotas da Laticinio Deale DEALE LTDA (iii) Aval - cedido pela NVL Transporte
LTDA, Alexandre dos Santos e Deise Cristina Lorenz dos Santos; (iv) Fundo de
despesa; e (v) Fundo de Reserva

Emissora: EXES SECURITIZADORA

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 4

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 100000
100.000.000,00

Data de Vencimento: 06/05/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3% a.a. na base 252,

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantia: (i) Aval - Aval cedido por: Bevap Participacoes S.A. e Central
Bioenergética Enervale S.A.; e (ii) Cessao Fiduciaria - Cessao fiduciaria sobre (i) a
totalidade dos créditos oriundos dos Contratos Cedidos Fiduciariamente descritos no
Anexo V do Contrato de Cessao Fiduciaria de Conta Vinculada; (ii) todos os direitos
de crédito de titularidade da Bioenergética Vale do Paracatu S.A. a serem detidos na
Conta Vinculada; e (iii) eventuais Aplicacoes Financeiras realizadas com os recursos
depositados ou de outra forma recepcionados na Conta Vinculada.

Emissora: EXES SECURITIZADORA
Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 3
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Autorregulacdo

ANBIMA

Autorregulacao

ANBIMA

ADESAO PROVISORIA
Securitizadoras

Agente Fiduciario

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 70000
70.000.000,00

Data de Vencimento: 13/06/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,2% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: "Garantias" significam o Aval, a Alienacao Fiduciaria de Imdveis e a
Cessao Fiduciaria, em conjunto.

Emissora: EXES SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 1

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 30000
30.000.000,00

Data de Vencimento: 22/12/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imdveis; (iii) Cessao
Fiduciaria de Direitos Créditos
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Autorregulacdo

ANBIMA

ADESAO PROVISORIA
Securitizadoras

¥

(Este anexo € parte integrante do "Termo de Securitizacdo de Direitos Creditorios do Agronegocio

#\ Autorregulacao

/°\\ ANBIMA

Agente Fiduciario

para Emisséo de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio da Série Unica da 73 (Sétima) Emisséo

da Exes Securitizadora S.A., Lastreados em Direitos Creditorios do Agronegdcio Devidos por

Manganeli Agro Ltda.”)

ANEXO0 X

CARACATERISTICAS DA OPERACAO

Bazéo Social da Emissora
EXES SECURITIZADORA S.A.

CNPJ da Emissora
55.085.811/0001-24

Instrumento Financeiro (CR + setor N° de Série
econdmico) Emissao Unica
CRA 7
Data de Data de Quantidade | Preco Valor de Emissao (R$)
Emissao Vencimento 28.000 unitario (R$) | 28.000.000,00
07/07/2025 23/05/2029 1.000
Instituicao Custodiante Classe Lote Inicio da rentabilidade
OLIVEIRA TRUST DTVM Unica adicional (emissao/12
(Sim/Nao) integralizacao)
Nao 12 integralizacao
Lastro Razao Social da Devedora / Cedente CNPJ da Devedora /
CPR-F MANGANELI AGRO LTDA. Cedente

53.999.402/0001-08

Devedor é cia aberta? | Devedor € EGEM | Concentracao Devedor divulgou
Nao ou EFRF? (Tipo de Lastro) DF?
Nao Integralmente no Nao
Devedor
Regime fiduciario Previsao de Valor em R$ do lastro adquirido na
Sim revolvéncia data de emissao
Nao 28.000.000,00

Indice de remuneracio
(Caso seja for D.I
Informar dias de
defasagem se houver)
DI; defasagem D-4

Taxa de juros
5,50%

252 dias

Critério juros

Periodicidade
juros Pro rata
temporis [atil ou
corrido]

Dias uteis

Incorporacgao de juros | Dia de pgto de

Caréncia p/

Periodicidade de

Nao juros pgto de juros — | amortizacao
Periodicidade de a partir de Variavel
juros 22/05/2026
Variavel
Dia de pgto da Caréncia p/ pgto Base para Segue caderno de
amortizacao de amortizacao — | amortizacao férmulas B3?
22/05/2026 a partir de VNA Nao
22/05/2026
Garantia Razao Social do Garantidor CNPJ do
Fidejussoria? | AVALISTAS: Garantidor
Sim

VALTERIO BENVEGNU MANGANELI
GILSON FLORES MANGANELI

032.096.360-87
605.448.565-20
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Autorregulacdo

A\ ANBIMA

ADESAO PROVISORIA
Securitizadoras

4 Autorregulacao

/°\\ ANBIMA

Agente Fiduciario

NELSON FLORES MANGANELI
TELMA ROSANE FLORES MANGANELI
VILSON FLORES MANGANELI
THOBIAS MANGANELI HELGUERA

757.061.995-15
889.624.155-34
488.189.330-00
033.488.375-02

Garantia Real?
Sim

Razao Social do Garantidor

VALTERIO BENVEGNU MANGANELI
MANGANELI AGRO LTDA.

CNPJ do
Garantidor
032.096.360-87
53.999.402/0001-08

Descricao da garantia
Aval, a Alienacao Fiduciaria e a Cessao Fiduciaria em favor da Securitizadora, nos termos da
CPR-F, do Contrato de Alienacdo Fiduciaria e do Contrato de Cessado Fiduciaria.

Admite resgate

Resgate a partir

Formula de resgate

Sim de Sim
Data de emissao
Admite Amortex a partir de Formula de amortex
amortex? N/A Nao
Nao
Admite Recompra a partir de Clausula de vcto Previsao de
recompra? N/A antecipado? pagamento de
N/A Sim prémio (Sim/Nao)
Sim
Tipo de oferta Rito da Oferta | Publico da Bookbuilding | Distribuicao
Publica 160 oferta Nao parcial
Investidores Sim
Profissionais

Regime de Forma de Admite agio ou | Admite Data de
colocagao integralizacao | desagio chamada de | inicio de
Melhores esforcos | A vista em Sim capital? negociacao

moeda corrente Nao Apds 12

nacional integralizacao
Titulo Certificado Data da Guia de Rating
sustentavel por verificagao padronizacao | N/A
Nao N/A N/A Nao
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