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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 3* (TERCEIRA) EMISSAO DE DEBENTURES, NAO
CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO
PUBLICA, DA EXES SECURITIZADORA S.A., LASTREADAS EM DEBENTURES NAO CONVERSIVEIS EM
ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, A SER CONVOLADA EM ESPECIE COM GARANTIA REAL, COM
GARANTIA ADICIONAL FIDEJUSSORIA, EM SERIE UNICA, PARA COLOCACAO PRIVADA, DA JFL HOLDING
S.A.

Pelo presente instrumento particular, sendo de um lado:

EXES SECURITIZADORA S.A., sociedade por acdes com registro de companhia securitizadora perante a
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”), na categoria “S2”, sob o codigo 1155, com sede na cidade de
Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Reboucas, n° 2.748, 12° andar, conjuntos 121 e 122, sala 2,
Pinheiros, CEP 05.402-500, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“CNPJ”) sob o n° 55.085.811/0001-24 e com seus atos constitutivos arquivados perante a JUCESP sob o
NIRE 35300637739, neste ato representada na forma de seu estatuto social (“Emissora” ou
“Securitizadora”);

e, de outro lado,

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes, com
filial na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacdes Unidas, n°® 12.901, 11° andar,
conjuntos 1.101 e 1.102, Torre Norte, Centro Empresarial das Nacdes Unidas (CENU), Brooklin,
CEP 04.578-910, inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0004-34 e com seus atos constitutivos arquivados
na JUCESP sob o NIRE 33300273875, neste ato representada na forma de seu contrato social (“Agente
Fiduciario”),

sendo a Emissora e o Agente Fiduciario doravante denominados, em conjunto, como “Partes” e,
individual e indistintamente, como “Parte”;

CONSIDERANDO QUE:

(i) a JFL Holding S.A., sociedade anonima sem registro de emissor perante a CVM, com sede Avenida
Reboucas, n° 3.084, 4° andar, parte, Pinheiros, CEP 05402-600, Sao Paulo, SP, inscrita no CNPJ
sob o n.° 31.093.563/0001-03 com seus atos constitutivos arquivados perante a JUCESP sob o
NIRE 35.300.535.723 (“Companhia”) emitira, em favor da Emissora, 90.000 (noventa mil)
debéntures nao conversiveis em acoes, da espécie quirografaria a ser convolada em espécie com
garantia real, com garantia adicional fidejussoria, com valor nominal unitario de RS 1.000,00
(mil reais) (“Debéntures Lastro”), totalizando a importancia de R$ 90.000.000,00 (noventa
milhdes de reais), emitida, em série Unica, para colocacao privada, nos termos do “Instrumento
Particular de Escritura da 79 (Sétima) Emissdo de Debéntures, Ndo Conversiveis Em Acbes, da

Espécie Quirografdria, a ser Convolada em Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional
Fidejusséria, em Série Unica, Para Colocacdo Privada, da JFL Holding S.A.”, celebrado em 27 de
marco de 2026 entre a Companhia, a Emissora e os Garantidores (conforme definido abaixo)
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(“Escritura de Emissao das Debéntures Lastro”);

(i1) as Debéntures Lastro foram subscritas, em sua totalidade e exclusivamente, pela Emissora, na
forma da Escritura de Emissao das Debéntures Lastro, que, apos tal subscricao, tornou-se a Unica
titular das Debéntures Lastro, passando a ser a titular dos créditos originados no ambito das
Debéntures Lastro;

(ifi)  a Emissora realizara a sua 3? (terceira) emissao de debéntures, nao conversiveis em acdes, com
instituicdo de regime fiduciario, em série Unica, da espécie quirografaria (“Debéntures” e
“Emissao”, respectivamente), lastreadas nas Debéntures Lastro, nos termos da Lei n° 6.404, de
15 de dezembro de 1976, conforme em vigor (“Lei das Sociedades por Acdes”) e da Lei n°® 14.430,
de 3 de agosto de 2022 (“Lei n° 14.430”), sendo objeto de distribuicao publica, nos termos da
Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme em vigor (“Lei n° 6.385”) e da Resolucao da
CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Oferta” e “Resolucao CVM 160",
respectivamente), em conformidade com esta Escritura de Emissao;

(iv) as Debéntures serao objeto de distribuicao primaria por meio de oferta publica, sob rito de
registro automatico, sob regime de melhores esforcos de colocacdo, nos termos do artigo 26,
inciso X da Resolucao CVM 160, destinada a investidores profissionais, assim definidos nos termos
dos artigos 11 e 13 da Resolucao CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor
(“Resolucao CVM 30” e “Investidores Profissionais”, respectivamente), nos termos do “Contrato
de Coordenacdo e DistribuicGo Publica, sob o Rito de Registro Automdtico, Sob Regime de

Melhores Esforcos de Colocacdo, de Debéntures Ndo Conversiveis em Acbes, da Espécie
Quirografdria, em Série Unica, da 39 (terceira) Emissdo da Exes Securitizadora S.A.” (“Contrato
de Distribuicao”); e

v) em virtude do exposto, além da presente Escritura de Emissao, fazem parte da Emissao, entre
outros, os seguintes instrumentos (em conjunto denominados “Documentos da Operacao”): (a) a
Escritura de Emissao das Debéntures Lastro; (b) os Contratos de Garantia (conforme definidos
abaixo); (c) o Contrato de Distribuicdo; (d) o boletim de subscricao das Debéntures Lastro; (e) o
Anuncio de Inicio (conforme abaixo definido); (f) o Anlincio de Encerramento (conforme abaixo
definido); (g) e os atos societarios necessarios para aprovacao de todos os termos da Operacao;
bem como todo e qualquer aditamento e demais instrumentos que integrem a Emissao e que
venham a ser celebrados, os quais passarao a integrar automaticamente o conceito de
Documentos da Operacao, sendo certo que nenhum dos Documentos da Operacao podera ser
interpretado e/ou analisado isoladamente.

RESOLVEM as Partes, na melhor forma de direito, firmar o presente “Instrumento Particular de Escritura
da 39 (terceira) Emissdo de Debéntures, Ndo Conversiveis em Acbes, da Espécie Quirografdria, em Série
Unica, para Distribuicdo Publica, da Exes Securitizadora S.A., Lastreadas em Debéntures, Ndo
Conversiveis em A¢bes, da Espécie Quirografdria, a ser Convolada em Espécie Com Garantia Real, Com
Garantia Adicional Fidejusséria, em Série Unica, Para Colocacdo Privada, da JFL Holding S.A.”
(“Escritura de Emissao”), mediante as seguintes clausulas e condicdes:
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1. AUTORIZACAO

1.1. A presente Escritura de Emissao € celebrada nos termos da assembleia geral extraordinaria,
realizada em 25 de marco de 2026, na qual foram deliberadas e aprovadas as condices e as
caracteristicas especificas das Debéntures e da Emissao, nos termos do artigo 59, da Lei 6.404 e
conforme o disposto no estatuto social da Emissora (“AGE”).

1.2. A ata da AGE da Emissora sera devidamente arquivada na JUCESP e divulgada na pagina da
Emissora na rede mundial de computadores e em sistemas eletronicos disponiveis nas paginas da CVM e
da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao - Balcao B3 (“B3”) na rede mundial de computadores (“Sistema ENET”),
em até 7 (sete) Dias Uteis contados da realizacao da AGE, conforme aplicavel, nos termos do artigo 52,
inciso llI-A da Resolucdao CVM 60. Eventuais atos societarios da Emissora posteriores realizados em razao
da Emissao seguirao este mesmo procedimento.

1.3. A Emissora compromete-se a protocolar a ata da AGE na JUCESP em até 5 (cinco) Dias Uteis da
data de sua realizacdao, bem como a enviar ao Agente Fiduciario 1 (uma) copia eletronica (formato PDF)
da ata da AGE devidamente arquivada na JUCESP, em até 5 (cinco) Dias Uteis apds o referido registro ou
publicacao, conforme o caso.

2. CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES LASTRO

2.1 As Debéntures Lastro, vinculadas a presente Escritura de Emissao, bem como as suas caracteristicas
especificas, estdo descritas no Anexo VI desta Escritura de Emissao.

2.2. Substituicao

2.2.1. Fica expressamente vedada a substituicao, adicao ou retirada das Debéntures Lastro apos a Data
de Emissao, ndao podendo a Emissora aliena-las, onera-las, substitui-las ou, por qualquer forma, alterar
sua composicao.

2.3. Vinculacao dos Pagamentos

2.3.1. Pela presente Escritura de Emissao, a Emissora vincula, conforme o caso, em carater irrevogavel
e irretratavel, as Debéntures Lastro, incluindo todos e quaisquer direitos, privilégios, preferéncias,
prerrogativas, acessorios e acoes inerentes ao objeto da Emissdo, conforme caracteristicas descritas
abaixo, de forma que todos e quaisquer recursos relativos aos pagamentos das Debéntures Lastro estao
expressamente vinculados as Debéntures por forca do Regime Fiduciario constituido pela Emissora,
conforme a presente Escritura, ndao estando sujeitos a qualquer tipo de retencao, desconto ou
compensacao com ou em decorréncia de outras obrigacdes da Emissora.

3. REQUISITOS

3.1.  Apresente Emissao sera realizada com observancia dos seguintes requisitos:
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3.1.1. Registro e Arquivamento desta Escritura de Emissao

3.1.1.1. Esta Escritura de Emissao e eventuais aditamentos (“Aditamentos”) serao enviados a CVM
no Sistema ENET em até 7 (sete) Dias Uteis contados de sua assinatura. Eventuais aditamentos a presente
Escritura de Emissao posteriores seguirao este mesmo procedimento, nos termos do artigo 62, inciso |,
paragrafo 5° da Lei das Sociedades por A¢bes e do artigo 89 da Resolucdo CVM 160.

3.1.1.2. A presente Escritura de Emissao e seus eventuais aditamentos deverao ser registrados na
B3 pela Emissora para fins de instituicdo do regime fiduciario de que trata o artigo 26, § 1°, da Lei
n° 14.430.

3.1.1.3. Esta Escritura de Emissao podera ser alterada, independentemente da aprovacao em AGD
(conforme abaixo definido), sempre que e somente: (i) quando verificado erro material, de remissao,
seja ele um erro grosseiro, de digitacao ou aritmético; (ii) se necessario para refletir modificacoes ja
expressamente permitidas nos Documentos da Operacao e/ou exigidas por lei; (iii) quando tal alteracao
decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias de adequacao a normas legais,
regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA, B3 e/ou demais reguladores, bem como de exigéncias
formuladas por Cartorios de Registro de Titulos e Documentos, Cartorios de Registro de Imoveis e/ou
Juntas Comerciais competentes para os fins dos Documentos da Operacao, (iv) quando necessario aditar
os instrumentos proprios de constituicdo das Garantias, em razao de substituicao e/ou reforco de
Garantias; (v) quando necessario para eliminar eventual incongruéncia existente entre os termos dos
diversos Documentos da Operacao; (vi) em virtude da atualizacao dos dados cadastrais das partes dos
Documentos da Operacao, tais como alteracao na razao social, endereco e telefone, entre outros, desde
que nao haja qualquer custo ou despesa adicional para os Debenturistas; e (vii) quando as Partes assim
desejarem, em comum acordo, e desde que as Debéntures nao tenham sido subscritas e integralizadas.

3.1.2. Depéosito para Distribuicdo e Negociacdao das Debéntures

3.1.2.1. As Debéntures serao depositadas para: (i) distribuicao publica no mercado primario por
meio do MDA - Mddulo de Distribuicao de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado pela B3, sendo
a distribuicao liquidada financeiramente de acordo com os procedimentos da B3; e (ii) negociacao,
observado o disposto na Clausula 6.4.12.2 abaixo, no mercado secundario, por meio do CETIP21 - Titulos
e Valores Mobiliarios (“CETIP21”), administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociacoes
liquidadas financeiramente e as Debéntures custodiadas eletronicamente na B3.

3.1.3. Registro da Oferta na CVM e Rito de Registro e Distribuicdo para as Debéntures

3.1.3.1. A Oferta sera registrada na CVM, sob o rito de registro automatico, nos termos da Lei
n° 6.385, da Resolucao CVM 160 e das demais disposicoes legais, regulamentares e autorregulatoérias
aplicaveis. A Oferta nao esta sujeita a analise prévia da CVM e seu registro sera obtido de forma
automatica por se tratar de oferta de titulos de securitizacao emitidos por companhias securitizadoras
registradas na CVM com lastro em créditos devidos por devedor Unico destinada a Investidores
Profissionais, nos termos do artigo 26, inciso VIII, alinea “a” da Resolucao CVM 160.
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3.1.3.2. Em complemento aos requisitos e procedimentos elencados no artigo 27 da Resolucao
CVM 160, deverao ser divulgados, nas paginas da rede mundial de computadores da Emissora, do
Coordenador Lider, da B3 e da CVM, os seguintes documentos, dentre outros: (i) o anincio de inicio de
distribuicao nos termos dos artigos 13 e 59, I, da Resolucao CVM 160 (“Anudncio de Inicio”), de forma a
divulgar o inicio do periodo de distribuicdo das Debéntures; e (ii) o anuncio de encerramento de
distribuicao, nos termos dos artigos 13 e 76 da Resolucao CVM 160 (“Anuncio de Encerramento”), de
forma a divulgar o resultado da Oferta e a distribuicdo das Debéntures. Adicionalmente, tendo em vista
o publico-alvo da Oferta composto exclusivamente por Investidores Profissionais, fica dispensada a
apresentacao de lamina da oferta e prospecto no ambito da Oferta, conforme previsto na Resolucao

CVM 160, sendo certo que a CVM nao realizou analise dos documentos da Oferta, nem de seus termos e
condicoes, observadas as restricoes de negociacao atinentes a Oferta previstas na Resolucao CVM 160 e
nesta Escritura de Emissao.

3.1.3.3. As Debéntures serao objeto de distribuicdo publica e estardo sujeitas a registro de
distribuicao de que trata o artigo 19 da Lei n° 6.385 e a registro na Associacao Brasileira das Entidades
dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”).

3.1.4. Dispensa de Determinados Documentos da Operacao das Debéntures

3.1.4.1. As Debéntures serao ofertadas exclusivamente para Investidores Profissionais, portanto,
com a dispensa de divulgacao de prospecto, de lamina da oferta e utilizacdo de documento de aceitacao
da Emissao, nos termos do artigo 9°, inciso | e § 3° da Resolucao 160.

3.1.4.2. Nao obstante, os Investidores Profissionais, ao adquirirem as Debéntures, reconhecem
que: (i) foi dispensada a divulgacao de um prospecto para a realizacao da Emissdo; (ii) a CVM nao
realizou analise dos Documentos da Operacao nem de seus termos e condicdes; (iii) existem restricoes
para a revenda das Debéntures, nos termos do Capitulo VIl da Resolucao CVM 160; (iv) existem restricoes
de colocacao para Pessoas Vinculadas (conforme definido na Resolucao CVM 160) no ambito da Emissao;
(v) efetuaram sua propria analise com relacdo a qualidade e riscos das Debéntures e capacidade de
pagamento da Emissora; (vi) optaram por realizar o investimento nas Debéntures exclusivamente com
base em informacdes publicas referentes as Debéntures, a Emissora e a Companhia, conforme o caso e
aplicavel, incluindo, mas nao se limitando, a Escritura de Emissao; (vii) tém pleno conhecimento de que
nado ha incorporacao por referéncia nos Documentos da Operacao do formulario de referéncia, dos fatos
relevantes, das demonstracdes financeiras e qualquer informacao divulgada ao publico pela Emissora; e
(viii) foi dispensada a utilizacao de documento de aceitacao da Oferta.

3.1.5. Registro na ANBIMA

3.1.5.1. Nos termos do “Cdédigo de Ofertas Publicas” e das “Regras e Procedimentos de Ofertas
Publicas”, conforme atualmente em vigor (“Codigo de Ofertas ANBIMA” e “Regras e Procedimentos
ANBIMA”, respectivamente, e, quando em conjunto, “Cdodigos ANBIMA”), por se tratar de oferta de
distribuicao publica das Debéntures sob o rito automatico de distribuicao, nos termos dos artigos 15 a
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19, Capitulo VII, Secao |, das Regras e Procedimentos ANBIMA, e do Codigo de Ofertas ANBIMA, a Oferta
sera registrada na ANBIMA no prazo de até 7 (sete) dias contados da data de divulgacao do respectivo
Anlncio de Encerramento.

4. OBJETO SOCIAL

4.1.  Nos termos do artigo 3° (terceiro) do Estatuto Social da Emissora, a Emissora tem por objeto
social: (i) a realizacao de operacdes de securitizacao, emitindo titulos de securitizacdo com ou sem a
instituicao de regime fiduciario sobre o lastro da emissao; e (ii) a participacdao, como controladora, de
sociedades de proposito especifico dedicadas a operacoes de securitizacao, nos casos dos segmentos em
que nao ha previsao legal de instituicdo de regime fiduciario.

5. DESTINAGAO DOS RECURSOS

5.1.  Destinacao dos Recursos pela Emissora. Os recursos captados por meio da Emissao deverao ser
integralmente acolhidos pela Emissora na conta n° 76841-1, agéncia 0393, do Banco Itat Unibanco S.A.
(341) (“Conta do Patrimonio Separado”), sujeita ao Regime Fiduciario (conforme abaixo definido), e
serdo utilizados pela Emissora para integralizacdo das Debéntures Lastro.

5.1.1. Para fins de comprovacao da Destinacao dos Recursos obtidos por meio da Emissao, a Emissora
encaminhard ao Agente Fiducidrio, em até 10 (dez) Dias Uteis contados da primeira Data de
Integralizacao, correspondéncia eletronica contendo o comprovante de transferéncia eletrénica para a
Companhia, atestando a Destinacao dos Recursos da presente Emissao, acompanhada do comprovante
de integralizacdo das Debéntures Lastro.

5.2. Destinacado de Recursos pela Companhia. Os recursos liquidos obtidos pela Companhia por meio

da emissao das Debéntures Lastro serao destinados, no curso ordinario de seus negocios, para (i) efetuar
a quitacao integral das Obrigacoes Existentes (conforme definido na Escritura de Emissao das Debéntures
Lastro), por meio de pagamento a ser realizado pela Companhia ao credor das Obrigacdes Existentes;
(ii) reforco de caixa da Companhia, nos termos da Clausula 2.2 da Escritura de Emissao das Debéntures
Lastro.

5.2.1. A Companhia devera enviar ao Agente Fiduciario, com copia a Securitizadora anualmente, a
partir da Data de Emissao e até que seja comprovada a totalidade da destinacao de recursos, observada
a Data de Vencimento, declaracao, assinada por representantes legais, atestando a destinacao de
recursos liquidos indicada na Clausula acima, juntamente com os documentos necessario para fins da
referida destinacao, podendo o Agente Fiduciario e/ou a Securitizadora solicitar a Emissora todos os
eventuais esclarecimentos e documentos adicionais que se facam necessarios.

5.2.2. Sem prejuizo do disposto acima, a Companhia comprometeu-se a apresentar ao Agente Fiduciario
e a Securitizadora, sempre que solicitado por autoridades ou 6rgaos reguladores, regulamentos, leis ou
determinacdes judiciais, administrativas ou arbitrais, a comprovacao da destinacao dos recursos por
meio de envio de documentos que, a critério das respectivas autoridades ou orgaos reguladores
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comprovem a efetiva destinacao dos recursos oriundos das Debéntures.

5.3. Fundo de Despesas. Sera constituido, na Conta do Patriménio Separado, o fundo de despesas
para fazer frente ao pagamento de despesas da operacao, durante a operacao, com recursos retidos,
pela Securitizadora, por conta e ordem da Companhia, sobre os recursos da integralizacdo a serem
disponibilizados a Companhia, em montante equivalente a RS 82.716,91(oitenta e dois mil setecentos e
dezesseis reais e noventa e um centavos) (“Fundo de Despesas” e “Valor Inicial do Fundo de Despesas”,
respectivamente).

5.3.1. Caso, por qualquer motivo, e em qualquer momento for verificado pela Emissora, que o
montante existente no Fundo de Despesas seja inferior a R$ 62.000,00 (sessenta e dois mil reais) (“Valor
Minimo do Fundo de Despesas”), o mesmo devera ser recomposto prioritariamente, nos termos da

Cascata de Pagamentos e, subsidiariamente, caso sejam insuficientes para tanto, por meio de aporte
de recursos pela Emissora, que estara obrigada a recompor o referido fundo referido até o Valor Inicial
do Fundo de Despesas, o qual sera atualizado anualmente pela variacao positiva acumulada do IPCA. A
recomposicao pela Companhia acima sera realizada por meio de depdsito na Conta do Patrimonio
Separado, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que receber comunicacdo por escrito da
Securitizadora.

5.2.3. Caso os recursos existentes no Fundo de Despesas sejam insuficientes e a Companhia nao efetue
diretamente tais pagamentos ou nao realize a recomposicao do Fundo de Despesas, nos termos previstos
nesta Escritura de Emissao, tais Despesas deverao ser arcadas pela Securitizadora com os demais
recursos integrantes do Patrimonio Separado. As Despesas que forem pagas pela Securitizadora com os
recursos do Patrimdnio Separado, serdo reembolsadas pela Companhia no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis,
mediante a apresentacdo, pela Securitizadora, de comunicacao indicando as despesas incorridas,
acompanhada dos recibos/notas fiscais correspondentes.

5.2.4. Caso os recursos do Patrimonio Separado nao sejam suficientes para arcar com as Despesas, a
Securitizadora podera solicitar aos Debenturistas que arquem com o referido pagamento mediante
aporte de recursos no Patrimonio Separado, sendo certo que os Debenturistas decidirao sobre tal(is)
pagamento(s), conforme deliberacao na respectiva AGD convocada especialmente para este fim.

5.2.5. Na hipdtese da Clausula acima, os Debenturistas reunidos em AGD convocada com este fim, nos
termos desta Escritura de Emissao, deverao deliberar sobre o aporte de recursos, de forma proporcional
a quantidade de Debéntures detida por cada Debenturista, observado que, caso concordem com tal
aporte, possuirdo o direito de regresso contra a Companhia e preferéncia em caso de recebimento de
créditos futuros pelo Patrimonio Separado das Debéntures, objeto ou nao de litigio. As Despesas que
eventualmente nao tenham sido quitadas na forma desta Clausula serdao acrescidas a divida da
Companhia no ambito dos Créditos da Operacao (conforme definido abaixo), e deverao ser pagas de
acordo com a ordem de alocacao de recursos prevista nesta Escritura de Emissao.

5.2.6. Conforme previsto nesta Escritura de Emissao, caso qualquer um dos debenturistas nao cumpra
com eventual obrigacao de realizacao de aportes de recursos no Patrimonio Separado, para custear
eventuais despesas necessarias a salvaguardar seus interesses, a Securitizadora estara autorizada a
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realizar a compensacao de eventual remuneracao a que este Debenturista inadimplente tenha direito
na qualidade de debenturista da Emissao com os valores gastos pela Securitizadora com estas despesas.

5.2.7. Em nenhuma hipotese a Securitizadora incorrera em antecipacao de Despesas e/ou suportara
Despesas com recursos proprios.

6. CARACTERISTICAS GERAIS DA EMISSAO E DA OFERTA

6.1.  Numero da Emissao

6.1.1. As Debéntures representam a 3° (terceira) emissao de debéntures da Emissora.
6.2. Numero de Classes e Séries

6.2.1. A Emissao sera realizada em classe e série Unica.

6.3.  Valor Total da Emissao

6.3.1. O valor total da Emissao sera de RS 90.000.000,00 (noventa milhdes de reais), na Data de Emissao
(conforme abaixo definida) (“Valor Total da Emissao”).

6.4. Colocacao e Procedimento de Distribuicao das Debéntures

6.4.1. As Debéntures serdo objeto de distribuicao publica, sob rito de registro automatico, nos termos
da Lei 6.385, da Resolucao CVM 160 e das demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, e do
Contrato de Distribuicao, sob o regime de melhores esforcos de colocacao para o Valor Total da Emissao,
conforme detalhado no ambito do Contrato de Distribuicao.

6.4.2. Acolocacao das Debéntures sera realizada de acordo com os procedimentos da B3 e com o plano
de distribuicao descrito nesta Escritura de Emissao e no Contrato de Distribuicdo.

6.4.3. A Oferta nao podera ter seu valor e quantidade de Debéntures aumentados em nenhuma
hipdtese, nao existindo, portanto, lote adicional ou suplementar de Debéntures, nos termos do
paragrafo Unico do artigo 50 e 51, respectivamente, da Resolucao CVM 160.

6.4.4. Sera admitida a Distribuicdo Parcial das Debéntures, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucao
CVM 160, sendo canceladas as Debéntures nao distribuidas. Resta certo e ajustado que o presente
instrumento, assim como os demais Documentos da Operacao aplicaveis, poderao ser aditados, sem
necessidade de aprovacao pela AGD, para retificar a quantidade de Debéntures emitidas, valor total da
emissdo e demais ajuste aplicaveis.

6.4.5. O Coordenador Lider organizara o plano de distribuicao, que devera observar o procedimento
descrito no artigo 49 da Resolucao CVM 160, conforme previsto no Contrato de Distribuicao. O Plano de
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Distribuicao das Debéntures sera elaborado nos termos do artigo 49 da Resolucao CVM 160, e tendo em
vista o rito de registro e o publico-alvo adotado no ambito da Oferta, nos termos do artigo 9°, paragrafo
1°, da Resolucao CVM 160, cada Investidor Profissional fica informado que: (i) foi dispensada divulgacao
de um prospecto, de lamina e utilizacao de documento de aceitacao da Oferta, para a realizacao da
Oferta; (ii) a CVM nao realizou ou realizara analise dos documentos da Oferta nem de seus termos e
condicoes; e (iii) existem restricdes para a revenda dos titulos de divida, nos termos do Capitulo VIl da
Resolucao CVM 160.

6.4.6. As Debéntures somente poderao ser distribuidas pelo Coordenador Lider, nos termos do artigo 59
da Resolucao CVM 160 apos (i) a obtencao de registro da Oferta perante a CVM; e (ii) a divulgacao do
Anuncio de Inicio, realizada nos termos do artigo 13 da Resolucao CVM 160, com envio simultaneo, pelo
Coordenador Lider, da versao eletronica do Anlncio de Inicio de Distribuicao a CVM e a B3, nos termos
do § 2° do artigo 59 da Resolucao CVM 160.

6.4.7. Nao existirao reservas antecipadas, sendo que o Coordenador Lider, conforme a Clausula 6.4.5
acima, organizara o plano de distribuicao das Debéntures nos termos da Resolucao CVM 160, tendo como
publico-alvo Investidores Profissionais.

6.4.8. Nao havera preferéncia para subscricao das Debéntures pelos atuais acionistas da Emissora.

6.4.9. Em razéo do publico-alvo da Oferta, as relacées com clientes e outras consideracoes de natureza
comercial ou estratégica do Coordenador Lider e da Emissora poderao ser consideradas na alocacao das
Debéntures entre os investidores.

6.4.10. Nao sera constituido fundo de manutencao de liquidez ou firmado contrato de garantia de
liquidez ou estabilizacao de preco para as Debéntures.

6.4.11. A Oferta estara a mercado a partir da data em que o Anuncio de Inicio for divulgado, nos termos
da Resolucao CVM 160. Neste sentido, tendo em vista que o publico-alvo da Oferta é composto
exclusivamente por Investidores Profissionais e sera submetida ao registro automatico de distribuicao,
a Oferta devera permanecer a mercado por pelo menos 3 (trés) Dias Uteis, nos termos do § 3° do artigo
57 da Resolucao CVM 160.

6.4.12. O periodo de distribuicao das Debéntures sera de, no maximo, 180 (cento e oitenta) dias a contar
da data de divulgacao do Anuncio de Inicio, observado o disposto nos artigos 47 e 48 da Resolucao CYM
160.

6.4.12.1. Nos termos do artigo 76 da Resolucao CVM 160, o resultado da Oferta deve ser divulgado no
anuncio de encerramento da Oferta, pela Emissora, nos termos do anexo “M” da Resolucao CVM 160,
tao logo se verifique o primeiro entre os seguintes eventos: (i) Encerramento do prazo estipulado para
a Oferta; ou (ii) Distribuicdo da totalidade das Debéntures.
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6.4.12.2. As Debéntures poderao ser negociadas junto a investidores qualificados apds decorridos
6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta, nos termos do inciso Il do artigo 86 da Resolucao CVM
160. Ainda, na presente data, a Emissao nao cumpre com o requisito previsto no artigo 33, § 10 da
Resolucao CVM 60 e nao teve dispensa de tal requisito pela Superintendéncia de Securitizacao e
Agronegocio - SSE da CVM, de forma que, a principio, apés 1 (um) ano da Data de Encerramento da
Oferta, as Debéntures ainda nao poderao ser revendidas ao publico investidor em geral.

6.5. Garantias das Debéntures

6.5.1. Nao serao constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, para as Debéntures, as quais nao
contarao, também, com garantia flutuante da Emissora, razao pela qual qualquer bem ou direito
integrante do patrimonio da Emissora que ndo componha o Patrimonio Separado, nao sera utilizado para
satisfazer as Debéntures, nem havera coobrigacao por parte da Emissora.

6.6. Garantias das Debéntures Lastro

6.6.1. Sem prejuizo do disposto na Clausula 6.5.1 acima, para assegurar o fiel, integral e pontual
cumprimento (i) todas as obrigacoes, presentes e futuras, principais e acessorias, assumidas ou que
venham a ser assumidas pela Companhia e/ou pelo(s) Garantidor(es) por forca da Escritura de Emissao
das Debéntures Lastro e suas posteriores alteracoes e ainda as obrigacdes assumidas pela Companhia
e/ou pelo(s) Garantidor(es) nos demais Documentos da Operacao, o que inclui o pagamento das
Debéntures Lastro, bem como de todas as despesas e custos com a eventual excussao das respectivas
garantias incluindo, mas nao se limitando a, penalidades, honorarios advocaticios, desde que
contratados em valores razoavelmente praticados no mercado e devidamente comprovados, custas e
despesas judiciais ou extraordinarias, além de tributos, e ainda as despesas da Operacao; (ii) obrigacoes
pecuniarias, presentes e futuras, principais e acessorias, assumidas pela Securitizadora perante os
Titulares das Debéntures Securitizadas (conforme definido na Escritura de Emissao das Debéntures
Lastro), sobretudo aquelas referentes ao pagamento de juros e amortizacdo das Debéntures
Securitizadas nos termos da Escritura de Emissao das Debéntures Securitizadas (conforme definido na
Escritura de Emissdao das Debéntures Lastro); incidéncia de tributos, além das despesas de cobranca e
de intimacao, conforme aplicavel; (iii) qualquer custo ou despesa incorrido pela Securitizadora ou pelo
Agente Fiduciario em decorréncia de processos, procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarios a salvaguarda de seus direitos, exclusivamente vinculados a presente
operacao e devidamente comprovados; (iv) qualquer outro montante devido pela Companhia e/ou
pelo(s) Garantidor(es) no ambito dos Documentos da Operacdo; (v) qualquer custo ou Despesa
necessarios para a Operacao; e/ou (vi) inadimplemento no pagamento ou reembolso de qualquer outro
montante devido e nao pago, relacionado com as Debéntures Lastro e/ou com as Garantias (“Obrigacoes
Garantidas”), serao outorgadas as seguintes garantias:

(i) a fianca, concedida em favor da Securitizadora, nos termos da Escritura de Emissao das
Debéntures Lastro (“Fianca”), pela JFL Nova 01 Empreendimento Imobiliario Ltda., sociedade
com sede na Avenida Reboucas, n° 3.084, 4° andar, parte, Pinheiros, CEP 05402-600, Sao Paulo,
SP, inscrita no CNPJ sob o n° 42.496.996/0001-18 (“JFL Nova 01”); e pelo Sr. Jorge Felipe
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Lemann, inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda (“CPF”) sob o
n.° 011.176.347-95 (“Jorge” e, quando em conjunto com a JFL Nova 01, “Fiadores” e os Fiadores,
quando em conjunto com a Companhia e o Garantidor AFC (conforme abaixo definido),
“Garantidores”);

(i1) a alienacao fiduciaria sobre todas as cotas, presentes e futuras, de emissao do JFL Real Estate
Fundo de Investimento Imobiliario, fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob o
n°® 53.463.715/0001-47, administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda., inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88 (“Fll”’), e que sejam de propriedade do
Jorge (“Cotas” e “Garantidor AFC”, respectivamente) (e todos os lucros, bonus, prémios,

receitas, valores, direitos, rendimentos, frutos, distribuicdes, dividendos, juros sobre capital,
bonus de subscricao, conforme aplicavel, e todas as demais quantias relativas as Cotas,
incluindo, sem limitacao, quaisquer montantes ou ativos recebidos ou de outra forma a distribuir,
pelo Fll ao Garantidor AFC (“AFC” e, quando em conjunto com a Fianca e o Fundo de Despesas,
“Garantias”) nos termos da Escritura de Emissao das Debéntures Lastro e do Instrumento
Particular de Alienacéo Fiducidria de Cotas em Garantia e Outras Avencas, a ser celebrado pelo
Garantidor AFC, na qualidade de fiduciante, pela Securitizadora, na qualidade de fiduciario, pelo
Fll e pela Companhia, na qualidade de intervenientes, por meio do qual é constituida a AFC
(“Contrato de AFC” e, quando em conjunto com a Escritura de Emissao das Debéntures Lastro,
“Contratos de Garantia”); e

(iii) o Fundo de Despesas.
6.7. Agente Liquidante e Escriturador

6.7.1. A instituicdo prestadora de servicos de liquidacdo das Debéntures sera a OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima com sede na Avenida
das Américas, n° 3.434, bloco 7, sala 201, no Municipio de Rio de Janeiro, Estado de Rio de Janeiro, CEP
22.640-102, inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0001-91, responsavel pela operacionalizacdao do
pagamento e a liquidacao de quaisquer valores devidos pela Emissora aos Debenturistas (“Agente
Liquidante”), bem como sera responsavel por efetuar a escrituracao das Debéntures (“Escriturador”) ou
qualquer outra instituicao que venha a suceder o Agente Liquidante na prestacao dos servicos relativos
as Debéntures.

6.7.2. O Escriturador atuara como escriturador das Debéntures, as quais serao emitidas sob a forma
nominativa e escritural. Serao reconhecidos como comprovante de titularidade das Debéntures: (i) o
extrato de posicao de custddia expedido pela B3, conforme as Debéntures estejam eletronicamente
custodiadas na B3, respectivamente, em nome de cada Debenturista; ou (ii) o extrato emitido pelo
Escriturador, a partir das informagées prestadas com base na posicdo de custodia eletronica constante
da B3, conforme aplicavel, em nome de cada Debenturista.

6.7.3. O Escriturador podera ser substituido, sem a necessidade de aprovacao em AGD, nas hipdteses
previstas na Clausula 6.11 abaixo.
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6.7.4. Caso a Emissora ou os Debenturistas desejem substituir o Escriturador sem a observancia das
hipoteses previstas na Clausula 6.11 abaixo, tal decisao devera ser submetida a deliberacao da AGD, nos
termos da Clausula 12 desta Escritura de Emissao.

6.7.5. O Agente Liquidante sera contratado pela Emissora para operacionalizar o pagamento e a
liqguidacao de quaisquer valores devidos pela Emissora aos Debenturistas, executados por meio da B3.

6.7.6. 0O Agente Liquidante podera ser substituido sem a necessidade de aprovacao em AGD, apenas nas
seguintes hipdteses: (i) os servicos ndo sejam prestados de forma satisfatoria; e/ou (ii) caso o Agente
Liquidante esteja impossibilitado de exercer as suas funcoes ou haja renincia ao desempenho de suas
funcdes nos termos previstos em contrato; (iii) se o Agente Liquidante requerer recuperacao judicial ou
extrajudicial, entrar em estado de insolvéncia, tiver sua faléncia ou liquidacdo requerida; (iv) haja
edicao de norma legal ou regulamentar que inviabilize, direta ou indiretamente, a realizacao da
prestacao de servicos objeto de Agente Liquidante, bem como na hipotese de alteracao na legislacao
que modifique as responsabilidades ou a forma de liquidagao; (v) em comum acordo entre a Emissora e
o respectivo prestador de servico; (vi) ao fim da vigéncia do contrato; ou (vii) caso haja um prestador
de servicos de igual ou melhor qualidade por um valor igual ou menor do que o cobrado pelo Agente
Liquidante.

6.7.7. Caso a Emissora ou os Debenturistas desejem substituir o Agente Liquidante em hipoteses
diversas daquelas previstas no paragrafo acima, tal decisao devera ser submetida a deliberacao da
Assembleia Geral de Debenturistas, nos termos da Clausula 12 desta Escritura de Emissao

6.8. Instituicdo Custodiante

6.8.1. AOLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada
(“Instituicao Custodiante” ou “Custodiante”), sera responsavel por efetuar a custodia eletronica e/ou
fisica, entre outras responsabilidades definidas nas normas editadas pela CVM e pela B3.

6.8.2. Para os fins dos aos artigos 33, inciso |, e 34 da Resolucao CVM 60, as vias originais ou eletronicas
da (@) a Escritura de Emissao das Debéntures Lastro; (b) o boletim de subscricao das Debéntures Lastro;
(c) copia do livro de registro das Debéntures Lastro; (d) copia do livro de registro de transferéncia das
Debéntures Lastro; e (f) esta Escritura de Emissao (“Documentos Comprobatérios dos Créditos da
Operacao”), bem como as vias originais ou eletronicas de seus eventuais aditamentos, conforme
aplicavel, deverao ser mantidos, até a Data de Vencimento ou a data de liquidacao total do Patrimonio
Separado, sob custodia, pela Instituicdo Custodiante. Os Documentos Comprobatérios serdao
encaminhados pela Emissora a Instituicdo Custodiante em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da aquisicio
dos respectivos Créditos da Operacao, exclusivamente para a sua custédia em conjunto com relacdao em
formato Excel detalhando os documentos enviados para custddia junto a Instituicao Custodiante, para
conferéncia do recebimento dos documentos. O Custodiante devera assinar e entregar a Emissora uma
declaracao conforme o disposto no Anexo IV a esta Escritura de Emissao.

6.8.3. A Instituicao Custodiante sera responsavel pela guarda das vias originais fisicas ou eletronicas
dos Documentos Comprobatdrios que evidenciam a existéncia dos Créditos da Operacao, sob as penas
previstas na legislacao aplicavel, como se seus fossem, na forma de deposito voluntario, nos termos da
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Resolucao CVM 60 e conforme previsto no artigo 627 e seguintes do Codigo Civil.

6.8.4. Os Documentos Comprobatérios deverao ser mantidos sob custédia pelo Custodiante, na forma
do artigo 35, paragrafo 2°, inciso lll, alinea b, da Resolucao CVM 60, com as funcdes de: (i) receber os
referidos Documentos Comprobatorios, os quais evidenciam a existéncia dos Créditos da Operacao; (ii)
fazer a custddia e guarda dos referidos Documentos Comprobatérios até a Data de Vencimento ou a data
de liquidacao total do Patriménio Separado; e (iii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas
expensas, atualizados e em perfeita ordem, os referidos Documentos Comprobatorios.

6.8.5. A Instituicao Custodiante devera permitir o acesso as vias dos Documentos Comprobatorios pela
Emissora e/ou quaisquer terceiros por ela indicados, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da solicitacio
da Emissora nesse sentido, ou prazo inferior, (i) no caso de inadimplemento nos pagamentos relativos as
Debéntures, com a finalidade de realizar os procedimentos de execucao dos Créditos da Operacéo, de
modo a garantir os pagamentos relativos as Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura de Emissao;
(i) caso seja necessario usar de toda e qualquer medida prevista em lei e nesta Escritura de Emissao
para proteger direitos ou defender os interesses dos Debenturistas; ou (iii) caso a Emissora seja
compelida, em decorréncia de decisao judicial ou administrativa. Nesse caso, a Instituicao Custodiante
se compromete a envidar seus melhores esforcos para que a Emissora consiga cumprir o prazo.

6.8.6. Fica vedado a Instituicao Custodiante, bem como a partes a ele relacionadas, ceder ou originar,
direta ou indiretamente, direitos creditorios para as Debéntures nos quais atuem.

6.8.7. Aatuacao da Instituicdo Custodiante limitar-se-a, tdo somente, a verificar o preenchimento dos
requisitos formais relacionados aos documentos recebidos, nos termos da legislacao vigente. O
Custodiante nao sera responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou
completude das informacdes técnicas e financeiras constantes de qualquer documento que lhe seja
enviado, inclusive com o fim de informar, complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informacoes
dos documentos recebidos.

6.8.8. Adicionalmente, sempre que houver aditamento a presente Escritura de Emissao, a Emissora
obriga-se a enviar a Instituicao Custodiante 1 (uma) via emitida eletronicamente do aditamento para
fins de custodia.

6.8.9. A Instituicao Custodiante podera ser substituida, sem a necessidade de aprovacao em AGD, nas
hipoteses previstas na Clausula 6.11 abaixo.

6.8.10. Caso a Emissora e/ou os Debenturistas desejem substituir a Instituicao Custodiante sem a
observancia das hipoteses previstas na Clausula 6.11 abaixo, tal decisao devera ser submetida a
deliberacao da AGD, nos termos da Clausula 12 desta Escritura de Emissao.

6.9. Contador do Patriménio Separado

6.9.1. O Contador do Patrimonio Separado foi contratado pela Emissora para realizar a contabilidade
das demonstragdes financeiras dos Patrimonios Separados, em conformidade com o disposto na Lei das
Sociedades por Acdes e na Resolucao CVM 60.

6.9.2. 0 Contador do Patrimonio Separado podera ser substituido, sem a necessidade de aprovacao em
AGD, nas seguintes hipoteses: (i) os servicos ndo sejam prestados de forma satisfatoria; (ii) caso esteja
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impossibilitado de exercer as suas funcoes ou haja rentncia ao desempenho de suas funcdes nos termos
previstos em contrato; (iii) em comum acordo entre a Emissora e o respectivo prestador de servico; ou
(iv) ao fim da vigéncia do contrato.

6.9.3. Caso a Emissora ou os Debenturistas desejem substituir o Contador do Patriménio Separado sem
a observancia das hipéteses previstas na Clausula acima, tal decisao devera ser submetida a deliberacao
da AGD, nos termos da Clausula 12 desta Escritura de Emissao.

6.10. Auditor Independente

6.10.1. O Auditor Independente do Patrimonio Separado foi contratado pela Emissora para auditar as
demonstracdes financeiras do Patrimonio Separado em conformidade com o disposto na Lei das
Sociedades por Acoes e na Resolucao CVM 60.

6.10.2. O Auditor Independente do Patrimonio Separado podera ser substituido, sem a necessidade de
aprovacao em AGD, nas hipoteses previstas na Clausula 6.11 abaixo.

6.10.3.Caso a Emissora ou os Debenturistas desejem substituir o Auditor Independente sem a
observancia das hipoteses previstas na Clausula 6.11 abaixo, tal decisdo devera ser submetida a
deliberacao da AGD, nos termos da Clausula 12 desta Escritura de Emissao.

6.11. Substituicao dos Prestadores de Servicos

6.11.1.0 Escriturador, o Contador e/ou o Auditor Independente poderao ser substituidos
automaticamente, sem a necessidade de convocacao de AGD, nas seguintes hipdteses: (i) em caso de
inadimplemento de suas obrigacdes junto a Emissora ou prestacdo de servicos de forma insatisfatoria,
nao sanado no prazo de 10 (dez) Dias Uteis apds o recebimento da notificacio enviada pela Emissora,
para sanar o referido inadimplemento; (ii) na superveniéncia de qualquer norma ou instrucao das
autoridades competentes, notadamente do Banco Central, que impeca a contratacao objeto do contrato
de escrituracao, do contrato de custddia ou do contrato celebrado com o Auditor Independente e/ou
Contador; (iii) caso o Escriturador, o Contador e/ou o Auditor Independente encontrem-se em processo
de faléncia, ou tenham a sua intervencao judicial ou liquidacdo decretada; (iv) em caso de
descredenciamento do Escriturador, do Contador e/ou do Auditor Independente para o exercicio da
atividade contratada, conforme aplicavel; (v) se o Escriturador, o Contador e/ou o Auditor Independente
suspender suas atividades por qualquer periodo de tempo igual ou superior a 30 (trinta) dias, ou por
periodo inferior, desde que impacte negativamente os Debenturistas; (vi) se for constatada a ocorréncia
de praticas irregulares pelo Escriturador, o Contador e/ou pelo Auditor Independente; (vii) se nao houver
0 pagamento da remuneracao devida ao Escriturador, o Contador e/ou ao Auditor Independente nos
respectivos prazos, desde que tal inadimplemento nao seja sanado em até 5 (cinco) Dias Uteis de sua
ocorréncia; (viii) de comum acordo entre o Escriturador, o Contador e/ou o Auditor Independente e a
Emissora, por meio de notificacao prévia da Emissora, do Escriturador, do Auditor Independente ou do
Contador, com, pelo menos, 5 (cinco) dias de antecedéncia; (ix) se a substituicao envolver a reducao de
remuneracao do prestador de servico a ser substituido; e (x) no caso de fim da vigéncia do contrato
celebrado com o Escriturador, Auditor Independente ou Contador, conforme o caso.

6.11.2. Nos casos previstos na Clausula 6.11.1 acima, o novo Escriturador, Contador e/ou Auditor
Independente devem ser contratados pela Emissora, sem a necessidade de aprovacao em AGD, em até
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5 (cinco) Dias Uteis, observado o dever do Escriturador, da Instituicao Custodiante, do Contador ou do
Auditor Independente de manter a prestacao dos servicos até sua efetiva substituicao.

6.11.3. Esta Escritura sera objeto de aditamento para refletir as substituicoes de que tratam as Clausulas
acima enumeradas, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da formalizacdo dos respectivos atos
necessarios a concretizacao de tais substituicoes.

7. CARACTERISTICAS GERAIS DAS DEBENTURES
7.1. Data de Emissao

7.1.1. Para todos os efeitos legais, a data de emissao das Debéntures sera o dia 27 de marco de 2026
(“Data de Emissao”).

7.2. Data de Inicio da Rentabilidade

7.2.1. Para todos os fins e efeitos legais, a data de inicio da rentabilidade sera a primeira Data de
Integralizacao das Debéntures (“Data de Inicio da Rentabilidade”).

7.3. Forma, Tipo e Comprovacao de Titularidade

7.3.1. As Debéntures serdao emitidas sob a forma nominativa e escritural, sem emissdo de cautelas ou
certificados, e, para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures sera comprovada pelo extrato
de conta emitido pelo Escriturador e, adicionalmente, com relacdo as Debéntures que estiverem
custodiadas eletronicamente na B3, conforme o caso, sera expedido por esta, extrato em nome do
debenturista, que servira como comprovante de titularidade de tais Debéntures (“Debenturistas”).

7.4. Conversibilidade

7.4.1. As Debéntures serao nao conversiveis em acoes de emissao da Emissora.

7.5. Espécie

7.5.1. As Debéntures serao da espécie quirografaria, nos termos do artigo 58, caput, da Lei das
Sociedades por Acdes, com instituicao de Regime Fiduciario pela Emissora, sendo que o integral
cumprimento de todas as obrigacdes financeiras pactuadas sob a presente Emissao sera sujeito ao
Regime Fiduciario, nos termos desta Escritura de Emissdao, nao remanescendo para a Emissora ou para
seus acionistas qualquer responsabilidade subsidiaria ou integral que exacerbe o Patriménio Separado.

7.6. Prazo e Data de Vencimento

7.6.1. Observado o disposto nesta Escritura de Emissao, as Debéntures terao prazo de 731 (setecentos
e trinta e um) dias contados da Data de Emissao, vencendo-se, portanto, em 27 de marco de 2028 (“Data
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de Vencimento Final”), ressalvadas, em qualquer dos casos, as hipoteses de vencimento antecipado em

razao da ocorréncia dos Eventos de Vencimento Antecipado (conforme definido abaixo) ou de Resgate
Antecipado das Debéntures (conforme definido abaixo).

7.7. Valor Nominal Unitario

7.7.1. 0O valor nominal unitario das Debéntures sera de RS 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao
(“Valor Nominal Unitario”).

7.8. Quantidade de Debéntures
7.8.1. Serao emitidas 90.000 (noventa mil) Debéntures.
7.9. Preco de Subscricdao e Forma de Integralizacdo das Debéntures

7.9.1. As Debéntures serdo subscritas, no mercado primario, de acordo com os procedimentos da B3.
As Debéntures serdo subscritas, a qualquer tempo, a partir da data de inicio de distribuicdo da Oferta,
na forma prevista na Resolucdo CVM 160, e a colocacao das Debéntures sera realizada de acordo com os
procedimentos da B3.

7.9.2. As Debéntures serao integralizadas em moeda corrente nacional, de acordo com as normas de
liquidacao e procedimentos aplicaveis da B3, em 1 (uma) ou mais datas, em moeda corrente nacional,
pelo Valor Nominal Unitario na primeira Data de Integralizacao (conforme abaixo definido) e, nas demais
integralizacoes, serao integralizadas pelo Valor Nominal Unitario acrescido da Remuneracao (conforme
abaixo definido), calculada pro rata temporis, desde a Data de Inicio da Rentabilidade até a data da
efetiva integralizacao das Debéntures (“Preco de Integralizacao”).

7.9.3. Nao sera admitido agio ou desagio na integralizacao das Debéntures.

7.9.4. Para os fins desta Escritura de Emissao, define-se “Data de Integralizacao” qualquer data em
que ocorrer a integralizacao das Debéntures.

7.10. Requisitos de Integralizacdo. A integralizacdo das Debéntures esta condicionada ao
cumprimento cumulativo e integral dos requisitos a seguir descritos (“Condicées Precedentes de

Integralizacao”):

(i) perfeita formalizacao de todos os Documentos da Operacao, com excecao do Anlncio de
Encerramento;

(i1) obtencao, pela Companhia, pelos Garantidores e por suas respectivas Afiliadas, de todas as
autorizacoes e aprovacoes que se fizerem necessarias a realizacao, efetivacao, formalizacao,
liquidacao, boa ordem e transparéncia dos negocios juridicos descritos na Escritura de Emissao
das Debéntures Lastro, nos Contratos de Garantia e no Contrato de Distribuicao, incluindo
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(iff)

(iv)

(Vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(xi)

(xif)

(xiii)

7.11.

aprovacoes, societarias, governamentais, regulatorias, de terceiros, credores e/ou socios,
conforme aplicavel;

obtencao do registro para colocacao e negociacdo das Debéntures junto a B3 para a distribuicao
publica das Debéntures, devendo a Emissora entregar, em tempo habil, todos os documentos e
informacoes requeridos pela B3 por ocasiao do pedido de registro para distribuicao e negociacao
das Debéntures, assim como, apo6s sua admissao para distribuicao e negociacao no ambiente
desta entidade, em atendimento as regras por ela estabelecidas;

arquivamento da assembleia geral extraordinaria da Companhia perante a JUCESP;
arquivamento da reunido do conselho de administracao da Companhia perante a JUCESP;
arquivamento do instrumento de decisao do sécio Unico da JFL Nova 01 perante a JUCESP;

arquivamento do instrumento de decisdao do socio Unico da 8000 C-Paks perante a Junta
Comercial do Estado de Sao Paulo;

publicacdo da assembleia geral extraordinaria e da reuniao do conselho de administracao da
Companhia, nos termos do artigo 289 da Lei 6.404;

registro da Escritura de Emissdao das Debéntures Lastro no Cartério de Registro de Titulos e
Documentos competente;

registro do Contrato de AFC perante no Cartorio de Registro de Titulos e Documentos
competente;

inscricao da Securitizadora no Livro de Registro de Debéntures Nominativas da Companhia como
titular das Debéntures Lastro

concessao do registro da Oferta na CVM e B3;

recebimento, pela Securitizadora, da opinido legal, com antecedéncia minima de 1 (um) Dia Util
da Data de Inicio da Rentabilidade.

Atualizacao Monetaria das Debéntures

7.11.1. O Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures nao sera atualizado
monetariamente (“Atualizacao Monetaria das Debéntures”).

7.12.

Remuneracao:

7.12.1.Sobre o Valor Nominal Unitario ou seu saldo, conforme o caso, incidirdo juros remuneratorios
correspondentes a variacao acumulada de 100% (cem por cento) das taxas médias diarias dos DI -
Depositos Interfinanceiros de um dia, “over extra-grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (conforme definido abaixo), calculadas e divulgadas
diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores
(http://www.b3.com.br) (“Taxa DI”), acrescida de uma sobretaxa da 3,90 (trés inteiros e noventa
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centésimos por cento) ao ano, com base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de
forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos (“Remuneracdo das

Debéntures” ou “Remuneracao”), incidentes sobre o Valor Nominal Unitario ou o seu saldo, conforme o
caso, desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou Data de Pagamento da Remuneracao (conforme definido

abaixo) imediatamente anterior (inclusive) até a Data de Pagamento da Remuneracao em questao ou a
data de Resgate Antecipado das Debéntures (conforme definido abaixo) em decorréncia de Resgate
Antecipado das Debéntures Lastro (conforme definido abaixo).

7.12.1.1. ARemuneracao das Debéntures sera calculada de acordo com a seguinte formula:

J = Vne x (Fator Juros - 1)
Onde:

J = Valor unitario da Remuneracdao acumulada no periodo, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento.

Vne = Valor Nominal Unitario, ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, na data de
Integralizacao das Debéntures, ou da ultima Data de Pagamento, ou da Ultima amortizacao ou
incorporacao de juros (se houver), calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = Fator de juros composto pelo Fator DI e Fator Spread, calculado com 9 (nove)
casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator Juros = (Fator DI x Fator Spread)
Onde:

Fator DI = produtério das Taxas DI over a partir da primeira data de integralizacdao das
Debéntures ou da ultima Data de Pagamento, ou da Ultima amortizacao ou incorporacao de
juros, se houver, inclusive, conforme o caso, até a proxima Data de Pagamento, ou data de
calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arrendamento, apurado da
seguinte forma:

FatorDI = [[1+TDIk]

k=1

Onde:

k = Nimero de ordem da Taxa DI over, variando de 1 (um) até “n”.

n = Numero total de Taxas DI over utilizadas, sendo “n” um nimero inteiro.

TDIk = Taxa DI over de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, apurada da seguinte forma:

1

DI, =(% + 1]252 -1

18

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/2TNYU-8GYLH-PYN9X-SDXC9.



Autorregulacao Autorregulacio Autorregulacao

ANBIMA A\ AnBIMA ANBIMA

Ofertas Publicas Securitizadoras Agente Fiduciario

Onde:
DIk = Taxa DI over de ordem k, divulgada pela B3, com duas casas decimais.

Fator Spread = sobretaxa de juros fixos calculada com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, conforme féormula abaixo:

bp
Spread )252

Fator Spread = ((W

Onde:

Spread = 3,90 (trés inteiros e noventa centésimos por cento) com base em um ano de 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

DP = nimero de Dias Uteis entre a primeira data de integralizacdo das Debéntures, ou Data de
Pagamento anterior, ou da ultima amortizacdo ou incorporacao de juros se houver, o que
ocorrer por Ultimo, inclusive, e a proxima Data de Pagamento, ou data de calculo, exclusive,
sendo "DP" um numero inteiro.

Para fins de cdlculo da remuneracéo:

(i) o fator resultante da expressao (1 + TDIk) é considerado com 16 (dezesseis) casas decimais sem
arredondamento.

(ii) efetua-se o produtorio dos fatores diarios (1 + TDIk), sendo que, a cada fator diario acumulado,
trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo fator diario, e
assim por diante até o Gltimo considerado.

(iii) uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante do produtorio (Fator DI)
com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

(iv) o fator resultante da expressao (Fator DI x FatorSpread) é considerado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento; e

v) para efeito do calculo de DIk sera sempre considerado a Taxa DI, divulgada com 4 (quatro) Dias
Uteis de defasagem em relacéo a data de calculo. (Caso o dia a ser considerado como referéncia
para definicdo da Taxa DI nado seja Dia Util, deve-se adotar o Dia Util imediatamente anterior
(exemplo: para calculo no dia 25, o DIk considerado sera o publicado no final do dia 21 pela B3,
pressupondo-se que o dia 21, 22, 23, 24 e 25 sdo um Dias Uteis).

7.12.2. Caso, a qualquer tempo durante a vigéncia das Debéntures, nao houver divulgacdo da Taxa DI,
sera aplicada a Ultima Taxa DI disponivel até o momento para calculo da Remuneracao, nao sendo
devidas quaisquer compensacdes entre a Emissora e o Agente Fiduciario, na qualidade de representante
dos Debenturistas, quando da divulgacao posterior da Taxa DI que seria aplicavel.

7.12.3. Na auséncia de apuracao e/ou divulgacao da Taxa DI por prazo superior a 5 (cinco) dias contados
da data esperada para sua apuracao e/ou divulgacdo, ou, ainda, na hipotese de extincao ou
inaplicabilidade da Taxa DI por disposicao legal ou determinacao judicial, a Taxa DI, conforme o caso,

19

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/2TNYU-8GYLH-PYN9X-SDXC9.



Autorregulacao Autorregulacio Autorregulacao

ANBIMA A\ ANBIMA ANBIMA

Ofertas Publicas Securitizadoras Agente Fiduciario

devera(ao) ser substituida(s) pelo seu substituto legal. Caso nao haja uma taxa substituta para a Taxa
DI, a Securitizadora convocara uma assembleia geral de Debenturistas (“AGD”), na forma e nos termos
a serem disciplinados nesta Escritura de Debéntures, para deliberacdo, entre os Debenturistas em
comum acordo com a Companhia e observada a regulamentacao aplicavel, sobre o novo parametro de
remuneracao das Debéntures a ser aplicado, que devera ser aquele que melhor reflita as condicdes do
mercado interbancario vigentes a época. Até a deliberacdo desse novo parametro de remuneracao, a
Ultima Taxa DI, conforme o caso, divulgada sera utilizada na apuracao da Remuneracao quando do
calculo de quaisquer obrigacdes previstas nesta Escritura de Emissdao, ndo sendo devidas quaisquer
compensacoes entre a Emissora e o Agente Fiduciario quando da deliberacao do novo parametro de
Remuneracao, nos termos do procedimento previsto nesta Clausula 7.12.3.

7.12.4. Caso Debenturistas representando 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) das Debéntures em
Circulacao em primeira ou em segunda convocacao, em comum acordo com a Companhia e com a
Emissora e observada a regulamentacao aplicavel, nao entrem em consenso acerca do parametro de
remuneracao das Debéntures a ser aplicado, a Companhia devera em até 90 (noventa) dias contados da
data de realizacao da AGD (ou da data em que receber a notificacao informando a nao instalacao ou
insuficiéncia de quérum para deliberacdao, em primeira e segunda convocacao) resgatar as Debéntures
Lastro, mediante o pagamento, a Securitizadora, do Valor Nominal Unitario ou o seu saldo, conforme o
caso, acrescido da correspondente Remuneracao, calculada pro rata temporis desde a data de inicio do
Periodo de Capitalizacao (inclusive) até a data do efetivo resgate, sem a incidéncia de quaisquer prémios
ou penalidades, com o consequente Resgate Antecipado das Debéntures (conforme definido abaixo).

7.12.5. Caso a Taxa DI volte a ser divulgada antes da realizacao da AGD prevista acima, a AGD nao sera
realizada e a Taxa DI, conforme o caso, a partir da data de sua divulgacao, passara a ser novamente
utilizada para o calculo de quaisquer obrigacdes previstas nesta Escritura de Emissdo, sendo certo que
até a data de divulgacao da Taxa DI nos termos aqui previstos, a ultima Taxa DI divulgada sera utilizada
para o calculo de quaisquer obrigacdes previstas nesta Escritura de Emissao, sendo dispensada, portanto,
a realizacao da referida AGD.

7.12.6. Caso, no prazo de 90 (noventa) dias apos a realizacao da AGD prevista nas Clausulas 7.12.3 e
seguintes acima, a Taxa DI volte a ser divulgada ou seja divulgado seu substituto legal, considerar-se-a
sem efeito a deliberacao aprovada em AGD quanto ao resgate das Debéntures Lastro previsto na
Clausula 7.12.4 acima, passando a Taxa DI ou seu substituto legal, conforme aplicavel, a ser utilizada
para o calculo de quaisquer obrigacdes previstas na Escritura de Emissao das Debéntures Lastro.

7.12.7. O Periodo de Capitalizacao da Remuneracao (“Periodo de Capitalizacdo”) é, para o 1° (primeiro)
Periodo de Capitalizacdo, o intervalo de tempo que se inicia na Data de Inicio da Rentabilidade,

inclusive, e termina na primeira Data de Pagamento da Remuneracao, exclusive, e, para os demais
Periodos de Capitalizacdo, o intervalo de tempo que se inicia na Data de Pagamento da Remuneracao
imediatamente anterior, inclusive, e termina na Data de Pagamento da Remuneracao subsequente,
exclusive. Cada Periodo de Capitalizacao sucede o anterior sem solucao de continuidade, até a Data de
Vencimento Final.
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7.13. Pagamento da Remuneracao

7.13.1.Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de eventual da Amortizacdo Extraordinaria das
Debéntures e/ou Resgate Antecipado das Debéntures (conforme definido abaixo), nos termos da
Escritura de Emissao de Debéntures Lastro e desta Escritura de Emissdao, o pagamento da Remuneracao
sera devido nas datas descritas no Anexo | desta Escritura de Emissdo, desde que a Emissora tenha
recebido os valores em decorréncia das Debéntures Lastro (cada uma, uma “Data de Pagamento da
Remuneracao”). A Remuneracao sera calculada e paga de forma pro rata die considerando o Periodo de
Capitalizacao.

7.14. Amortizacao do Valor Nominal Unitario

7.14.1.Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de eventual da Amortizacao Extraordinaria das
Debéntures e/ou Resgate Antecipado das Debéntures , nos termos da Escritura de Emissao das
Debéntures Lastro e desta Escritura de Emissdo, o Valor Nominal Unitario das Debéntures sera
amortizado nos percentuais € em cada um das datas em que estiver indicado “Sim” na coluna
“Amortizacdo do Valor Nominal Unitario” da tabela constante do Anexo | a presente Escritura de
Emissdo, sendo que a amortizacdo do Valor Nominal Unitario atingira o percentual de 100% (cem por
cento) na Data de Vencimento Final das Debéntures.

7.15. Local de Pagamento

7.15.1. Os pagamentos a que fazem jus as Debéntures serao efetuados utilizando-se, conforme o caso:
(i) os procedimentos adotados pela B3, para as Debéntures custodiadas eletronicamente na B3; e/ou
(i) os procedimentos adotados pelo Escriturador, para as Debéntures que nao estejam custodiadas
eletronicamente na B3.

7.15.2. Farao jus ao recebimento de qualquer valor devido aos Debenturistas, nos termos da presente
Escritura, aqueles que forem debenturistas no encerramento do Dia Util imediatamente anterior a
respectiva data de pagamento.

7.15.3. As Partes acordam que os recursos depositados na Conta do Patrimonio Separado, incluindo os
recursos depositados a titulo de Fundo de Despesas, poderao ser aplicados nos “Investimentos
Permitidos”, quais sejam: (i) instrumentos financeiros com classificacao de baixo risco e liquidez diaria,
emitidos ou administrados por instituicdes financeiras classificadas como “Segmento S1” pelo Banco
Central do Brasil, de acordo com a Resolucao do Conselho Monetario Nacional n° 4.553, de 30 de janeiro
de 2017, tais como (a) fundos de renda fixa atrelados a Taxa DI ou Taxa SELIC, desde que tais fundos
possuam classificacdo de risco equivalente aquela atribuida ao fundo de investimento denominado “ITAU
INDEX SIMPLES SELIC EMP RENDA FIXA FUNDO DE INVESTIMENTO FINANCEIRO DA CIC RESP LIMITADA”,
inscrito no CNPJ sob o n°® 40.457.904/0001-65, sendo vedada a aplicacao de recursos no exterior, bem
como a contratacao de derivativos. Os rendimentos decorrentes dos Investimentos Permitidos serao
reconhecidos pela Securitizadora, mediante evidenciacdo da natureza de tal reconhecimento nas
demonstracdes financeiras do Patrimonio Separado, conforme previsto no artigo 22 da Resolucao CVM
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60. A Emissora podera se utilizar dos créditos tributarios gerados pela remuneracao dos Investimentos
Permitidos para fins de compensacao de tributos oriundos de suas atividades.

7.16. Prorrogacao dos Prazos

7.16.1. Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigacao prevista
e decorrente desta Escritura de Emissdo até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se a data do
vencimento coincidir com dia que ndo seja Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos.

7.16.2. Exceto quando previsto expressamente de modo diverso na presente Escritura de Emissao,
entende-se por “Dia(s) Util(eis)”: qualquer dia em que nao seja feriado declarado nacional na Republica
Federativa do Brasil, sabado ou domingo. Quando a indicacao de prazo contado por dia na presente
Escritura de Emissdo ndo vier acompanhada da indicacdo de “Dia(s) Util(eis)”, entende-se que o prazo
€ contado em dias corridos.

7.17. Encargos Moratoérios

7.17.1.Sem prejuizo da Remuneracao, ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emissora de
qualquer quantia devida aos Debenturistas, os débitos em atraso vencidos e nao pagos pela Emissora
devidamente remunerados pela Remuneracao, conforme definida na Clausula 7.12 acima, ficarao, desde
a data da inadimpléncia (inclusive) até a data do efetivo pagamento (exclusive), sujeitos,
independentemente de aviso, notificacao ou interpelacao judicial ou extrajudicial, a: (i) Multa de 2%
(dois por cento) sobre o saldo total vencido e nao pago; (ii) juros Moratorios de 1% (um por cento) ao
més, ou fracao, calculados pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo
pagamento, incidente sobre o valor em atraso; e (iii) reembolso de quaisquer despesas
comprovadamente necessarias e incorridas pela Emissora na cobranca do crédito(“Encargos
Moratorios”).

7.18. Repactuacéao
7.18.1. As Debéntures nado serao objeto de repactuacao programada.

7.19. Publicidade

7.19.1. Nos termos da Resolucao CVM 60, fatos e atos relevantes de interesse dos Debenturistas, tais
como comunicados de resgate, amortizacao, notificacoes aos devedores e outros, deverao ser serao
disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Informacdes
Periodicas Eventuais da CVM e veiculados na pagina da Securitizadora na rede mundial de computadores
- Internet (https://exessecuritizadora.com.br/), imediatamente apos a realizacdo ou ocorréncia do ato
a ser divulgado, observado no que couber, na forma do 5° do artigo 44, artigo 45, do inciso IV “b” do
artigo 46, do inciso IV e § 4° do artigo 52 da Resolucao CVM 60 e a Lei 14.430/2022, devendo a
Securitizadora avisar o Agente Fiduciario na mesma data da sua ocorréncia. As publicacdes acima serao
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realizadas uma Unica vez e, nao havendo quérum em primeira convocacao, devera ser realizada uma
nova e Unica publicacdo de segunda convocacao (“Aviso aos Debenturistas”).

7.19.2. As demais informacdes periddicas da Emissora serao disponibilizadas ao mercado, nos prazos
legais/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Informacdes Periddicas e Eventuais da CVM,
nos termos da Resolucao CVM 60 e demais legislacao em vigor.

7.20. Imunidade de Debenturistas

7.20.1. Caso qualquer Debenturista goze de algum tipo de imunidade ou isencao tributaria, este devera
encaminhar ao Agente Liquidante, com cépia para a Emissora, no prazo minimo de 10 (dez) Dias Uteis
antes da data prevista para recebimento de valores relativos as Debéntures, documentacao
comprobatoria dessa imunidade ou isencao tributaria, sob pena de ter descontados dos seus rendimentos
os valores devidos nos termos da legislacao tributaria em vigor.

7.21. Classificacdo de Risco

7.21.1.Nao sera contratada agéncia de classificacao de risco para atribuir rating as Debéntures Lastro
e/ou as Debéntures.

7.22. Cédigo ISIN BREXSEDBS021

7.23. Oferta de Antecipado das Debéntures

7.23.1. A Emissora devera, obrigatoriamente, de forma irrevogavel e irretratavel, a qualquer momento
a partir data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, realizar oferta de resgate antecipado total das
Debéntures (“Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures”), caso a Companhia realize uma Oferta de
Resgate Antecipado das Debéntures Lastro, nos termos da Clausula 6.1 da Escritura de Emissao de
Debéntures Lastro (“Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures Lastro”). A Oferta de Resgate
Antecipado das Debéntures devera refletir os mesmos termos e condicdes estabelecidos para a Oferta

de Resgate Antecipado das Debéntures Lastro e sera operacionalizada na forma descrita abaixo,
observado o previsto na Escritura de Emissao das Debéntures Lastro.

7.23.2. A Oferta Resgate Antecipado das Debéntures Lastro ocorrera mediante comunicacao a Emissora
e ao Agente Fiduciario, com no minimo, 30 (trinta) Dias Uteis de antecedéncia da data em que se
pretende realizar a Oferta Resgate Antecipado das Debéntures Lastro, sendo que na referida
comunicacao devera constar: (i) que a Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures Lastro sera relativa
a totalidade das Debéntures Lastro; (ii) o valor do prémio de resgate, caso existente, que nao podera
ser negativo; (iii) forma e prazo de manifestacao, a Companhia, com copia ao Agente Fiduciario, pela
Securitizadora, caso aceite a Oferta Resgate Antecipado das Debéntures Lastro; (iv) a data efetiva para
o resgate das Debéntures Lastro e pagamento a Emissora, que devera ser um Dia Util; e (v) demais
informacoes necessarias para tomada de decisao e operacionalizacao pelos Debenturistas.
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7.23.3. Apdés o recebimento pela Emissora da comunicacdao de Oferta de Resgate Antecipado das
Debéntures Lastro, esta publicara comunicado informando a respeito da realizacdo da Oferta de Resgate
Antecipado das Debéntures, em até 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da referida comunicacdo de
Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures Lastro, enviada pela Companhia, devendo (i) conter os
termos da Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures (os quais seguirdo estritamente os termos da
Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures Lastro), (ii) o prazo para que a totalidade dos
Debenturistas se manifeste acerca da sua adesao, ou nao, a Oferta de Resgate Antecipado das
Debéntures, que devera corresponder a, no maximo, 15 (quinze) Dias Uteis a contar da data da
publicacado ou envio, conforme o caso, da notificacao de Resgate Antecipado das Debéntures, sendo que
a auséncia de manifestacao do titular de Debéntures neste periodo devera ser interpretada como nao
adesdo a Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures, (iii) o procedimento para tal manifestacao, e
(iv) demais informacdes relevantes aos Debenturistas.

7.23.4. Apbs consulta e decisdo dos Debenturistas, a Emissora tera 2 (dois) Dias Uteis, contados do
término do prazo previsto na clausula acima para enviar notificacdo a Companhia a respeito da
quantidade de Debenturistas que manifestaram interesse na adesao a Oferta de Resgate Antecipado das
Debéntures.

7.24.5. O valor a ser pago aos Debenturistas sera equivalente ao Valor Nominal Unitario ou saldo do
Valor Nominal Unitario, conforme o caso, a ser resgatado, acrescido (i) da Remuneracao, calculada pro
rata temporis desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou Data de Pagamento da Remuneracao
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento; (ii) dos Encargos Moratorios,
se aplicavel, devidos e nao pagos até a data do resgate antecipado decorrente da Oferta de Resgate
Antecipado das Debéntures; e (iii) se for o caso, de prémio de resgate antecipado a ser oferecido ao
Debenturistas, a exclusivo critério da Companhia, o qual ndo podera ser negativo.

7.23.6. As Debéntures resgatadas pela Emissora no ambito da Oferta de Resgate Antecipado das
Debéntures, conforme previsto nesta Clausula, serao obrigatoriamente canceladas.

7.23.7.No caso das Debéntures que estejam custodiadas eletronicamente na B3, a referida liquidacao
seguira os procedimentos de B3. No caso das Debéntures que nao estejam custodiadas eletronicamente
na B3, a liquidacao do resgate de Debéntures em razao de Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures
se dara mediante deposito a ser realizado pelo Escriturador nas contas correntes indicadas pelos
titulares das Debéntures.

7.24. Resgate Antecipado das Debéntures

7.24.1. A Emissora devera, obrigatoriamente e de forma irrevogavel e irretratavel, realizar o resgate
antecipado obrigatdrio do valor remanescente das Debéntures (“Resgate Antecipado das Debéntures”),
a qualquer tempo, caso a Companhia realize (i) a seu exclusivo critério, a qualquer tempo, o resgate
antecipado facultativo das Debéntures Lastro, nos termos previstos na Clausula 6.2 da Escritura de
Emissao das Debéntures Lastro (“Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures Lastro”); e/ou (ii) o
resgate antecipado obrigatorio das Debéntures Lastro, caso: (a) ocorra o recebimento de recursos
oriundos das Distribuicoes (conforme definido na Escritura de Emissao das Debéntures Lastro), e da
venda dos CEPACs (conforme definido abaixo) depositados na Conta do Patriménio Separado, e tais
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recursos liquidos sejam suficientes para o pagamento do valor do resgate antecipado obrigatorio das
Debéntures Lastro, nos termos previstos na Clausula 6.3 da Escritura de Emissao das Debéntures Lastro;
(b) ocorra a declaracao do vencimento antecipado das Debéntures Lastro, nos termos da Clausula 7 da
Escritura de Emissao das Debéntures Lastro, nos termos, prazos e condicoes previstos na Escritura de
Emissao das Debéntures Lastro; (c) nas demais hipoteses de liquidacao do Patrimonio Separado previstas
nesta Escritura de Emissao; ou (d) caso ocorra o resgate antecipado total das Debéntures Lastro por
indisponibilidade da Taxa DI, nos termos da Clausula 7.12.4 desta Escritura de Emissao e da Clausula
4.14.4 da Escritura de Emissao das Debéntures Lastro (em conjunto, “Resgate Antecipado Obrigatoério
das Debéntures Lastro”, sendo o Resgate Antecipado Obrigatorio das Debéntures Lastro, quando em
conjunto com o Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures Lastro, “Resgate Antecipado das
Debéntures Lastro”). O Resgate Antecipado das Debéntures devera refletir os mesmos termos e
condicoes estabelecidos para o Resgate Antecipado das Debéntures Lastro, e sera operacionalizado na
forma descrita nas clausulas que seguem.

7.24.2. Caso ocorra o Resgate Antecipado das Debéntures em decorréncia do Resgate Antecipado das
Debéntures Lastro, o valor devido pela Emissora sera equivalente ao Valor Nominal Unitario ou saldo do
Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme o caso, acrescido (i) da Remuneracao calculada pro
rata temporis, desde a Data de Inicio da Rentabilidade das Debéntures ou a Data de Pagamento da
Remuneracao imediatamente anterior (inclusive), até a data do Resgate Antecipado das Debéntures
(exclusive); (ii) dos Encargos Moratérios, se houver; (iii) de quaisquer obrigacdes pecuniarias e outros
acréscimos referentes as Debéntures; e (iv) de prémio de resgate equivalente a 5% (cinco por cento)
sobre o saldo devedor, caso o Resgate Antecipado das Debéntures Lastro seja realizado nos primeiros 6
(seis meses) da operacao, contados a partir da Data de Inicio da Rentabilidade, calculado conforme
formula abaixo:

Prémio = 5% x Saldo Devedor
Onde:

“Saldo Devedor” significa, em determinada data de apuracao, o montante total devido pela
Emissora em relacdo as Debéntures, correspondente ao Valor Nominal Unitario Atualizado ou ao
saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme o caso, acrescido da Remuneracao
devida e ainda nao paga, calculada pro rata temporis até a respectiva data, bem como de
quaisquer encargos moratorios, penalidades, multas, juros de mora e demais acréscimos
pecuniarios previstos na Escritura, excluidos, quando aplicavel, valores referentes a prémios ou
penalidades de resgate, salvo se expressamente incluidos para fins de calculo.

7.24.3. Caso a data de realizacdao do Resgate Antecipado das Debéntures Lastro coincida com uma data
de pagamento de Remuneracdo, o valor de Resgate Antecipado das Debéntures Lastro devera ser
calculado sobre o Valor Nominal Unitario das Debéntures apos o referido pagamento.

7.24.4.0 Resgate Antecipado das Debéntures Lastro somente sera realizado mediante envio de
comunicacdo a Securitizadora e ao Agente Fiduciario, com no minimo 10 (dez) Dias Uteis de
antecedéncia da data em que se pretende realizar o efetivo Resgate Antecipado das Debéntures Lastro,
sendo que na referida comunicacao devera constar: (a) a data de realizacao do Resgate Antecipado das
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Debéntures Lastro, que devera ser um Dia Util; (b) a mencdo ao valor de Resgate Antecipado das
Debéntures Lastro; e (c) quaisquer outras informacdes necessarias a operacionalizacao do Resgate
Antecipado das Debéntures Lastro.

7.24.5.Em até 5 (cinco) dias contados do recebimento de comunicacdo de Resgate Antecipado das
Debéntures Lastro disposta na Clausula 7.24.4 acima, a Emissora devera comunicar os Debenturistas,
com copia para o Agente Fiduciario das Debéntures, acerca do Resgate Antecipado das Debéntures
mediante divulgacdo de aviso aos Debenturistas em seu website, sendo certo que o Agente Fiduciario
devera ser comunicado com 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia a data em que se pretende realizar o
Resgate Antecipado das Debéntures (“Comunicacdo de Resgate”), sendo que na referida comunicacao
devera constar: (i) a data de realizacao do Resgate Antecipado das Debéntures; (ii) a mencédo de que o
valor correspondente ao pagamento sera o equivalente ao Valor de Resgate Antecipado; e (iii) quaisquer
outras informacoes necessarias a operacionalizacao do Resgate Antecipado das Debéntures.

7.24.6. Uma vez exercida pela Companhia a opcao pelo Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures
Lastro e/ou da realizacao do Resgate Antecipado Obrigatério das Debéntures Lastro na forma da
Escritura de Emissdao das Debéntures Lastro, com o consequente Resgate Antecipado das Debéntures
pela Emissora, (i) a Emissora devera comunicar a B3 com 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia; (ii) tal
resgate tornar-se-a obrigatorio, vinculante e definitivo, devendo ocorrer por meio da B3; e (iii) o seu
respectivo pagamento também sera realizado por meio da B3.

7.24.7. A data de realizacao dos pagamentos devidos em razao do Resgate Antecipado das Debéntures
devera, obrigatoriamente, ser um Dia Util.

7.24.8.As Debéntures resgatadas pela Emissora, conforme previsto nesta Clausula, serdao
obrigatoriamente canceladas.

7.24.9. Nao sera admitido o resgate antecipado facultativo parcial das Debéntures Lastro.

7.25. Amortizacdao Extraordinaria das Debéntures decorrente de Amortizacdo Extraordinaria
Facultativa e/ou Amortizacao Extraordinaria Obrigatéria das Debéntures Lastro

7.25.1. A Emissora devera, durante a vigéncia das Debéntures, realizar a amortizacao extraordinaria do
Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, até o limite de 98% (noventa
e oito inteiros por cento) (“Amortizacdo Extraordinaria das Debéntures”), a qualquer tempo, caso a

Companhia realize (i) a seu exclusivo critério, a qualquer tempo, amortizacao extraordinaria facultativa
das Debéntures Lastro, nos termos previstos na Clausula 6.4 da Escritura de Emissdao das Debéntures
Lastro (“Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures Lastro”); e/ou (ii) a amortizacao
extraordinaria obrigatoria do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o
caso, das Debéntures Lastro, com os recursos oriundos das Distribuicdes e da venda dos CEPACs, sendo
certo que 100% (cem por cento) dos recursos provenientes das Distribuicoes e/ou da venda dos CEPACs
deverao ser destinadas a amortizacao extraordinaria obrigatoria e proporcional das Debéntures Lastro,
nos termos previstos na Clausula 6.5 da Escritura de Emissdao das Debéntures Lastro (“Amortizacédo
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Extraordinaria Obrigatdéria das Debéntures Lastro”, e, quando em conjunto com a Amortizacao
Extraordinaria Facultativa das Debéntures Lastro, “Amortizacao Extraordinaria das Debéntures Lastro”).

7.25.1.1. Caso a Companhia realize a Amortizacao Extraordinaria das Debéntures Lastro, o valor
devido pela Companhia sera equivalente a parcela do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures, conforme o caso, acrescido (i) da Remuneracao calculada pro rata temporis,
desde a Data de Inicio da Rentabilidade das Debéntures ou a Data de Pagamento da Remuneracao
imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data da Amortizacdo Extraordinaria das
Debéntures (exclusive); (ii) dos Encargos Moratorios, se houver; (iii) de quaisquer obrigacbes pecuniarias
e outros acréscimos referentes as Debéntures; e (iv) de prémio equivalente a 5% (cinco por cento) sobre
o valor a ser amortizado acrescido dos valores previstos nos itens (i) a (iv) acima, exclusivamente no
caso da Amortizacado Extraordinaria Facultativa seja realizada nos primeiros 6 (seis meses) da operacao,
contados a partir da Data de Inicio da Rentabilidade, calculado conforme formula abaixo.

Prémio = 5% x valor a ser amortizado

7.25.1.2. A realizacdo da Amortizacdo Extraordinaria das Debéntures devera abranger,
proporcionalmente, todas as Debéntures, e devera obedecer ao limite maximo de amortizacdo de 98%
(noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures,
conforme o caso.

7.25.1.3. A Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures Lastro somente sera realizada
mediante envio de comunicacdo a Securitizadora e ao Agente Fiduciario, a exclusivo critério da
Companhia com no minimo 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia da data da efetiva Amortizacéo
Extraordinaria Facultativa das Debéntures Lastro, sendo que na referida comunicacao devera constar:
(@) a data de realizacao da Amortizacao Extraordinaria Facultativa das Debéntures Lastro, que devera
ser um Dia Util; (b) a mencéo ao valor da Amortizacao Extraordinaria Facultativa das Debéntures; e (c)
quaisquer outras informacdes necessarias a operacionalizacao da Amortizacao Extraordinaria Facultativa
das Debéntures Lastro. A Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria das Debéntures Lastro sera realizada
na forma prevista na Cascata de Pagamentos.

7.25.2.Em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento de comunicacio de Amortizacio
Extraordinaria das Debéntures Lastro, a Emissora devera comunicar os Debenturistas, com copia para o
Agente Fiduciario das Debéntures, acerca da Amortizacao Extraordinaria das Debéntures ou mediante
divulgacao de aviso aos Debenturistas em seu website, sendo certo que o Agente Fiduciario devera ser
comunicado com 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia a data em que se pretende realizar a Amortizacdo
Extraordinaria das Debéntures (“Comunicacdao de Amortizacao”), sendo que na referida comunicacao
devera constar no minimo (i) a data efetiva da Amortizacdo Extraordinaria das Debéntures; (ii) a

estimativa do valor da Amortizacao Extraordinaria das Debéntures; e (iii) quaisquer outras informacoes
necessarias a operacionalizacao da Amortizacao Extraordinaria.

7.25.3. Os valores pagos a titulo de Amortizacao Extraordinaria Obrigatoria das Debéntures Lastro serao
sempre imputados de forma proporcional ao saldo devedor integralizado de Debéntures Lastro
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integralizadas e, portanto, de Debéntures integralizadas, de forma automatica e independentemente
de qualquer formalidade adicional, mantendo-se inalteradas as datas de pagamento de amortizacao do
Valor Nominal Unitario.

7.25.4. Caso a data de realizacao da Amortizacao Extraordinaria coincida com uma Data de Amortizacao
e/ou pagamento de Remuneracao, o prémio de Amortizacao Extraordinaria Facultativa das Debéntures
Lastro devera ser calculado sobre o Saldo do Valor Nominal Unitario apds o referido pagamento.

7.25.5. Fica certo e ajustado que devera haver um intervalo de pelo menos 2 (dois) Dias Uteis entre o
recebimento dos recursos necessarios para realizar os pagamentos referentes as Debéntures advindos
das Debéntures Lastro e a realizacdo, pela Emissora, dos pagamentos referentes as Debéntures.

7.26. Cascata de Pagamentos

7.26.1. A ordem de prioridade de pagamentos abaixo descrita, na qual os recursos depositados na Conta
do Patrimonio Separado dentro de um determinado més, como consequéncia do pagamento dos Créditos
da Operacao e de qualquer valor oriundo ou relacionado a uma Garantia devem ser aplicados, de forma
que cada item somente sera pago caso haja recursos disponiveis apos o integral cumprimento do item
anterior (“Cascata de Pagamentos”):

(i) Pagamento de despesas do Patrimonio Separado incorridas e nao pagas até a respectiva data
de pagamento, caso haja;

(ii) Pagamento de parcela(s) de Remuneracao (e respectivos encargos) vencida(s) e nao
paga(s), se aplicavel;

(iii) Pagamento da parcela mensal de Remuneracao, se aplicavel;

(iv) Pagamento da amortizacdo programada das Debéntures no respectivo més de acordo com o
Cronograma de Pagamentos, se aplicavel;

v) Recomposicao do Fundo de Despesas, se necessario; e

(vi) Eventuais excedentes existentes ap6s a aplicacdo prevista nos itens acima serao utilizados
para Amortizacao Extraordinaria Obrigatdria das Debéntures.

8. REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

8.1.  Apresente Escritura de Emissao devera ser registrada em entidade autorizada pelo Banco Central
do Brasil ou pela CVM a exercer a atividade de registro ou deposito centralizado de ativos financeiros e
de valores mobiliarios, nos termos do § 1° do artigo 26 da Lei n° 14.430, em vista da instituicao do
Regime Fiduciario. A Emissora devera enviar ao Agente Fiduciario evidéncia da obtencédo do referido
registro, no Dia Util imediatamente subsequente a sua obtencéo.

8.2.  Patrimdnio Separado

8.2.1. Nos termos desta Escritura de Emissao, é constituido patrimonio constituido em favor dos
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Debenturistas com a instituicao do Regime Fiduciario, administrado pela Emissora ou pelo Agente
Fiduciario, conforme o caso, composto: (i) por todos e quaisquer direitos creditorios, principais e
acessorios, inclusive, mas nao apenas, fluxo de pagamento, encargos moratorios, multas, penalidades,
indenizacoes, despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais devidos
pela Companhia por forca da emissao das Debéntures Lastro (“Créditos da Operacdo”); (ii) pelas
Garantias; (iii) pelos valores que venham a ser depositados na Conta do Patrimonio Separado; (iv) pelo
Fundo de Despesas; (v) pelos bens, recursos e/ou direitos decorrentes dos itens “(i)” a “(iv)”, anteriores,

incluindo mas nao se limitando aos rendimentos financeiros decorrentes dos valores depositados na
Conta do Patriménio Separado, o qual nao se confunde com o patriménio comum da Emissora e destina-
se exclusivamente a liquidacao das Debéntures a que esta vinculado, bem como ao pagamento dos
respectivos custos de administracao e obrigacdes fiscais, incluindo, mas nao se limitando a, as despesas
do patrimoénio separado, conforme disposto nos termos desta Escritura de Emissdao e no artigo inciso Il
do artigo 26 da Lei n° 14.430, nao se confundindo, ainda, com o patriménio comum ou com outros
patrimonios separados de titularidade da Emissora decorrentes da constituicao de regime fiduciario no
ambito de outras emissoes (“Patrimonio Separado”).

8.3. Regime Fiduciario e Patrimonio Separado. Na forma dos artigos 25 e 26 da Lei n° 14.430, a
Emissora, neste ato, declara instituido o Regime Fiduciario sobre (i) os Créditos da Operacao; (ii) as
Garantias; (iii) os valores que venham a ser depositados na Conta do Patrimonio Separado; (iv) pelo
Fundo de Despesas; e (v) os bens, recursos e/ou direitos decorrentes dos itens “(i)” a “(iv)”, incluindo
mas nao se limitando aos rendimentos financeiros decorrentes dos valores depositados na Conta do
Patrimonio Separado, anteriores e constitui Patrimonio Separado (“Regime Fiduciario”).

8.4.  Por forca da vinculacdo de que trata a Clausula 8.3 acima, (i) os Créditos da Operacao; (ii) as
Garantias; (iii) os valores que venham a ser depositados na Conta do Patrimonio Separado; (iv) pelo
Fundo de Despesas; e (v) os bens, recursos e/ou direitos decorrentes dos itens “(i)” a “(iv)”:

(i) nao se confunde com o patrimonio comum da Securitizadora, em nenhuma hipétese, destinando-
se exclusivamente a liquidacao das Debéntures e de seus respectivos custos;

(i1) permanecerao apartadas do patriménio comum da Securitizadora e de outros patrimonios
separados da Securitizadora até o resgate da totalidade das Debéntures e o pagamento de todas
as obrigacdes financeiras assumidas pela Emissao;

(iii)  destinam-se exclusivamente ao pagamento das Debéntures e ao pagamento das Despesas e
respectivos custos e eventuais obrigagdes fiscais, conforme previsto nesta Escritura de Emissao;

(iv) estao isentas e imunes de qualquer acao ou execucao promovida por credores diretos ou indiretos
da Securitizadora, que se compromete a manter o Patrimonio Separado indene;

v) observado o disposto no artigo 76 da Medida Proviséria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001,
conforme alterada, bem como os fatores de risco associados a Emissdao, nao sao passiveis de
constituicao de garantias ou de excussao por quaisquer credores da Securitizadora, por mais
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privilegiados que sejam; e

(vi) somente respondem pelas obrigacdes decorrentes das Debéntures a que esta vinculada.

8.5.  Até a quitacao integral de todas e quaisquer obrigacées assumidas no ambito desta Escritura, as
Garantias, que integram o Patrimonio Separado, serdao mantidas agrupadas no Patrimonio Separado.

8.5.1. Arealizacao dos créditos decorrentes das Debéntures encontra-se limitada ao fluxo de recursos
que integram o Patrimonio Separado, nao podendo ser havidos contra o patrimonio geral da
Securitizadora e/ou outros patrimonios separados. A obrigacdo da Securitizadora de efetuar o
pagamento dos valores devidos aos Debenturistas, incluindo principal e encargos, encontra-se
exclusivamente condicionada e subordinada ao efetivo recebimento e/ou execuc¢ao, pela Securitizadora,
dos pagamentos decorrentes das Debéntures Lastro e, subsidiariamente, da excussao das Garantias, nos
termos dos Contratos de Garantia, em sua Conta do Patrimonio Separado.

8.5.2. 0 exercicio social do Patrimonio Separado se encerra em 31 de dezembro de cada ano, sendo o
primeiro encerramento em 31 de dezembro de 2026, quando serao levantadas e elaboradas as
demonstracdes financeiras individuais do Patriménio Separado, as quais serdao auditadas pelo auditor
independente do Patrimonio Separado e enviadas ao Agente Fiduciario em até 90 (noventa) dias apos o
término do exercicio social a que se referirem, na forma da legislacao aplicavel.

8.6. Obrigacdes da Emissora com relagdo a Administracdo do Patriménio Separado

8.6.1. Observado o disposto nesta Clausula 8.6, a Securitizadora, em conformidade com a legislacao
aplicavel: (i) administrara ordinariamente o Patrimonio Separado, instituido para os fins desta Emissao;
(i) promovera as diligéncias necessarias a manutencao de sua regularidade, notadamente a dos fluxos
de pagamento recebidos na Conta do Patrimonio Separado, bem como das parcelas de amortizacao,
remuneracao e demais encargos acessorios das Debéntures; (iii) mantera o registro contabil
independentemente do restante de seu patrimonio; e (iv) elaborara e publicara as respectivas
demonstracdes financeiras do Patrimonio Separado em até 90 (noventa) dia contados do término do
exercicio social a que se referirem, que ocorrera na data prevista acima, na forma da Lei n° 14.430.

8.7. Responsabilidade da Securitizadora

8.7.1. A Emissora somente respondera pelos prejuizos ou por insuficiéncia do Patrimonio Separado em
caso de descumprimento de disposicao legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracao
temeraria, ou, ainda, por desvio de finalidade do Patrimonio Separado, com decisao transitada em
julgado nesse sentido.

8.7.2. A insuficiéncia dos bens do Patrimonio Separado nao dara causa a declaracao de sua quebra,

cabendo, nessa hipotese, a Emissora, ou ao Agente Fiduciario, caso a Emissora ndo o faca, convocar AGD
para deliberar sobre as normas de administracao ou liquidacao do Patrimonio Separado.
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8.7.3. A AGD prevista acima, devera ser convocada na forma na forma prevista nesta Escritura, com,
no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia para primeira convocacdo e, caso nao seja realizada a
assembleia, sera publicado novo anincio, de segunda convocacao, com antecedéncia minima 8 (oito)
ndo sendo admitida que a primeira e a segunda convocacdo sejam realizadas no mesmo dia, e sera
instalada (a) em primeira convocacao, com a presenca de beneficiarios que representem, no minimo,
2/3 (dois tercos) do valor global dos titulos, conforme inciso |, paragrafo 3°, do artigo 30 da Lei 14.430;
ou (b) em segunda convocacao, independentemente da quantidade de beneficiarios.

8.7.4. Na AGD prevista acima, serdao consideradas validas as deliberacées tomadas pela maioria dos
presentes, em primeira ou em segunda convocacao. Adicionalmente, a Emissora podera promover, a
qualquer tempo e sempre sob a ciéncia do Agente Fiduciario, o resgate da emissao mediante a dacao
em pagamento dos bens e direitos integrantes do patrimonio separado aos Debenturistas dos créditos
nas seguintes hipoteses: | - caso a assembleia geral nao seja instalada, por qualquer motivo, em segunda
convocacao; ou |l - caso a assembleia geral seja instalada e os Debenturistas dos créditos nao decidam
a respeito das medidas a serem adotadas.

8.8.  Subscricao das Debéntures

8.8.1. Os recursos das Debéntures serao destinados a aquisicao das Debéntures Lastro que servirdo de
lastro para Emissao e as demais Destinacoes de Recursos constantes nesta Escritura de Emissdao. A
integralizacdo das Debéntures podera ocorrer em 1 (uma) ou mais datas.

8.9. Eventos de Liquidacdo do Patrimonio Separado

8.9.1. A ocorréncia de qualquer um dos seguintes eventos podera ensejar a assuncao imediata e
transitoria da administracao do Patrimonio Separado, pelo Agente Fiduciario, sendo certo que, nesta
hipotese, o Agente Fiduciario devera convocar em até 15 (quinze) dias uma AGD, para deliberar sobre a
forma de administracao e/ou eventual liquidacao, total ou parcial, do Patrimonio Separado conforme
abaixo descrito (“Evento de Liquidacdo do Patrimonio Separado”):

(i) pedido por parte da Emissora de qualquer plano de recuperacao judicial ou extrajudicial a
qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacao judicial do referido plano, ou requerimento, pela Emissora, de recuperacao
judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperacdao ou de sua
concessao pelo juiz competente;

(ii) ocorréncia de: (a) decretacao, desde que nao seja sujeito a recurso e/ou que nao possa ser
objeto de execucao, de faléncia e/ou insolvéncia da Emissora; (b) extincao, encerramento,
dissolucao e/ou liquidacao da Emissora; (c) pedido de autofaléncia, formulado pela Emissora; ou
(d) pedido de faléncia ou insolvéncia da Emissora formulado por terceiro, desde que nao seja
sujeito a recurso e/ou que nao possa ser objeto de execucao;

(ifi)  inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacdes pecuniarias previstas nesta
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Escritura de Emissao que dure por mais de 5 (cinco) Dias Uteis, caso haja recursos suficientes no
Patrimonio Separado e desde que exclusivamente a ela imputado. O prazo ora estipulado sera
contado de notificacdo formal e comprovadamente realizada pelo Agente Fiduciario a Emissora;

(iv) desvio de finalidade do Patrimonio Separado, mediante decisao judicial ou administrativa, sendo
certo que nado cabe a assuncao do Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario; e

v) decisao judicial por violacdo, pela Emissora, de qualquer dispositivo legal ou regulatério,
nacional ou estrangeiro, relativo a pratica de corrupcdo ou de atos lesivos a administracao
publica, incluindo, sem limitacao, a Legislacao Anticorrupcao e Antilavagem de Dinheiro, sendo
certo que nado cabe a assuncao do Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario.

8.9.2. A Securitizadora obriga-se a, tao logo tenha conhecimento de qualquer dos eventos descritos
acima, comunicar em até 2 (dois) Dias Uteis o Agente Fiduciario.

8.9.3. A AGD convocada para deliberar sobre os efeitos de um Evento de Liquidacao do Patriménio
Separado decidira, (i) pela liquidacao total, do Patrimonio Separado, hipdtese na qual devera ser
nomeado o liquidante e as formas de liquidacédo; ou (ii) pela ndo liquidacao do Patriménio Separado,
hipotese na qual podera ser deliberada pela administracdo do Patrimonio Separado pelo Agente
Fiduciario ou nomeacao de outra instituicao administradora, fixando, em ambos os casos, as condicoes
e os termos para sua administracdo. O liquidante sera a Emissora caso esta nao tenha sido destituida da
administracao do Patriménio Separado.

8.9.4. A Assembleia prevista acima devera ocorrer com antecedéncia de 20 (vinte) dias contados da
data de sua primeira convocacao, que devera informar, além da ordem do dia, o local, a data e a hora
em que a Assembleia serd realizada. Na hipdtese de nao instalacdo da Assembleia em primeira
convocacao, devera ocorrer nova convocacao por meio da publicacdo de novo edital que devera
informar, além da ordem do dia, o local, a data e a hora em que a Assembleia sera realizada em segunda
convocacao que nao podera ser realizada, em segunda convocacao, em prazo inferior a 8 (oito) dias,
contados da data em que foi publicado o segundo edital, nao sendo admitida que a primeira e a segunda
convocacao sejam realizadas no mesmo dia. A Assembleia instalar-se-a, em primeira convocacao ou
segunda convocacao, com a presenca de qualquer nimero Debenturistas em circulacdo, na forma do
artigo 28 da Resolucao CVM 60.

8.9.5. A Assembleia convocada para deliberar sobre qualquer evento de liquidacdo do Patriménio
Separado decidira, pela maioria dos votos presentes na forma do artigo 30 da Resolucdao CVM 60, em
primeira ou em segunda convocacao para os fins de liquidacao do Patrimonio Separado, enquanto o
quérum requerido para deliberacao pela substituicao da Securitizadora na administracao do Patrimoénio
Separado sera de 50% (cinquenta por cento) do Patrimonio Separado, conforme paragrafo 4° do artigo
30 da Resolucao CVM 60.

8.9.6. A instituicao liquidante sera a propria Securitizadora, caso esta nao tenha sido destituida da
administracao do Patriménio Separado nos termos aqui previstos.
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8.9.7. 0 Agente Fiduciario podera promover a liquidacao do Patrimonio Separado com o consequente
resgate das Debéntures mediante a dacao em pagamento dos bens e direitos integrantes do patriménio
separado aos seus Debenturistas nas seguintes hipoteses: (a) caso a AGD de que trata as Clausulas acima
nao seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocacao; ou (b) caso a AGD de que trata as
Clausulas acima seja instalada e os Debenturistas nao decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

8.9.8. O Patrimonio Separado sera liquidado mutatis mutandis os procedimentos decorrentes do
Resgate Antecipado das Debéntures.

8.9.9. 0 Regime Fiduciario sera considerado extinto quando da liquidacao do Patrimonio Separado.

8.9.10. Destituida a Securitizadora, cabera ao Agente Fiduciario (i) administrar os bens e direitos que
integram o Patrimonio Separado; (ii) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizacao
dos bens e direitos que integram o Patrimonio Separado; (iii) ratear os recursos obtidos entre os
Debenturistas na proporcao das Debéntures detidas por cada Debenturista; e/ou (iv) transferir os
créditos oriundos dos bens e direitos que integram o Patrimonio Separado eventualmente nao realizados
aos Debenturistas, na proporcao das Debéntures detidos por cada um deles.

8.9.11. A liquidacao do Patrimonio Separado sera realizada mediante transferéncia dos bens e direitos
integrantes do Patrimonio Separado aos Debenturistas, inclusive por meio de dacdo em pagamento,
resultado da satisfacao dos procedimentos de execucao/excussao dos direitos e garantias, na proporcao
dos créditos representados pelas Debéntures em Circulacdao que cada um deles é titular, para fins de
extincao de toda e qualquer obrigacdo da Securitizadora decorrente das Debéntures.

8.10. Vencimento Antecipado

8.10.1. A Emissora podera considerar antecipadamente vencidas e imediatamente exigiveis as
obrigacoes da Companhia e/ou dos Garantidores decorrentes da Escritura de Emissao das Debéntures
Lastro, observados os prazos de cura, quando aplicaveis, independentemente de aviso, interpelacao ou
notificacao, judicial ou extrajudicial a Emissora, e exigir o imediato pagamento, pela Companhia, do
Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme aplicavel, acrescido da
Remuneracao, calculada pro rata temporis desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou a Data de
Pagamento da Remuneracao imediatamente anterior, conforme o caso (inclusive), até a data do efetivo
pagamento (exclusive), e de prémio equivalente a 5% (cinco por cento) sobre o saldo devedor, sem
prejuizo, quando for o caso, dos Encargos Moratdrios, na ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos
nas Clausulas 8.10.2. e 8.10.3. abaixo.

8.10.2. A ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado Automatico, abaixo listados,
implicara o vencimento antecipado das Debéntures Lastro de forma automatica, ou seja, sem a
necessidade de deliberacao pelos Debenturistas reunidos em AGD, considerando-se imediatamente
exigiveis as obrigacdes da Companhia e dos Garantidores decorrentes da Escritura de Emissao das
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Debéntures Lastro (“Eventos de Vencimento Antecipado Automatico”):

(i) Descumprimento, pela Companhia e/ou por qualquer Garantidor, no prazo e na forma devidos,
de qualquer obrigacao pecuniaria prevista em qualquer dos Documentos da Operacao, nao
sanado no prazo de cura especifico ou, caso nao haja prazo de cura especifico, em 3 (trés) Dias
Uteis contados do descumprimento;

(i1) Pedido de autofaléncia, faléncia nao elidida no prazo legal ou decretacdo de faléncia da
Companhia e/ou de qualquer Garantidor (bem como de respectivas Controladoras, Controladas
e/ou Afiliadas), conforme aplicavel;

(iii)  Pedido de recuperacao judicial ou extrajudicial formulado pela Companhia e/ou por qualquer
Garantidor (bem como por respectivas Controladoras, suas Controladas e/ou Afiliadas),
independente de deferimento do processamento da recuperacao ou de sua concessao pelo juizo
competente, bem como a adocao de quaisquer medidas antecipatodrias, preparatorias,
antecedentes ou acessorias a recuperacao judicial ou extrajudicial, incluindo, sem limitacao, a
formulacdo de pedido de tutela cautelar ou tutela antecipada, antecedente ou incidental, a
instauracao de procedimento de mediacao ou negociacao preventiva com credores, a solicitacao
de suspensao de execuc¢des ou atos de constricao, a convocacao de credores para negociacao
coletiva de passivos ou qualquer procedimento analogo que venha a ser criado por lei ou a
submissao a qualquer credor ou classe de credores de pedido de negociacao de plano de
recuperacao extrajudicial, formulado pelas partes aqui mencionadas, ou, ainda, por qualquer
de seus acionistas, quotistas ou socios, independentemente de ter sido requerida homologacao
judicial do referido plano;

(iv) Liquidacao, dissolucao ou extincao (ou qualquer procedimento analogo que venha a ser criado
por lei), da Companhia, de qualquer Garantidor e/ou de respectiva afiliada, sendo certo, no
entanto, que o encerramento de Afiliadas decorrente exclusivamente da conclusao do respectivo
projeto por elas desenvolvido nao sera considerado Evento de Vencimento Antecipado;

v) Invalidade, nulidade ou inexequibilidade total desta Escritura de Emissao, dos Contratos de
Garantia e/ou de quaisquer dos demais Documentos da Operacao, mediante decisao judicial,
arbitral ou administrativa nesse sentido;

(vi) Pratica, pela Companhia e/ou por qualquer Garantidor (bem como contra respectivas
Controladoras, Controladas e/ou Afiliadas), de qualquer ato visando a anular, questionar, revisar,
cancelar, descaracterizar ou repudiar, por procedimento de ordem litigiosa, judicial, arbitral ou
administrativa, qualquer Documento da Operacao ou documento vinculado as Debéntures, ou de
seus eventuais respectivos aditamentos, conforme aplicavel, ou qualquer de suas disposicoes,
com excecao das hipoteses de descumprimento por culpa exclusiva da Securitizadora das
obrigacoes previstas nos Documentos da Operacao;

(vii)  Cessao, promessa de cessao ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de transferéncia a
terceiros, no todo ou em parte, pela Companhia e/ou por qualquer Garantidor, de qualquer de
suas obrigacdes assumidas em qualquer Documento da Operacao, sem expressa e formal
anuéncia dos Debenturistas;
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(viii)

(ix)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

Decretacao de insolvéncia da Companhia e/ou qualquer Garantidor (bem como suas respectivas
Controladas e/ou Controladas) ou inscricao dos Fiadores em servicos de protecao ao crédito;

Transformacao do tipo societario da Companhia e/ou alteracao no objeto social da Emissora e/ou
de qualquer Garantidor pessoa juridica que modifique as respectivas atividades atualmente
praticadas ou de forma a agregar a essas atividades, novos negdcios que possam representar
desvios significativos e relevantes em relacao as atividades atualmente desenvolvidas pela
Emissora e/ou pelo respectivo Garantidor;

Alteracao ou transferéncia de Controle, direto ou indireto, da Companhia e/ou de qualquer
Garantidor, sem prévia e expressa autorizacao dos Debenturistas, sendo certo que, para fins
desta clausula, considera-se alteracao de controle a transferéncia, direta ou indireta, da
titularidade de acoes ou quotas que resulte na modificacao do grupo que detenha, isoladamente
ou em conjunto, o poder de eleger a maioria dos administradores da Emissora ou de influenciar,
de forma relevante, sua gestao e politicas financeiras, sendo certo que nao sera considerada
alteracao de controle a realizacao de reorganizacdes societarias intragrupo, incluindo fusoes,
incorporacdes, cisbes ou outras operacOes entre sociedades pertencentes ao mesmo grupo
economico, desde que (a) nao resulte na transferéncia, direta ou indireta, de ativos ou
participac@es relevantes para fora da Emissora ou outros Garantidores; (b) ndao implique reducao
material da capacidade economico-financeira da Companhia; e (c) nao resulte no
descumprimento de quaisquer indices Financeiros, considerados de forma pro forma na data da
operacao, com base nas ultimas demonstracoes financeiras disponiveis;

Cisao, fusao, incorporacao, inclusive incorporacao de acdes, ou qualquer outra forma de
reorganizacao societaria envolvendo a Companhia e/ou qualquer Garantidor, sem prévia e
expressa autorizacao dos Debenturistas, ressalvado que, nao sera considerada para esses fins,
alteracao de controle a realizacao de reorganizacdes societarias intragrupo, incluindo fusoes,
incorporacdes, cisbes ou outras operacdes entre sociedades pertencentes ao mesmo grupo
economico, desde que (a) nao resulte na transferéncia, direta ou indireta, de ativos ou
participac@es relevantes para fora da Emissora ou outros Garantidores; (b) nao implique reducao
material da capacidade economico-financeira da Companhia; e (c) nao resulte no
descumprimento de quaisquer indices Financeiros, considerados de forma pro forma na data da
operacao, com base nas ultimas demonstracoes financeiras disponiveis;

Inclusao, em acordo societario ou estatuto social da Companhia e/ou dos Garantidores, conforme
aplicavel, de dispositivo que importe em restricoes a capacidade de cumprimento das obrigacoes
assumidas por estes nos Documentos da Operacao;

Reducao de capital social da Companhia e/ou de qualquer Garantidor pessoa juridica, sem a
prévia autorizacao expressa dos Debenturistas, em linha com o disposto no paragrafo 3° do artigo
174 da Lei 6.404, exceto para fins de absorcao de prejuizos acumulados;

Distribuicao e/ou pagamento, pela Companhia, de dividendos, juros sobre o capital proprio,
pagamento de mutuos celebrados pela Companhia, na qualidade de mutuaria, com seus
acionistas, diretos ou indiretos e/ou qualquer forma de remuneracdo aos socios ou quaisquer
outras distribuicées de lucros aos acionistas da Companhia, em montante superior a 25% (vinte
e cinco por cento) do resultado liquido do respectivo exercicio social;
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(xv)  Declaracao de vencimento antecipado de instrumentos financeiros e/ou obrigacao financeira da
Companhia e/ou dos Garantidores de quaisquer operacdes financeiras de captacao de recursos
no mercado financeiro, financiamentos ou dividas contraidas pela Companhia e/ou Garantidores
junto a outras instituicdes nos mercados financeiro e de capitais, em valor, unitario ou agregado,
igual ou superior a (a) R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), ou o valor equivalente em outras
moedas, com relacao a Companhia; e (b) RS 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais), ou o valor
equivalente em outras moedas, com relacao aos Garantidores; salvo se comprovado, em até 3
(trés) Dias Uteis contados do fato, que tal inadimplemento ndo ocorreu ou foi devidamente
sanado;

(xvi) Caso o Fundo e/ou a SPE realizem qualquer assuncao de novas dividas, operacdes financeiras de
captacao de recursos no mercado financeiro, de capitais ou qualquer tipo de empréstimo ou
financiamento, investimentos e/ou emissao de valores mobiliarios alavancagem, mutuos,
prestacao de garantia inclusive por meio de solidariedade no cumprimento de obrigacées, exceto
mediante a prévia e expressa autorizacao dos Debenturistas;

(xvii) Caso ocorra a alienacdo, cessdao, venda ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de
alienacao, cessao, venda e/ou transferéncia a terceiros, das quotas da SPE e/ou sejam
constituidos Onus sobre as quotas da SPE;

(xviii) Caso ocorra a alienacao, cessao, transferéncia ou venda, pela SPE, de qualquer CEPAC, sem que
a totalidade dos recursos liquidos auferidos com tal operacao seja destinada, de forma imediata
e integral, a Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria das Debéntures Lastro e/ou Resgate
Antecipado Obrigatério das Debéntures Lastro, conforme o caso; e/ou

(xix) Caso as quotas da SPE e/ou os CEPACs sejam total ou parcialmente dados em garantia, ou sejam
constituidos Onus sobre os direitos da Securitizadora relacionados as garantias.

8.10.2.1. Ocorrendo quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado Automatico previstos na
Clausula acima, nao sanados nos respectivos prazos de cura, conforme aplicavel, as obrigacoes
decorrentes das Debéntures Lastro tornar-se-ao automaticamente vencidas, independentemente de
qualquer aviso ou notificacao, judicial ou extrajudicial, devendo a Emissora exigir o pagamento dos
valores devidos.

8.10.2.2. Mediante a ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado Automatico,
a Securitizadora devera comunicar, por escrito, a ocorréncia do vencimento antecipado das Debéntures
Lastro a Companhia por meio de correio eletronico imediatamente apos a ciéncia da ocorréncia de um
Evento de Vencimento Antecipado Automatico.

8.10.3. Ocorrendo quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado Nao Automatico, abaixo listados, a
Securitizadora devera convocar, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tomar
conhecimento da sua ocorréncia ou da conclusao de eventuais prazos de cura sem solucao pela
Companhia e/ou Garantidores, uma AGD, a se realizar no prazo minimo previsto neste instrumento, a
qual devera deliberar a respeito da decretacao de vencimento antecipado das Debéntures Lastro
(“Eventos de Vencimento Antecipado Nao Automatico” e, quando em conjunto com os Eventos de
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Vencimento Antecipado Automatico, “Eventos de Vencimento Antecipado”):

(i) Descumprimento, pela Companhia e/ou por qualquer Garantidor, no prazo e na forma devidos,
de qualquer obrigacao nao pecuniaria prevista em qualquer dos Documentos da Operacao, nao
sanado em até 10 (dez) Dias Uteis contados do descumprimento, desde que tal atraso ndao decorra
de prazos legais ou regulamentares vinculados a 6rgaos publicos, devidamente comprovados, os
quais deverao ser postergados pelo periodo correspondente ao solicitado pelo respectivo érgao;

(i1) Protesto de titulos contra a Companhia, em valor individual ou agregado igual ou superior a RS
5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), salvo se, no prazo maximo de 7 (sete) Dias Uteis contados
da data do recebimento da notificacao de protesto: (a) o protesto for suspenso, cancelado ou
sustado; ou (b) o protesto for discutido judicialmente e forem prestadas e aceitas garantias em
juizo em valor no minimo equivalente ao montante protestado;

(iii) Protesto de titulos contra qualquer Garantidor (bem como contra as respectivas Controladoras
ou Controladas da Companhia e/ou dos Garantidores), em valor individual ou agregado igual ou
superior a RS 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais), salvo se, no prazo maximo de 7 (sete)
Dias Uteis contados da data do recebimento da notificacdo de protesto: (a) o protesto for
suspenso, cancelado ou sustado; ou (b) o protesto for discutido judicialmente e forem prestadas
e aceitas garantias em juizo em valor no minimo equivalente ao montante protestado;

(iv) Descumprimento de qualquer obrigacdo pecuniaria assumida pela Companhia em quaisquer
operacoes financeiras de captacao de recursos no mercado financeiro, financiamentos ou dividas
contraidas pela Companhia junto a outras instituicoes nos mercados financeiro e de capitais, em
valor, unitario ou agregado, igual ou superior a RS 5.000.000,00 (cinco milhGes de reais), salvo
se comprovado, em até 3 (trés) Dias Uteis contados do fato, que tal inadimplemento nao ocorreu
ou foi devidamente sanado;

v) Descumprimento de qualquer obrigacao pecuniaria assumida pelos Garantidores (bem como por
respectivas Controladoras, Controladas, Afiliadas e demais empresas do seu grupo econémico)
em quaisquer operacfes financeiras de captacao de recursos no mercado financeiro,
financiamentos ou dividas contraidas pelos Garantidores (bem como por respectivas
Controladoras, Controladas, e demais empresas do seu grupo econOmico) junto a outras
instituicoes nos mercados financeiro e de capitais, em valor, unitario ou agregado, igual ou
superior a RS 15.000.000,00 (quinze milhGes de reais), salvo se comprovado, em até 3 (trés) Dias
Uteis contados do fato, que tal inadimplemento n&o ocorreu ou foi devidamente sanado;

(vi) Decreto expropriatorio, sequestro, arresto, indisponibilidade, penhora, confisco ou de qualquer
outro ato de qualquer entidade governamental de qualquer jurisdicao, que exproprie ativo de
propriedade da Companhia, ou ainda a posse, direta ou indireta, da Companhia, sobre outros
ativos, mdveis ou imoveis, corporeos ou incorporeos, presentes ou futuros, cujo valor na data da
consumacao da desapropriacao ou do confisco, conforme o caso, seja superior a RS 5.000.000,00
(cinco milhdes de reais);

(vii)  Decreto expropriatorio, sequestro, arresto, indisponibilidade, penhora, confisco ou de qualquer
outro ato de qualquer entidade governamental de qualquer jurisdicao, que exproprie ativo de
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(viii)

(ix)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

propriedade de qualquer Garantidor, ou ainda a posse, direta ou indireta, de qualquer
Garantidor, sobre outros ativos, moveis ou imoveis, corpdreos ou incorporeos, presentes ou
futuros, cujo valor na data da consumacao da desapropriacao ou do confisco, conforme o caso,
seja superior a RS 15.000.000,00 (quinze milhoes de reais);

Caso qualquer Garantia deixe de ser efetivamente constituida (com a devida conclusao de todos
os registros, arquivamentos e demais formalizacdes aplicaveis), na forma e nos prazos exigidos
pelos respectivos Documentos da Operacdo, observadas eventuais prorrogacées, conforme
permitidas nos referidos documentos;

Caso qualquer das Garantias torne-se inabil, impropria ou insuficiente para assegurar o
pagamento das Obrigacdes Garantidas;

Caso a Companhia deixe de entregar qualquer informacao solicitada pela Securitizadora e/ou
pelo Agente Fiduciario ou qualquer outro prestador de servico contratado no ambito da Emissao,
na forma e prazos estipulados para tanto neste instrumento, observado o prazo de cura de 15
(quinze) Dias Uteis contados da data de envio da notificacdo de descumprimento;

Constatacao da invalidade, ineficacia, nulidade ou inexequibilidade parcial de quaisquer das
obrigacdes da Companhia e/ou de qualquer Garantidor assumidas em um Documento da
Operacao;

Extincao ou limitacao de vigéncia ou de efeitos de quaisquer dos Documentos da Operacao, seja
por decisao judicial, nulidade, anulacao, resilicao, rescisao, denlincia, distrato ou por qualquer
outra razao admitida em direito;

Comprovacdo de falsidade, inconsisténcia, insuficiéncia, incorrecdo ou incompletude de
qualquer declaracao ou informacao prestada pela Companhia e/ou por qualquer Garantidor em
um dos Documentos da Operacdo, desde que nao sanadas em até 15 (quinze) Dias Uteis contadas
da constatacao;

Nao cumprimento de qualquer decisao ou sentenca judicial com transito em julgado,
administrativa ou arbitral definitiva de execucao imediata contra a Companhia e/ou qualquer
Garantidor (bem como suas respectivas Controladas e/ou Controladas), em valor individual ou
agregado, igual ou superior a (a) RS 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) ou seu equivalente em
outra moeda, em relacdo a Emissora, e (b) RS 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais) ou seu
equivalente em outra moeda, em relacdao aos Garantidores, nao garantido ou sanado no prazo
de 15 (quinze) Dias Uteis contados da data do respectivo inadimplemento;

Nao obtencao, nao renovacao, cancelamento, revogacao ou suspensao das autorizagoes,
subvencoes, alvaras ou licencas, inclusive as ambientais, necessarias as atividades exercidas pela
Companhia e/ou qualquer Garantidor (bem como suas respectivas Controladas e/ou
Controladas), desde que nao sanadas em até 15 (quinze) Dias Uteis contados da constatacéo;

Condenacao da Companhia (bem como suas respectivas Controladas e/ou Controladas), por
sentencas judiciais com transito em julgado, administrativas ou arbitrais, que ndao permitam
mais recursos e de execucao imediata que acarretem obrigacdo de pagamento superior a RS
5.000.000,00 (cinco milhoes de reais);
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(xvii)

(xvii)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xXxv)

Condenacao de qualquer Garantidor (bem como suas respectivas Controladas e/ou Controladas),
por sentencas judiciais com transito em julgado, administrativas ou arbitrais, que nao permitam
mais recursos e de execucao imediata que acarretem obrigacdo de pagamento superior a R$
15.000.000,00 (quinze milhdes de reais);

Caso a transferéncia da gestao do Fundo para a JGP Gestao de Crédito Ltda., inscrita no CNPJ
sob 0 n°13.189.882/0001-27 nao seja concluida em até 90 (noventa) dias contados da Data de
Inicio da Rentabilidade;

Constatacao de que a Companhia utilizou recursos captados por meio da Operacao em destinacao
diversa daquela exigida nos termos deste instrumento;

Descumprimento, pela Companhia, de suas obrigacoes relacionadas a destinacao de recursos da
Operacao prevista neste instrumento;

Existéncia contra a Companhia, contra qualquer Garantidor (bem como contra respectivas
Controladoras, Controladas e/ou Afiliadas), seus respectivos socios, administradores e/ou
representantes (desde que atuando na condicdo de administradores, representantes e/ou
prepostos das respectivas instituicdes), conforme aplicavel, de decisdao judicial ou
superveniéncia de decisdo judicial em qualquer procedimento investigativo, administrativo,
judicial ou extrajudicial, relacionada a Legislacao Anticorrupcao e Antilavagem de Dinheiro;

Existéncia contra a Companhia, contra qualquer Garantidor (bem como contra respectivas
Controladoras, Controladas e/ou Afiliadas), seus respectivos socios, administradores e/ou
representantes (desde que atuando na condicao de administradores, representantes e/ou
prepostos das respectivas instituicdes), conforme aplicavel, de decisdao judicial ou
superveniéncia de decisao judicial em qualquer procedimento investigativo, administrativo,
judicial ou extrajudicial, relacionada a Legislacao Socioambiental;

Violacédo de qualquer dispositivo legal ou regulatorio, nacional ou estrangeiro, relativo a pratica
de corrupcao ou de atos lesivos a administracao publica, incluindo, sem limitacao, a Legislacao
Anticorrupcao e Antilavagem de Dinheiro e a Legislacao Socioambiental, conforme aplicaveis,
pela Companhia e/ou por qualquer Garantidor, bem como por respectivas Controladoras,
Controladas, Afiliadas, Parte Relacionada e/ou Representantes (desde que atuando na condicao
de administradores, Representantes e/ou prepostos das referidas instituicoes);

Constituicao de qualquer Onus sobre as Garantias, quaisquer das obrigacées da Companhia e/ou
de qualquer Garantidor, bem como de direitos da Securitizadora e/ou dos Debenturistas,
previstos nos Documentos da Operacao exceto (a) onus previamente existentes e declarados na
Escritura de Emissao de Debéntures, (b) O0nus legais ou administrativos impostos por lei, de
carater nao voluntario, desde que nao tenham prioridade, nao concorram com as Garantias e
nao afetem sua validade, eficacia ou exequibilidade, e (c) 6nus que nao prejudiquem a
cobertura da garantia, que sejam previamente aprovados pelos Debenturistas das Debéntures
Securitizadas;

Ocorréncia das hipoteses mencionadas nos artigos 333 e 1.425 do Cddigo Civil, interpretados em
conjunto com os termos da Escritura de Emissao das Debéntures Lastro;

39

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/2TNYU-8GYLH-PYN9X-SDXC9.



Autorregulacao Autorregulacio Autorregulacao

ANBIMA A\ ANBIMA ANBIMA

Ofertas Publicas Securitizadoras Agente Fiduciario

(xxvi) Morte, incapacidade, interdicao, declaracao de morte presumida, declaracao de auséncia, prisao
ou decretacao ou requisicao da insolvéncia civil dos Avalistas ou procedimento analogo que venha
a ser criado por lei, requerido pelo ou decretado contra os Avalistas, desde que a Companhia
nao apresente a Securitizadora, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da ocorréncia de
quaisquer dos eventos descritos neste item, um novo avalista, seja sucessor legal dos Avalistas
ou acionista da Companhia, ou outra garantia oferecida pela Companhia, incluindo, mas nao se
limitando a, uma carta fianca, a qual devera ser aprovada pela Companhia, de acordo com o
deliberado pelos Debenturistas em AGT. Apds a aprovacao da substituicdo, as Partes deverao
celebrar um aditamento aos Documentos da Operacao que se facam necessarios para a efetiva
constituicao do novo avalista ou da nova garantia; e/ou

(xxvii) A nao observancia, pela Companhia, da razao entre a “Divida Liquida” e os “Ativos Imobiliarios”
da Companhia igual ou inferior a 1,0 (uma) vez. O indice Financeiro sera calculado pela
Companhia e verificado pela Securitizadora, e sera calculado nos termos previstos no Anexo
“Calculo do indice Financeiro” da Escritura de Emissao das Debéntures Lastro.

8.10.4. Na ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado Nao Automatico, a Emissora
devera convocar, em até 3 (trés) Dias Uteis, contados da data em que tomar conhecimento do evento,
AGD para deliberar sobre a eventual declaracao do vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes
das Debéntures e das Debéntures Lastro, observado o disposto na Clausula 12 abaixo.

8.10.5. Na AGD mencionada na Clausula 8.10.3 acima, os Debenturistas que representem, no minimo,
50% (cinquenta por cento) mais uma das Debéntures em Circulacao em primeira ou segunda convocacao,
poderao optar por nao declarar antecipadamente vencidas as obrigacoes decorrentes das Debéntures e
das Debéntures Lastro. Se na referida AGD estes decidirem por nao considerar o vencimento antecipado
das obrigacoes decorrentes das Debéntures Lastro, ou, ainda, em caso de suspensao dos trabalhos para
deliberacao em data posterior, a Emissora nao devera declarar o vencimento antecipado das obrigacoes
decorrentes das Debéntures Lastro.

8.10.6. Sem prejuizo do acima disposto, em caso de impossibilidade de realizacdo da AGD por falta de
quorum para instalacdo em primeira e segunda convocacoes e/ou em caso auséncia de votos suficientes
para evitar o vencimento antecipado das Debéntures, a Securitizadora, entao, devera declarar o
vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures, nos termos da Escritura de Emissao
das Debéntures Lastro e desta Escritura de Emissao.

8.10.7.Em caso de declaracao do vencimento antecipado ou em caso de vencimento antecipado
automatico das Debéntures Lastro e, consequentemente, das Debéntures pelos Debenturistas, a
Emissora obriga-se a efetuar o pagamento, em até 2 (dois) Dias Uteis a contar do recebimento dos
valores devidos no ambito das Debéntures Lastro, do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures, conforme o caso, acrescido da Remuneracao calculada pro rata temporis,
desde a data de inicio do Periodo de Capitalizacdo (inclusive) até a data do efetivo pagamento
(exclusive) e de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta
Escritura de Emissao.
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8.10.8. Caso o pagamento da totalidade das Debéntures previsto na Clausula 8.10.7 acima (i) seja
realizado por meio da B3, a Emissora devera comunicar a B3, sobre tal pagamento, com, no minimo, 3
(trés) Dias Uteis de antecedéncia para criacdo do evento de pagamento; ou (ii) fora do ambiente da B3,
a Emissora devera observar os procedimentos do Escriturador.

8.10.8.1. N&o obstante o prazo para comunicacao previsto na Clausula 8.10.8 acima, a B3 devera
ser comunicada imediatamente apds o vencimento antecipado das Debéntures.

8.10.8.2. Para fins desta Escritura de Emissao, adotam-se as seguintes definicées:

(@) “Divida Bruta” significa, com relacao a qualquer pessoa, em bases consolidadas, sem duplicacao,
conforme apresentada nas demonstracdes financeiras, a soma dos seguintes itens das
demonstracoes financeiras consolidadas: empréstimos e financiamentos (circulante e nao

circulante), debéntures (circulante e nao circulante) e CRIs (circulante e nao circulante);

(b) “Divida Liquida” significa a Divida Bruta deduzido de “caixa e equivalente de caixa”;

(c) “Ativos Imobiliarios” significam todos os bens e direitos de natureza imobiliaria de titularidade
da Emissora, incluindo, mas nao se limitando a imoveis, terrenos, edificacdes, benfeitorias e
demais direitos reais ou pessoais a eles relacionados, considerados pelos valores a eles atribuidos
no laudo de avaliacao emitido no Ultimo ano;

(d) “CEPAC” significa os certificados de potencial adicional de construcao emitidos com base na
Resolucao CYM n.° 84, de 31 de marco de 2022, por municipios brasileiros no ambito de operacoes
urbanas consorciadas, e todos os direitos correlatos, incluindo o direito de construir ou o
potencial construtivo oriundo da sua vinculacao a imoveis ou empreendimentos imobiliarios na
regiao aplicavel as operacdes urbanas consorciadas;

(e) “Afiliada” significa o(s) Controlador(es), a(s) Controlada(s), coligadas e sociedades sob Controle

comum, de forma indireta ou direta, da Companhia e/ou seus acionistas, e/ou de qualquer dos
Garantidores;

(f) “Legislacao Socioambiental” significam as leis, regulamentos e demais normas ambientais e

trabalhistas em vigor, relativas a salde e seguranca ocupacional, inclusive no que se refere a
inexisténcia de trabalho infantil, trabalho analogo a de escravo, e prostituicao, incluindo
legislacao pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente e Resolucées do Conselho Nacional
do Meio Ambiente - CONAMA, além da legislacao, regulamentacao, e demais regras definidas
pelos 6rgaos ambientais das jurisdicoes em que a parte atue;

(g) “Onus” e o verbo correlato “Onerar” significa, para os fins deste instrumento: (i) Qualquer
garantia (real ou fidejussoria), cessao ou alienacao fiduciaria, penhora, arrolamento, arresto,
sequestro, penhor, hipoteca, usufruto, arrendamento, vinculacao de bens, direitos e opcoes,
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assuncao de compromisso, concessao de privilégio, preferéncia ou prioridade; (ii) Qualquer outro
onus, real ou nao, gravame; ou (iii) qualquer um dos atos, contratos ou instrumentos acima, com
o mesmo efeito ou efeitos semelhantes, se e quando realizados no ambito de jurisdicoes
internacionais e/ou com relacao a ativos localizados no exterior.

9. HIPOTESES DE SUBSTITUICAO DA EMISSORA

9.1.  Além das hipdteses descritas na Clausula 8.9 acima e na regulamentacao aplicavel, a destituicao
e substituicao da Securitizadora da administracao do Patriménio Separado também podera ocorrer nas
seguintes situacoes (independentemente de sua concordancia), conforme deliberacao dos Debenturistas
reunidos em AGD e observado o quérum previsto na Clausula 8.9.4 acima (cada evento, uma “Hipotese
de Substituicao da Emissora”):

(i) transformacao do tipo societario da Emissora, de sociedade anonima para sociedade limitada,
nos termos dos artigos 220 e 221, e sem prejuizo do disposto no artigo 222, todos da Lei das
Sociedades por Acoes, ou suspensao ou cancelamento do registro da Emissora na CVM;

(i1) utilizacao dos recursos da Emissao para outro fim que nao aquele descrito na Destinacao dos
Recursos;

(iii) ato de qualquer autoridade governamental com o objetivo de sequestrar, expropriar,
nacionalizar, desapropriar ou de qualquer modo adquirir, compulsoriamente, totalidade ou parte
substancial dos ativos, propriedades, das acdes do capital social da Emissora, que afetem
significativamente a capacidade financeira do Patrimonio Separado da Emissora;

(iv) existéncia de processo judicial, administrativo ou arbitral que tenha como objeto a discussao da
inexisténcia, nulidade, invalidade, ineficacia ou inexequibilidade da Escritura de Emissao, nao
sanada no prazo de 30 (trinta) dias contados (a) da data da citacao, intimacao ou da efetiva
ciéncia, por qualquer outro meio, pela Emissora a respeito da existéncia do processo judicial,
administrativo ou arbitral; ou (b) da data da propositura, pela Emissora, do processo judicial,
administrativo ou arbitral em questao;

v) na ocorréncia de violacao ou indicio de violacdo da Legislacao Anticorrupcao e Antilavagem de
Dinheiro pela Emissora e/ou suas respectivas afiliadas, bem como caso passem a constar no
Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas - CEIS ou no Cadastro Nacional de Empresas
Punidas - CNEP;

(vi) na ocorréncia de quaisquer hipoteses contidas nos artigos 333 e 1.425 do Cadigo Civil;
(vii)  caso as declaracoes feitas pela Emissora nesta Escritura de Emissao, ou em quaisquer outros

documentos relacionados a Emissao, sejam ou se tornem falsas ou revelem ser enganosas,
incorretas, inconsistentes ou incompletas;
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(viii) ocorréncia de eventos ou situacdes que, comprovadamente, impactem significativamente a
capacidade da Emissora de cumprir suas obrigacées no ambito da Emissdo, bem como na
capacidade financeira e operacional da Emissora de cumprir com suas obrigacées relacionadas
as Debéntures;

(ix) caso as demonstracdes financeiras da Emissora deixem de ser auditadas por auditores
independentes devidamente registrados junto a CVM;

(x) se for verificada a existéncia de procedimento de ordem litigiosa, judicial ou extrajudicial,
inclusive perante autoridades administrativas, que envolva a pratica de trabalho infantil,
lavagem de dinheiro, trabalho analogo ao escravo, prostituicao, atos lesivos ao meio ambiente
ou qualquer outra espécie de irregularidade, movido em face da Emissora que, a exclusivo
critério dos Debenturistas, reunidos em AGD, possa acarretar a responsabilizacdo socioambiental
dos Debenturistas; e

(xi) utilizacdo da Conta do Patrimonio Separado de forma diversa ao previsto nesta Escritura de
Emissao e/ou nos demais Documentos da Operacao.

9.2. Para os fins da Clausula 9.1 acima, a Securitizadora, a Companhia, os Debenturistas
representantes de 5% (cinco por cento) do Patrimonio Separado ou o Agente Fiduciario, conforme o caso,
terdo a competéncia de ato continuo a configuracao de algumas das hipéteses acima descritas, convocar
a AGD para deliberar sobre a substituicao da Securitizadora. Tal assembleia devera ser realizada no
prazo de 20 (vinte) dias corridos a contar da data de publicacao do edital relativo a primeira convocacao
que devera informar, além da ordem do dia, o local, a data e a hora em que a AGD sera realizada. Na
hipotese de nao instalacdo da AGD em primeira convocacao, devera ocorrer nova convocacao por meio
da publicacao de novo edital que devera informar, além da ordem do dia, o local, a data e a hora em
que a AGD sera realizada em segunda convocacao. A referida AGD nao podera ser realizada, em segunda
convocacao, em prazo inferior a 8 (oito) dias, contados da data em que foi publicado o segundo edital.

9.3. A Companhia ou os Debenturistas responsaveis pela convocacao deverdao pré-indicar a
securitizadora substituta (“Nova Securitizadora”), a qual devera ter aceitado a sua qualidade de nova
administradora do Patrimonio Separado e estara somente condicionada a sua aprovacao pela AGD, bem
como ter apresentado todas as suas condicoes de contratacao (inclusive a nivel de taxas de
remuneracao).

9.4. Tal troca de securitizadora devera ser aprovada nos termos do artigo 30, §4° da Resolucao CYM
60, por, no minimo 50% (cinquenta por cento) dos créditos em Circulacao, em primeira ou em segunda
convocacao. Caso (i) a troca nao seja aprovada, observado o disposto na Clausula 9.6 abaixo, (ii) a AGD
nao seja instalada em segunda convocacao, ou (iii) o quérum de deliberacao nao seja atingido, a
Securitizadora permanecera na administracao do Patrimonio Separado.

9.5. Caso a Nova Securitizadora que venha a ser eventualmente indicada venha a reduzir os seus
custos de contratacdo no decorrer do prazo de convocacao da AGD ou no ambito da prdopria AGD, aqueles
Debenturistas que ja tiverem demonstrado seu aceite a proposta de substituicdo serao ainda assim
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considerados para fins de contagem do quérum de deliberacao, desde ja anuindo, por meio da aquisicao
ou subscricao das Debéntures, com referida contagem.

9.6.  No caso de convocacao da AGD a que se refere os da Clausula 9.2 acima, caso a AGD nao chegue
a um consenso sobre a aprovacao de Nova Securitizadora, os Investidores terao a competéncia de definir
pela forma de administracao do Patriménio Separado, seja pela continuidade da Securitizadora ou pela
Liquidacdo do Patriménio Separado.

9.7. Uma vez aprovada a Nova Securitizadora, a substituicao da Securitizadora se operara de pleno
direito e enquanto os aditamentos a que se referem a Clausula 9.8 abaixo nao forem formalizados, para
fins de exercicio de direitos e cumprimento de obrigacdes, todas as mencoes a "Securitizadora” passarao
a ser lidas na qualidade da Nova Securitizadora.

9.8. A AGD que deliberar pela substituicdo da Securitizadora cabera estipular os prazos nos quais as
Partes deverao celebrar aditamentos a presente Escritura de Emissao e ao demais Documentos da
Operacao, conforme necessario, para formalizar a assuncdo, pela Nova Securitizadora, de todos os
direitos, obrigacées, deveres, responsabilidades e declaracdes constantes nos Documentos da Operacao
e decorrentes de sua assuncao da titularidade do Patriménio Separado.

9.9. A Securitizadora se compromete, desde ja, a praticar todos os atos necessarios a viabilizacao
adequada da transferéncia da titularidade do Patrimonio Separado e de seus direitos e obrigacoes a
Nova Securitizadora, colaborando, inclusive, no fornecimento de todas as informacoes necessarias para
que a Nova Securitizadora exerca seus direitos. Para tanto, desde ja, outorga ao Agente Fiduciario e a
Nova Securitizadora, condicionado a aprovacao de sua substituicao, mandato irrevogavel e irretratavel,
em causa propria (no caso da Nova Securitizadora), na forma dos artigos 684, 685 e do paragrafo Unico
do artigo 686 do Codigo Civil, com poderes amplos, gerais e especificos para, em nome da
Securitizadora, praticar todos os atos necessarios a formalizacao e a efetivacao de sua substituicao se
vier a ser aprovada e a transferéncia da titularidade dos bens que compdem o Patrimonio Separado para
a propriedade fiduciaria da Nova Securitizadora nos termos desta Escritura de Emissao.

10.  OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA
10.1. A Emissora esta adicionalmente obrigada a:
(i) fornecer ao Agente Fiduciario:

(@) no prazo maximo de 15 (quinze) dias corridos, qualquer informacao relevante para aos
Debenturistas que, razoavel e justificadamente, lhe venha a ser solicitada pelo Agente
Fiduciario, por escrito, a fim de que este possa cumprir as suas obrigacoes nos termos
desta Escritura de Emissao e da Resolucao CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021, conforme
em vigor (“Resolucao CVM 177);

(b) copia das informacdes periodicas e eventuais pertinentes a Resolucao CVM n° 80, de 29
de marco de 2022, conforme em vigor (“Resolucao CVM 80”) (com excecao daquelas
referidas no item (a) acima), com a mesma periodicidade prevista para o envio dessas
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(if)

informacoes pela Securitizadora a CVM, caso nao estejam disponiveis na CVM;

na mesma data da publicacdo, as informacdes veiculadas na forma prevista na
Clausula 7.19 acima;

avisos aos Debenturistas, fatos relevantes, assim como atas de assembleias gerais e
reunidoes do conselho de administracao da Emissora, e cujas minutas tenham sido
disponibilizadas na CVM, que, de alguma forma, envolvam interesse dos Debenturistas,
nos mesmos prazos previstos na Resolucao CVM 80 ou normativo que venha a substitui-
la, ou, se ali ndo previstos, no terceiro Dia Util apés sua publicacdo ou, se niao forem
publicados, da data em que forem realizados;

informacoes sobre qualquer descumprimento nao sanado, de natureza pecuniaria ou nao,
de quaisquer clausulas, termos ou condicoes desta Escritura de Emissao, no prazo de até
2 (dois) Dias Uteis, contados da data da ciéncia do descumprimento;

em até 5 (cinco) Dias Uteis apds seu recebimento, copia de qualquer correspondéncia ou
notificacao judicial recebida pela Emissora que possa (1) resultar em evento ou situacao
que, comprovadamente, gere impacto material e adverso na capacidade da Emissora de
cumprir as obrigacdes previstas na presente Escritura de Emissao; (2) qualquer
inadimplemento, pela Emissora, de qualquer obrigacao prevista nesta Escritura de
Emissao; (3) qualquer Evento de Inadimplemento; (4) envio de cdpia de qualquer
correspondéncia ou notificacdo, judicial ou extrajudicial, recebida pela Emissora
relacionada as Debéntures e/ou a um Evento de Inadimplemento;

na data em que ocorrer primeiro entre o decurso de 3 (trés) meses contados da data de
término de cada exercicio social ou a data da efetiva divulgacdo, copia das
demonstracoes financeiras consolidadas da Emissora auditadas pelo Auditor
Independente, bem como as demonstracoes financeiras do Patrimonio Separado;

no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data a que se refere o item (g) acima,
declaracao firmada por seus representantes legais, na forma de seu Estatuto, atestando,
no ambito de suas obrigacdes como Emissora e com base nas informacdes e registros sob
sua administracao (1) que permanecem validas as disposi¢es contidas nesta Escritura de
Emissao; (2) a ndo ocorréncia de qualquer Evento de Inadimplemento e a inexisténcia de
descumprimento de qualquer obrigacao prevista nesta Escritura de Emissao; e (3) o
cumprimento da destinacao dos recursos provenientes da Emissao, conforme prevista
nesta Escritura, caso ja nao tenha sido cumprido;

manter sempre atualizado, anualmente, as suas expensas, o seu registro de companhia

securitizadora na CVM e disponibilizar aos Debenturistas, anualmente, as demonstracdes

financeiras do Patriménio Separado, elaboradas e aprovadas, nos termos da regulamentacao
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aplicavel;
(ifi)  atender de forma eficiente as solicitacées dos Debenturistas e do Agente Fiduciario;

(iv) convocar, nos termos da Clausula 12 abaixo, AGD para deliberar sobre qualquer matéria que,
direta ou indiretamente, se relacione com a presente Emissdao, caso o Agente Fiduciario deva
fazer, nos termos da presente Escritura de Emissao, mas nao o faca;

v) informar o Agente Fiduciario em 2 (dois) Dias Uteis sobre a ocorréncia de qualquer evento
previsto na Clausula 9 acima;

(vi) cumprir todas as determinacées emanadas da CVM, inclusive mediante envio de documentos,
prestando, ainda, as informacoes que lhe forem solicitadas;

(vii)  nao realizar operacdes fora do seu objeto social, observadas as disposicoes estatutarias, legais
e regulamentares em vigor;

(viii)  notificar, em até 5 (cinco) Dias Uteis, o Agente Fiduciario sobre qualquer alteracao nas condicées
financeiras, econémicas, comerciais, operacionais, regulatérias ou societarias ou nos negocios
da Emissora, bem como quaisquer eventos ou situacées que: (a) possam afetar negativamente,
impossibilitar ou dificultar de forma justificada o cumprimento, pela Emissora, de suas
obrigacdes decorrentes desta Escritura de Emissdo e das Debéntures; ou (b) faca com que as
demonstracoes ou informacgoes financeiras fornecidas pela Emissora a CVM nao mais reflitam a
real condicao financeira da Emissora;

(ix) comunicar, em até 5 (cinco) Dias Uteis ao Agente Fiduciario a ocorréncia de quaisquer eventos
ou situacdes que sejam de seu conhecimento e que possam afetar negativamente sua habilidade
de efetuar o pontual cumprimento das obrigacées, no todo ou em parte, assumidas nos termos
desta Escritura de Emissao;

(x) nao praticar qualquer ato em desacordo com o estatuto social e com esta Escritura de Emissao,
em especial os que possam, direta ou indiretamente, comprometer o pontual e integral
cumprimento das obrigacoes assumidas perante os Debenturistas;

(xi) cumprir e fazer com que as suas controladas cumpram as leis, regulamentos, normas
administrativas e determinacdes dos orgaos governamentais, autarquias ou instancias judiciais
relevantes e aplicaveis ao exercicio de suas atividades, exceto por aqueles questionados pela
Emissora nas esferas administrativa e/ou judicial, cuja exigibilidade e/ou aplicabilidade esteja
suspensa;

(xii) cumprir e fazer com que as suas controladas cumpram o disposto na legislacao em vigor
pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente, as Resolucdes do Conama - Conselho Nacional
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(xiii)

(xiv)

do Meio Ambiente e as demais legislacoes e regulamentacoes ambientais supletivas, mantendo,
ainda, todas as licencas ambientais validas e/ou dispensas e/ou protocolo junto as autoridades
publicas, observados os prazos previstos no artigo 18, § 4°, da Resolucao do Conselho Nacional
do Meio Ambiente - CONAMA n°® 237, de 19 de dezembro de 1997 e/ou os prazos definidos pelos
orgdos ambientais das jurisdicoes em que a Emissora atue (“Legislacdo Ambiental”), adotando

as medidas e acdes preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos
ambientais apurados, decorrentes da atividade descrita em seu objeto social, responsabilizando-
se, Unica e exclusivamente, pela destinacao dos recursos financeiros obtidos com a Emissao,
exceto por aquelas questionadas de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial;

cumprir e fazer com que as suas controladas cumpram a Legislacao Socioambiental, excetuadas
as situacoes que estejam sendo discutidas na esfera judicial ou administrativa de boa-fé pela
Emissora, desde que obtido o efeito suspensivo e/ou por qualquer de suas controladas ou em
relacdo as quais tenha sido feito acordos para por fim as discussdes relacionadas a Legislacao
Socioambiental;

cumprir e fazer com que suas controladas, administradores e empregados no exercicio de suas
funcées cumpram as normas aplicaveis que versam sobre atos de corrupcao e atos lesivos contra
a administracao publica, leis que compreendem, mas nao se limitam as Leis n.° 12.846, de 1° de
agosto de 2013, n.° 9.613, de 3 de marco de 1998, n.° 8.666, de 21 de junho de 1993, n.° 8.429,
de 2 de junho de 1992, n.° 8.137, de 27 de dezembro de 1990; n.° 7.492, de 16 de junho de
1986, e n.° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, o Decreto n.° 5.687, de 31 de janeiro de 2006, o
Decreto n.° 11.129, de 11 de julho de 2022, o Decreto-Lei n.2 2.848, de 7 de dezembro de 1940, as
Portarias e instrucoes normativas expedidas pela Controladoria Geral da Unido, a Lei de Praticas
de Corrupcao no Exterior (Foreign Corrupt Practices Act) dos Estados Unidos da América, de
1977, a Lei Anticorrupcao do Reino Unido (United Kingdom Bribery Act), de 2010 e a Convencao
Anticorrupcao da Organizacdao para a Cooperacao e Desenvolvimento Economico - OCDE
(Convention on Combating Bribery of Foreign Public Officials in International Business
Transactions), de 1997 (conforme definido abaixo) (“Legislacao Anticorrupcao e Antilavagem de

Dinheiro”), na medida em que: (a) mantera politicas e procedimentos internos que asseguram
integral cumprimento de tais normas; (b) dara pleno conhecimento de tais normas a todos os
profissionais e subcontratados que venham a se relacionar com a Emissora, previamente ao inicio
de sua atuacdo no ambito desta Escritura de Emissdo; (c) abster-se-a de praticar atos de
corrupcao e de agir de forma lesiva a administracao publica, nacional e estrangeira, no seu
interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou nao; (d) caso tenha conhecimento de qualquer ato
ou fato que comprovadamente, mediante decisdo administrativa final e/ou judicial definitiva
que condene a Emissora por violacdao a Legislacao Anticorrupcao e Antilavagem de Dinheiro,
exceto se protegido por sigilo, comunicara imediatamente o Agente Fiduciario, que podera tomar
todas as providéncias que entender necessarias; e (e) realizara eventuais pagamentos devidos
aos Debenturistas exclusivamente por meio de transferéncia bancaria;

cumprir todas as obrigacoes assumidas nos termos desta Escritura de Emissao, inclusive no que
tange a destinacao dos recursos captados por meio da Emissao;
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(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xXxv)

(xxvi)

assegurar a constituicdo de Regime Fiduciario sobre os bens e direitos integrantes do Patriménio
Separado;

enviar a Instituicao Custodiante, via fisica e/ou eletronica dos Documentos Comprobatérios dos
Créditos da Operacao;

manter contratado durante o prazo de vigéncia das Debéntures, as expensas do Patrimonio
Separado, o Agente Liquidante, o Escriturador, o Agente Fiduciario e o ambiente de negociacao
no mercado secundario por meio do CETIP21, conforme aplicavel;

efetuar o pagamento, com recursos do Patrimonio Separado, de todas as despesas comprovadas
pelo Agente Fiduciario que venham a ser necessarias para proteger os direitos e interesses dos
Debenturistas, inclusive honorarios advocaticios e outras despesas e custos incorridos em virtude
da cobranca de qualquer quantia devida aos Debenturistas nos termos desta Escritura de
Emissao;

manter sempre validas e em vigor as licencas e autorizacoes relevantes para a boa conducao dos
negocios da Emissora, conforme aplicavel;

preparar demonstracdes financeiras do Patrimonio Separado de encerramento de exercicio e, se
for o caso, demonstracées consolidadas do Patrimonio Separado, em conformidade com a
legislacao vigente, e com as regras emitidas pela CVM;

observar as disposicoes da Resolucdo CVM 44 no tocante a dever de sigilo e vedacdes a
negociacao, bem como divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores a ocorréncia
de fato relevante, conforme definido pelo artigo 2° da Resolucao CVM 44, comunicando
imediatamente ao Agente Fiduciario;

submeter as demonstracées financeiras do Patriménio Separado a auditoria, por auditor
independente registrado na CVM;

divulgar suas demonstracoes financeiras, acompanhadas de notas explicativas e parecer dos
auditores independentes, em sua pagina na rede mundial de computadores, dentro de 3 (trés)
meses contados do encerramento do exercicio social;

fornecer todas as informacdes que vierem a ser solicitadas pela CYM ou pela B3;

assegurar que, na data em que foram prestadas, as declaracoes apresentadas nesta Escritura de
Emissao, no que for aplicavel, sao validas e regulares; e

(xxvii) cumprir, tempestivamente, todas as obrigacées nos termos da regulamentacao aplicavel.
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10.2. As despesas a que se refere a Clausula 10.1(xix) acima, que serdao arcadas com recursos do
Patrimonio Separado, compreenderao, entre outras, as seguintes:

(i) envio de documentos, publicacdo de relatorios, editais, avisos e notificacdes, conforme previsto
nesta Escritura de Emissdo, e outras que vierem a ser exigidas pela regulamentacao aplicavel;

(i1) extracao de certidoes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas da Fazenda Publica,
Cartorios de Protesto, Varas do Trabalho, Varas da Justica Federal e da Procuradoria da Fazenda
Publica do foro da sede ou domicilio da Emissora, caso, se possivel, tenham sido previamente
solicitadas a Emissora e nao entregues dentro de 30 (trinta) dias corridos a contar da solicitacao;

(iii)  despesas de viagem, incluindo, transportes, estadias e alimentacao, quando estas sejam
necessarias ao desempenho das funcdes do Agente Fiduciario;

(iv) despesas com especialistas, tais como assessoria legal aos Debenturistas, bem como depdsitos,
custas e taxas judiciarias de acoes judiciais propostas pelos Debenturistas, por meio do Agente
Fiduciario, ou decorrentes de acdes intentadas contra estes, no exercicio de sua funcao, ou ainda
que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhao dos
debenturistas;

(v) eventuais levantamentos adicionais e especiais ou periciais que vierem a ser justificadamente
necessarios, se ocorrerem omissoes e/ou obscuridades nas informacdes pertinentes aos estritos
interesses dos Debenturistas; e

(vi) sera devida a Emissora uma remuneracdo extraordinaria calculada com base nas horas
efetivamente incorridas de trabalho dedicado, no valor de RS 800,00(oitocentos reais) por hora-
homem, exclusivamente em caso de (i) ndo pagamento do lastro, sendo necessarios esforcos de
cobranca; (ii) de necessidade de realizacdo de AGD; (iii) elaboracao ou analise de aditamentos
aos documentos da Operacao; ou (iv) esforcos adicionais de liquidacao, quando houver a
realizacao de oferta continuada ou liquidacdo em prazo superior a 1 (um) Dia Util.

10.2.2. No caso de inadimplemento da Emissora por falta de recursos do Patrimonio Separado, todas as
despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que o Agente Fiduciario venha a
incorrer para resguardar os interesses dos Debenturistas deverao ser, sempre que possivel, previamente
aprovadas e adiantadas pelos Debenturistas e posteriormente ressarcidas pela Emissora, com base nos
recursos do Patrimonio Separado, ou, alternativamente, pela Companhia, em até 5 (cinco) Dias Uteis a
contar da solicitacdo pelo Agente Fiduciario, mediante a apresentacdo da copia da respectiva nota
fiscal. Tais despesas a serem adiantadas pelos Debenturistas incluem também os gastos com honorarios
advocaticios de terceiros, depositos, custas e taxas judiciarias em acdes propostas pelo Agente
Fiduciario, enquanto representante dos Debenturistas. As eventuais despesas, depodsitos e custas
judiciais decorrentes da sucumbéncia em acdes judiciais serdao igualmente suportadas pelos
Debenturistas, bem como a remuneracao do Agente Fiduciario na hipotese da Emissora permanecer em
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inadimpléncia com relacao ao pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias corridos,
podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia dos Debenturistas para cobertura do risco de
sucumbéncia.

11. DO AGENTE FIDUCIARIO

11.1. A Emissora nomeia e constitui Agente Fiduciario da Emissao, a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA
DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada, que, por meio deste ato, aceita a
nomeacao para, nos termos da Lei n° 14.430, da Lei n° 11.076, de 30 de dezembro de 2004, da Resolucao
CVM 17, da Resolucao CVM 60 e da presente Escritura de Emissao, representar perante ela, a Emissora
e quaisquer terceiros os interesses da comunhao dos Debenturistas.

11.2. O Agente Fiduciario, nomeado na presente Escritura de Emissao, declara que:

(i) aceita a funcao para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e atribuicées
previstas na legislacao especifica e nesta Escritura de Emissao;

(i1) aceita integralmente esta Escritura de Emissao, todas suas clausulas e condicoes;
(iii)  esta devidamente autorizado a celebrar esta Escritura de Emissao e a cumprir com suas
obrigacbes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios

necessarios para tanto;

(iv) a celebracao desta Escritura de Emissao e o cumprimento de suas obrigacdes aqui previstas nao
infringem qualquer obrigacao anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

v) nao ter qualquer impedimento legal, para exercer a funcao que lhe é conferida, conforme artigo
66, § 3° da Lei das Sociedades por Acdes, e o artigo 5° da Resolucdo CVM 17 para exercer a

funcao que lhe é conferida;

(vi) nao se encontra em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas no artigo 5° da
Resolucao CVM 17;

(vii)  nao tem qualquer ligacao com a Emissora que o impeca de exercer suas funcoes;

(viii)  verificou a consisténcia das informacoes contidas nesta Escritura de Emissao, tendo diligenciado
para que fossem sanadas as omissoes, falhas, ou defeitos de que tenha tido conhecimento;

(ix) esta Escritura de Emissao constitui uma obrigacao legal, valida, vinculativa e eficaz do Agente
Fiduciario, exequivel de acordo com os seus termos e condicdes;

(x) na data de celebracao da presente Escritura de Emissao e com base no organograma
encaminhado pela Emissora, o Agente Fiduciario declara, para os fins do artigo 6° da Resolucao
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(xii)

(xiii)

(xiv)

11.3.

CVM 17, que presta servicos nas emissoes de valores mobiliarios da Emissora, sociedade coligada,
controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora, conforme Anexo lll;

tem conhecimento da Legislacao Anticorrupcao e Antilavagem de Dinheiro, e suas respectivas
regulamentacdes, conforme em vigor nesta data, obrigando-se a cumprir integralmente com seus
dispositivos, mediante a abstencao de qualquer atividade que constitua ou possa constituir uma
violacao da Legislacao Anticorrupcao e Antilavagem de Dinheiro;

agira, por si e por seus administradores, empregados, representantes, socios, durante a
consecucao da presente Escritura de Emissao, de forma ética e em conformidade com os
preceitos legais aplicaveis. O Agente Fiduciario declara e garante que ele qualquer de seus
administradores, empregados, representantes ou socios abster-se-dao de dar, oferecer, pagar,
prometer pagar ou autorizar o pagamento de, direta ou indiretamente, dinheiro ou qualquer
coisa de valor a qualquer autoridade governamental, partido politico ou candidato a cargo
politico, empregado de empresa detida ou controlada pelo Estado, empregado de organizacao
internacional publica, consultores, representantes, parceiros, ou quaisquer terceiros, com a
finalidade de influenciar qualquer ato, decisao ou omissao de agente ou do governo, para
assegurar qualquer vantagem indevida ou direcionar negocios para qualquer pessoa ou em
violacao da Legislacao Anticorrupcao e Antilavagem de Dinheiro;

reportara a Emissora, por si e por seus administradores, empregados, representantes, e seus
socios, qualquer ocorréncia, investigacdo e/ou alegacdo de ocorréncia, envolvendo suas
operacoes ou funcionarios e terceiros da empresa, relacionada aos atos vedados acima; e

0 Agente Fiduciario exercera suas funcoes a partir da data de assinatura desta Escritura de
Emissao, devendo permanecer no exercicio de suas funcoes até a Data de Vencimento Final ou

até sua efetiva substituicao.

Sera devida pela Emissora, com recursos do Patrimonio Separado, ao Agente Fiduciario, a titulo

de honorarios pelos deveres e atribuicées que lhe competem, nos termos da legislacao e regulamentacao
aplicaveis e desta Escritura de Emissao, a seguinte remuneracao:

(i)

parcelas anuais de RS 14.000,00 (quatorze mil reais), sendo o primeiro pagamento devido até o
5° (quinto) dia apds a data da primeira integralizacdo das Debéntures e os demais mesmo dia
dos anos subsequentes, calculadas pro rata die, se necessario. A remuneracao do Agente
Fiduciario sera devida mesmo apos o vencimento final das Debentures, caso o Agente Fiduciario
ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua funcao em relacdao a emissao, remuneracao
essa que sera calculada pro rata die. Adicionalmente, serdo devidas despesas extraordinarias do
Agente Fiduciario a serem definidas nesta Escritura de Emissao. A remuneracao acima nao inclui
a eventual assuncdo do Patrimonio Separado, bem como nao inclui séries adicionais e/ou
reabertura de série previstas ou a serem objeto de deliberacdao. Caso a operacao seja
desmontada, o valor da parcela acima sera devida pela Emissora e/ou pela Companhia a titulo
de “abort fee” até o 5° (quinto) Dia Util contado da comunicacéo do cancelamento da Emissao;
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(i1) no caso de inadimplemento no pagamento das Debentures, ou de reestruturacao das condicdes
das Debentures apds a Emissao, bem como a participacdo em reunides ou contatos telefonicos
e/ou conference call, AGD presenciais ou virtuais (previstas ou nao neste instrumento), incluindo
AGD e/ou aditamentos eventualmente necessarios para fins de inclusao de séries adicionais ou
reabertura de série (previstas ou ndo previstas no presente instrumento) serdo devidas ao Agente
Fiduciario, um valor adicional de RS 800,00 (oitocentos reais) por hora-homem, incluindo, mas
nado se limitando, trabalhos relacionados a comentarios aos documentos da operacdo durante a
estruturacdo da mesma, caso a operacao nao venha se efetivar, execucao de Garantias,
participacao em reunides internas ou externas ao escritorio do Agente Fiduciario formais ou
virtuais com a Securitizadora e/ou com os Debenturistas ou demais partes da emissao das
Debentures, analise a eventuais aditamentos aos Documentos da Operacao e implementacao das
consequentes decisdes tomadas em tais eventos, pagas em 10 (dez) dias corridos apos
comprovacdo da entrega, pelo Agente Fiduciario, de “relatério de horas”. Entende-se por
reestruturacao das condicdes das Debentures os eventos relacionados a alteracao (1) das
Garantias; (2) prazos de pagamento e remuneracao, amortizacao, indice de atualizacao, data
de vencimento final, fluxos, caréncia ou covenants operacionais ou indices financeiros; (3)
condicdes relacionadas aos eventos de vencimento antecipado, resgate, recompra e liquidacao
do Patrimonio Separado; e (4) de AGD presenciais ou virtuais e aditamentos aos Documentos da
Operacao.

11.3.1. As parcelas descritas nos itens acima serao reajustadas pela variacao positiva acumulada do
IPCA, ou, na sua falta ou impossibilidade de sua utilizacao, pelo indice que vier a substitui-lo, desde a
data de pagamento da primeira parcela até a data de pagamento de cada parcela, calculados pro rata
die se necessario.

11.3.1. A remuneracao recorrente do Agente Fiduciario sera devida até a liquidacao integral dos valores
mobiliarios ou até o cumprimento de todas as obrigacdes exigidas do Agente Fiduciario no ambito da
Emissdao. Em nenhuma hipdtese sera cabivel pagamento pro rata temporis ou devolucdo, mesmo que
parcial da remuneracao do Agente Fiduciario.

11.3.2. As parcelas citadas na Clausula 11.3 acima, serdo acrescidas de (i) ISS (Imposto Sobre Servicos
de Qualquer Natureza); (ii) PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracao Social); (iii) COFINS
(Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social); (iv) CSLL (Contribuicao sobre o Lucro
Liquido); (v) Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF; e (vi) quaisquer outros tributos que venham a
incidir sobre a remuneracao do Agente Fiduciario nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

11.3.3. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso incidirao
Encargos Moratérios, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizacao monetaria pelo IPCA
acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro

rata die.

11.3.4. 0 Patrimonio Separado ou os Debenturistas conforme o caso, antecipara ao Agente Fiduciario
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todas as despesas necessarias para proteger os direitos e interesses dos investidores ou para realizar
seus créditos proteger ou ainda, necessarios decorrente da sua funcdo de representante dos
Debenturistas. Quando houver negativa para custeio de tais despesas em funcao de insuficiéncia do
Patrimoénio Separado ou inadimplemento da Companhia, os Debenturistas deverao antecipar todos os
custos a serem despendidos pelo Agente Fiduciario, na proporcao de seus créditos. As despesas a serem
antecipadas deverao ser sempre comunicadas aos Debenturistas, a Securitizadora e Companhia e,
sempre que possivel, aprovadas pelos Debenturistas ou pela Companhia conforme o caso, sendo certo
que nao sendo possivel a obtencao imediata da aprovacdo pelos Debenturistas ou pela Companhia
conforme o caso e, em razao de necessidade imediata para resguardar os interesses Debenturistas ou
necessarias ao exercicio da funcao de Agente Fiduciario, tais despesas poderao ser contratadas pelo
Agente Fiduciario e posteriormente ratificadas em AGD. Sao exemplos de despesas que poderao ser
realizadas pelo Agente Fiduciario: (i) publicacdo de relatorios, avisos, editais e notificacoes, despesas
cartorarias, conforme previsto neste instrumento e na legislacdo aplicavel, e outras que vierem a ser
exigidas por regulamentos aplicaveis; (ii) despesas com conferéncias e contatos telefonicos; (iii)
obtencao de certiddes, fotocopias, digitalizacdes, envio de documentos; (iv) locomocdes entre estados
da federacao, alimentacao, transportes e respectivas hospedagens, quando necessarias ao desempenho
das funcdes e devidamente comprovadas; (v) se aplicavel, todas as despesas necessarias para realizar
vistoria dos imdveis financiados com recursos da emissao (vi) conferéncia, validacao ou utilizacao de
sistemas para checagem, monitoramento ou obtencao de opinido técnica ou legal de documentacao ou
informacao prestada pela Companhia, garantidores ou Securitizadora para cumprimento das suas
obrigacdes; (vii) revalidacao de laudos de avaliacao e/ou avaliacao por meio de laudo de avaliacao das
Garantias, se o caso, nos termos do Oficio Circular CVM n° 1/2021 SRE; (viii) gastos com honorarios
advocaticios de terceiros e de sucumbéncias, depdsitos, custas e taxas judiciarias ou extrajudiciarias
nas acoes ou ainda, decorrente de acdes arbitrais, propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de
acoes contra ele propostas no exercicio de sua funcao, enquanto representante dos Debenturistas, ou
ainda que comprovadamente lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da
comunhao dos investidores (ix) as eventuais despesas, depositos e custas judiciais ou extrajudiciais
decorrentes da sucumbéncia em acbes judiciais ou ainda, decorrente de acbes arbitrais, serdo
igualmente suportadas termos acima bem como sua remuneracao; (x) custos e despesas relacionadas a
B3. O ressarcimento a que se refere sera efetuado em até 05 (cinco) Dias Uteis apds a realizaco da
respectiva prestacao de contas a Securitizadora e envio de copia dos respectivos comprovantes de
pagamento.

11.3.5. Caso seja necessario o ressarcimento de despesas ao Agente Fiduciario este devera ser efetuado
em até 5 (cinco) Dias Uteis apds a realizacdo da respectiva prestacdo de contas a Emissora e/ou a
Companhia e envio de copia dos respectivos comprovantes de pagamento.

11.3.6. O crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos e interesses ou
realizar créditos dos Debenturistas que nao tenha sido saldado na forma prevista nas Clausulas acima
sera acrescido a divida da Companhia, tendo preferéncia na ordem de pagamento. O Agente Fiduciario
podera se utilizar de recursos eventualmente existentes na Conta do Patrimonio Separado para saldar
as despesas e honorarios inadimplentes, devendo realizar a respectiva notificacao aos Debenturistas, a
Emissora e a Companhia com antecedéncia ao que fizer e realizando a respectiva prestacao de contas
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obrigatoriamente.

11.3.7.0 Agente Fiduciario nao antecipara recursos para pagamento de despesas decorrentes da
Emissao, sendo certo que tais recursos serao sempre devidos e antecipados pela Emissora, pela
Companhia ou pelos Debenturistas, conforme o caso.

11.3.8. Além de outros previstos em lei, em ato normativo da CVM ou nesta Escritura de Emissao,
constituem deveres e atribuicoes do Agente Fiduciario:

(i) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Debenturistas;

(i1) proteger os direitos e interesses dos Debenturistas, empregando, no exercicio da funcao, o
cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na administracao dos
seus proprios bens;

(iii)  renunciar a funcao na hipotese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de qualquer outra
modalidade de inaptidao e realizar a imediata convocacdao da AGD para deliberar sobre sua
substituicao;

(iv) conservar em boa guarda toda a documentacao relativa ao exercicio de suas funcées;
(v) verificar, no momento de aceitar a funcdo, a consisténcia das informacdes contidas nesta
Escritura de Emissao, diligenciando para que sejam sanadas as omissoes, falhas ou defeitos de

que tenha conhecimento;

(vi) acompanhar a prestacao das informacoes periodicas, alertando os Debenturistas, no relatorio
anual, sobre inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

(vii)  solicitar, quando julgar necessario ao fiel desempenho de suas funcoes, certidoes atualizadas
dos distribuidores civeis, das Varas da Fazenda Plblica, Cartorios de Protesto, Varas do Trabalho,
Varas da Justica Federal e da Procuradoria da Fazenda Publica do foro da sede ou domicilio da
Emissora;

(viii)  solicitar, quando considerar necessario, as expensas da Emissora, auditoria externa na Emissora;

(ix) convocar, quando necessario, a AGD, mediante anuncio divulgado conforme Clausula 7.19.1
acima;

(x) comparecer a AGD a fim de prestar as informacdes que lhe forem solicitadas;
(xi) elaborar relatorios destinados aos Debenturistas, nos termos da alinea (b) do § 1° do artigo 68

da Lei das Sociedades por Acoes e do artigo 15 da Resolucao CVM 17, relativos aos exercicios
sociais da Emissora;
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(xif)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores (https://www.oliveiratrust.com.br/)
o relatério de que trata o item (xi) acima aos Debenturistas no prazo maximo de 4 (quatro) meses
a contar do encerramento do exercicio social da Emissora, bem como enviar a Emissora, para
divulgacao na forma prevista em regulamentacao especifica;

manter atualizada a relacao dos Debenturistas e seus enderecos, mediante, inclusive, solicitacao
de informacodes junto a Emissora, ao Escriturador e a B3, sendo que, para fins de atendimento
ao disposto neste item (xiii), a Emissora e os Debenturistas, assim que subscreverem,
integralizarem ou adquirirem as Debéntures, expressamente autorizam, desde ja, o Escriturador
e a B3 a divulgarem, a qualquer momento, a posicao das Debéntures, bem como relacao dos
Debenturistas;

fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes desta Escritura de Emissao e todas aquelas
impositivas de obrigacdes de fazer e nao fazer;

fornecer a Securitizadora nos termos do paragrafo 1° do artigo 31 da Lei 14.430, no prazo de 3
(trés) Dias Uteis contados da data do evento do resgate das Debéntures na B3 pela
Securitizadora, termo de quitacdo das Debéntures, que servira para baixa do registro do Regime
Fiduciario junto a entidade de que trata o artigo 17 da Lei 14.430;

comunicar os Debenturistas a respeito de qualquer inadimplemento, pela Emissora, de
obrigacdes financeiras assumidas nesta Escritura de Emissao, incluindo as obrigacoes relativas as
clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos Debenturistas e que estabelecem
condicoes que nao devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para os
Debenturistas e as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto, observado o prazo
previsto no artigo 16, Il da Resolucao CVM 17;

opinar sobre a suficiéncia das informacoes prestadas nas propostas de modificacao das condicoes
das Debéntures; e

disponibilizar o valor unitario das Debéntures aos Debenturistas e aos participantes do mercado,
através de sua central de atendimento e/ou de seu website.

11.3.9. No caso de inadimplemento de quaisquer condicoes da emissdao, o Agente Fiduciario deve usar
de toda e qualquer medida prevista em lei ou nesta Escritura de Emissao para proteger direitos ou
defender os interesses dos Debenturistas, observado o disposto no artigo 12 da Resolucao CYM 17.

11.3.10. Nas hipoteses de impedimentos, renlncia, intervencdo, liquidacao extrajudicial ou

qualquer outro caso de vacancia na funcao de agente fiduciario da Emissao, sera realizada, dentro do
prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos contados do evento que a determinar, AGD para a escolha do
novo agente fiduciario da Emissao, a qual podera ser convocada pelo proprio Agente Fiduciario a ser
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substituido, podendo também ser convocada por Debenturistas que representem, no minimo, 10% (dez
por cento) das Debéntures em Circulacao. Na hipotese de a convocacao nao ocorrer em até 15 (quinze)
dias corridos antes do término do prazo acima citado, cabera a Emissora efetua-la. Em casos
excepcionais, a CVM podera proceder a convocacao para escolha do novo agente fiduciario ou nomear
substituto provisorio, enquanto nao se consumar o processo de escolha do novo agente fiduciario da
Emissdo. A substituicdo ndao implicara em remuneracao ao novo Agente Fiduciario superior a ora
avencada.

11.3.11. Na hipotese de nao poder o Agente Fiduciario continuar a exercer as suas funcoes por
circunstancias supervenientes a esta Escritura de Emissdao, devera convocar AGD pedindo sua
substituicao.

11.3.12. E facultado aos Debenturistas, apos o encerramento da distribuicdo das Debéntures,
proceder a substituicdo do Agente Fiduciario e a indicacao de seu substituto, em AGD especialmente
convocada para esse fim.

11.3.13. Caso ocorra a efetiva substituicado do Agente Fiduciario, esse substituto recebera a
mesma remuneracao recebida pelo Agente Fiduciario em todos os seus termos e condicées, sendo que a
primeira parcela anual devida ao substituto sera calculada pro rata temporis, a partir da data de inicio
do exercicio de sua funcdo como agente fiduciario da Emissao. Esta remuneracdo podera ser alterada
de comum acordo entre a Emissora e o agente fiduciario substituto, desde que previamente aprovada
pela AGD.

11.3.14. A substituicdo do Agente Fiduciario deve ser comunicada a CVM, no prazo de até 7 (sete)
Dias Uteis, contados da assinatura do aditamento da Escritura de Emissao.

11.3.15. A substituicdo do Agente Fiduciario em carater permanente devera ser objeto de
aditamento a Escritura de Emissao, que devera ser registrado nos termos da Clausula 3.1.1 acima.

11.3.16. O Agente Fiduciario substituto devera, imediatamente apos sua nomeacao, comunica-la
aos Debenturistas em forma de aviso nos termos na Clausula 6.19 acima.

11.3.17. Aplicam-se as hipoteses de substituicao do Agente Fiduciario as normas e preceitos a este
respeito promulgados por atos da CVM.

12.  ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS
12.1. Os Debenturistas poderao, a qualquer tempo, reunir-se em AGD, de acordo com o disposto no
artigo 71 da Lei das Sociedades por Acdes, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse dos

Debenturistas.

12.2. Convocacao
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12.2.1. A assembleia poderda ser convocada pela Securitizadora, pelo Agente Fiduciario, por
Debenturistas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) das Debéntures em Circulacao ou,
ainda, pela CVM.

12.2.2. Aplicar-se-a a AGD, no que couber, o disposto na Resolucao CVM 60, na Lei 14.430 e na resolugéo
CVM 81, bem como o disposto na Lei das Sociedades por Acbes, a respeito das assembleias.

12.2.3. Mediante publicacdo de edital publicado na forma abaixo, com a antecedéncia de 20 (vinte)
dias, em primeira convocacao, e no prazo de 8 (oito) dias contado de nova publicacao do edital de
convocacao, em segunda convocacao, exceto para deliberacdes relacionadas a insuficiéncia de ativos
integrantes do Patrimonio Separado para a satisfacdo integral das Debéntures, cujos prazos estao
previstos na Clausula 8.7.3. acima.

12.2.4. Nos termos da Resolucao CVM 60, os editais de convocacao de AGD, deverao ser disponibilizados,
nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Informacdes Periddicas
Eventuais da CVM e veiculados na pagina da Securitizadora na rede mundial de computadores
(https://exessecuritizadora.com.br/), imediatamente apo6s a realizacdo ou ocorréncia do ato a ser
divulgado, observado no que couber, na forma do artigo 26, do paragrafo 5°, do artigo 44, artigo 45, do
inciso IV “b” do artigo 46, e do inciso | do artigo 52 da Resolucao CVM 60, e conforme paragrafo 3° do
artigo 24 da Lei 14.430.

12.2.5. As publicagbes acima serao realizadas uma Unica vez e, no caso de AGD, nao havendo a presenca
de nenhum debenturista ou ndo havendo quérum necessario para a deliberacao na instalacdo realizada
apos a primeira convocacao, devera ser realizada uma nova e Unica publicacao de segunda convocacao.

12.2.6. As publicaches de editais das AGDs de Investidores serao encaminhadas pela Securitizadora a
cada Debenturista e/ou aos custodiantes dos respectivos Debenturistas conforme previsto na Resolucao
CVM 60, bem como encaminhados na mesma data ao Agente Fiduciario

12.2.7. A presidéncia da AGD cabera ao Debenturista eleito pelos demais, aquele que for designado pela
CVM ou a Securitizadora.

12.2.8. A AGD realizar-se-a no local onde a Emissora tiver a sede ou de forma remota, observado os
termos da Resolucao CVM 60 e, no que couber, a Resolucao CVM 81, quando houver necessidade de
efetuar-se em outro lugar, as correspondéncias de convocacao indicarao, com clareza, o lugar e horario
da reuniao.

12.2.9. O Agente Fiduciario devera comparecer a todas as AGDs e prestar as informacoes que lhe forem
solicitadas.

12.2.10. A Securitizadora e/ou os Debenturistas poderdao convocar representantes da

Securitizadora ou quaisquer terceiros para participar da AGD, sempre que a presenca de qualquer dessas
pessoas seja relevante para a deliberacao da ordem do dia.
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12.3. Quérum de Instalacao

12.3.1.Sem prejuizo do disposto nesta Escritura de Emissao, a AGD instalar-se-a, em primeira e/ou
segunda convocacao, com a presenca de qualquer nimero de Debenturistas.

12.3.2. Independentemente das formalidades previstas na legislacao aplicavel e nesta Escritura de
Emissdo, para convocacao, sera considerada regular a AGD a que comparecerem os titulares de todas as
Debéntures em Circulacao.

12.3.3. Para efeito da constituicdo do quérum de instalacdo e/ou deliberacao a que se refere esta
Clausula 12, serao consideradas “Debéntures em Circulacdo” todas as Debéntures em circulacao no
mercado, excluidas as Debéntures que a Emissora possuir em tesouraria, ou que sejam de propriedade

de seus controladores, de suas controladas, dos seus respectivos diretores ou conselheiros e respectivos
conjuges ou companheiros ou descendentes até o segundo grau. Para efeitos de quérum de deliberacao
nao serao computados, ainda, os votos em branco.

12.4. Mesa Diretora

12.4.1. A presidéncia da AGD cabera ao Debenturista eleito pelos Debenturistas ou aquele que for
designado pela CVM.

12.5. Quérum de Deliberacao

12.5.1. Nas deliberacoes da AGD, a cada Debénture cabera 1 (um) voto, admitida a constituicao de
mandatario, Debenturista ou nao. Exceto se de outra forma disposto nesta Escritura de Emissao, as
deliberacoes em AGD serdo tomadas pela maioria dos presentes a AGD.

12.5.2. Nas deliberacées da AGD que tenham por objeto alterar caracteristicas das Debéntures, quais
sejam: (i) Remuneracao; (ii) as Datas de Pagamento da Remuneracao; (iii) os valores e as datas de
amortizacao do Valor Nominal Unitario das Debéntures; (iv) prazo e Data de Vencimento Final; e
(v) quéruns de deliberacdo de AGD previstos nesta Clausula 12, deverao ser aprovadas, seja em primeira
ou em segunda convocacao, por Debenturistas que representem no minimo 50% (cinquenta por cento)
mais um do total das Debéntures em Circulacao, em primeira e segunda convocacao.

12.5.3. Exceto de outra forma prevista neste Escritura de Emissao, as deliberacées que digam respeito
a quaisquer caracteristicas das Debéntures nao incluidas na Clausula 12.5.2 acima, inclusive no caso de
rendncia ou perdao temporario, deverao ser aprovadas, seja em primeira ou segunda convocacao da
AGD, por Debenturistas que representem, pelo menos, 50% (cinquenta por cento) mais um dos
Debenturistas presentes.

12.5.4. Na hipotese (i) da nao obtencao de quérum de instalacdao e/ou de deliberacao, em segunda
convocacao; ou (ii) em caso de suspensao dos trabalhos para deliberacao em data posterior, a Emissora
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devera declarar o vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures, nos termos desta
Escritura de Emissao.

12.5.5. Nao estao incluidos no quérum a que se refere esta Clausula 12.5 os qudruns expressamente
previstos em outras clausulas desta Escritura de Emissao.

12.5.6. Sera facultada a presenca dos representantes legais da Emissora nas AGD.

13. DAS DECLARAGOES E GARANTIAS DA EMISSORA

13.1. A Emissora, neste ato, declara que:
(i) € uma sociedade por acdes devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por acdes com registro de companhia aberta na CYM de acordo com as leis brasileiras;

(i1) esta devidamente autorizada e obteve todas as licencas e autorizacoes necessarias, inclusive as
societarias, regulatorias e de terceiros a celebracao desta Escritura de Emissao, a emissao das
Debéntures e ao cumprimento de suas obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os
requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(iii)  os representantes legais que assinam esta Escritura de Emissao tém poderes estatutarios e/ou
delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo mandatarios,
tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv) as obrigacoes assumidas nesta Escritura de Emissao constituem obrigacdes legalmente validas e
vinculantes da Emissora, exequiveis de acordo com seus termos e condicoes e a Emissora, nesta
data, esta adimplente com o cumprimento de todas as obrigacées previstas nesta Escritura de
Emissao e, nesta data, nao ocorreu e nao esta existente qualquer Evento de Vencimento
Antecipado Automatico, Evento de Vencimento Antecipado Nao Automatico ou Evento de
Substituicao da Emissora;

v) a celebracao desta Escritura de Emissao, o cumprimento de suas obrigaces previstas nesta
Escritura de Emissdo e a Emissao das Debéntures nao infringem ou contrariam: (a) seu estatuto
social; (b) qualquer contrato ou documento no qual a Emissora seja parte ou pelo qual quaisquer
de seus bens e propriedades estejam vinculados, nem ira resultar em: (1) vencimento antecipado
de qualquer obrigacao estabelecida em qualquer destes contratos ou instrumentos; (2) criacao
de qualquer hipoteca, penhor, alienacao fiduciaria, cessao fiduciaria, usufruto, fideicomisso,
promessa de venda, opcao de compra, direito de preferéncia, encargo, gravame ou onus, judicia,
extrajudicial ou arbitral, voluntario ou involuntario, incluindo arresto, sequestro ou penhora, ou
outro ato que tenha o efeito pratico similar a qualquer das expressdes acima sobre qualquer
ativo ou bem da Emissora; ou (3) rescisao de qualquer desses contratos ou instrumentos;
(c) qualquer lei, decreto ou regulamento a que a Emissora ou quaisquer de seus bens e
propriedades estejam sujeitos; ou (d) qualquer ordem, decisao ou sentenca administrativa,
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(xi)

(xif)

(xiii)

14.

14.1.

judicial ou arbitral que afete a Emissora ou quaisquer de seus bens e propriedades;

a Emissora tem todas as autorizacdes e licencas (inclusive ambientais) relevantes exigidas pelas
autoridades federais, estaduais e municipais essenciais para o exercicio de suas atividades, sendo
todas elas validas;

a Emissora esta cumprindo a Legislacao Socioambiental, adotando as medidas e acdes
preventivas ou reparatorias destinadas a evitar ou corrigir eventuais danos ambientais
decorrentes do exercicio das atividades descritas em seu objeto social. A Emissora esta obrigada,
ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para realizacao de suas atividades, preservando
o0 meio ambiente e atendendo as determinacdes dos drgaos municipais, estaduais e federais que
subsidiariamente venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

as demonstracoes financeiras da Emissora referentes ao periodo encerrado em 2024 representam
corretamente a posicao financeira da Emissora naquela data e foi devidamente elaborada em
conformidade com os principios fundamentais de contabilidade do Brasil e reflete corretamente
os ativos, passivos e contingéncias da Emissora de forma consolidada;

nao tem conhecimento da existéncia de qualquer acao judicial, procedimento administrativo ou
arbitral, inquérito ou investigacdo pendente ou iminente envolvendo a Emissora perante
qualquer tribunal, 6rgao governamental ou arbitral, que possa causar um impacto adverso
relevante na sua situacao financeira, reputacional ou nas suas operacoes, além das informacoes
disponibilizadas pela Emissora no Formulario de Referéncia da Emissora, ou Fatos Relevantes
e/ou Comunicados ao Mercado divulgados até a Data de Emissao;

cumprira todas as obrigacoes assumidas nos termos desta Escritura de Emissao, incluindo, mas
sem se limitar, a obrigacao de destinar os recursos obtidos com a Emissao aos fins previstos na

Clausula 5 desta Escritura de Emissao;

nao ha qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca o Agente Fiduciario
de exercer plenamente suas funcoes;

nao omitiu ou omitira qualquer fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento e que
possa resultar, conforme entendimento razoavel da Emissora, em alteracao substancial na

situacao economico-financeira ou juridica da Emissora em prejuizo dos Debenturistas; e

esta Escritura de Emissdao constitui uma obrigacdo legal, valida e vinculativa da Emissora,
exequivel de acordo com os seus termos e condicoes.

FATORES DE RISCO

O investimento em Debéntures envolve uma série de riscos, que se encontram devidamente

descritos no Anexo VIl desta Escritura.
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15. DAS DISPOSICOES GERAIS
15.1. Comunicacées

15.1.1. Todos os documentos e as comunicacdes, que deverdo ser sempre feitos por escrito, seja por via
fisica ou por meio de correio eletrénico, assim como os meios fisicos que contenham documentos ou
comunicacoes, a serem enviados por qualquer das partes nos termos desta Escritura de Emissao deverao
ser encaminhados para os seguintes enderecos:

(i) Para a Emissora:
EXES SECURITIZADORA S.A.
Avenida Reboucas, n°® 2.748, 12° andar, conjuntos 121 e 122, sala 2, Pinheiros
CEP 05.402-500, Sao Paulo - SP
At.: Departamento Juridico e Departamento de Gestao
E-mail: juridico@exes.com.br / gestaosec@exes.com.br

(i) Para o Agente Fiduciario:
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida das Nag¢des Unidas, n° 12.901, 11° andar, conjuntos 1.101 e 1.102, Torre Norte, Centro
Empresarial das Nacdes Unidas (CENU), Brooklin
CEP 04.578-910, Sao Paulo - SP
At.: Sr. Antonio Amaro e Sra. Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira
Telefone: +55 (21) 3514-0000
E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br; af.assembleias@oliveiratrust.com.br;
af.precificacao@oliveiratrust.com.br (esse ultimo para preco unitario do ativo)

(iii) Para a B3:
B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3
Praca Antonio Prado, n° 48, 6° andar
CEP 01010-901, Sao Paulo - SP
At.: Superintendéncia de Ofertas de Titulos Corporativos e Fundos - SCF
Telefone: +55 (11) 2565-5061
E-mail: valores.mobiliarios@b3.com.br

15.1.2. As comunicacles referentes a esta Escritura de Emissao serao consideradas entregues quando
recebidas sob protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pelo correio, sob protocolo, ou por
telegrama nos enderecos acima. A mudanca de qualquer dos enderecos acima devera ser comunicada a
outra parte pela parte que tiver seu endereco alterado.

15.2. Renuncia

15.2.1.Nao se presume a renuncia, novacao ou precedente a qualquer dos direitos decorrentes da
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presente Escritura de Emissdao. Dessa forma, nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de
qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Debenturistas em razao
de qualquer inadimplemento das obrigacées da Emissora, prejudicara tais direitos, faculdades ou
remédios, ou sera interpretado como uma rendncia, novacao ou precedente aos mesmos ou
concordancia com tal inadimplemento, nem constituird novacao ou modificacdo de quaisquer outras
obrigacdes assumidas pela Emissora nesta Escritura de Emissao ou precedente no tocante a qualquer
outro inadimplemento ou atraso.

15.3. Veracidade da Documentacao

15.3.1.0 Agente Fiduciario nao sera obrigado a efetuar nenhuma verificacdo de veracidade nas
deliberacdes societarias e em atos da administracao da Emissora ou ainda em qualquer documento ou
registro que considere auténtico e que lhe tenha sido ou seja encaminhado pela Emissora, ou por seus
colaboradores, para se basear nas suas decisoes. Nao sera ainda, sob qualquer hipotese, responsavel
pela elaboracdo de documentos societarios da Emissora, sendo que sua elaboracao permanecera sob
obrigacao legal e regulamentar da Emissora, nos termos da legislacao aplicavel.

15.3.2. A atuacao do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolucao CVM 17, conforme alterada e
dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por Acoes, estando este isento, sob qualquer forma ou
pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido da legislacdo aplicavel.

15.3.3. Os atos ou manifestacoes por parte do Agente Fiduciario que criarem responsabilidade para os
Debenturistas e/ou exonerarem terceiros de obrigacées para com eles, bem como aqueles relacionados
ao devido cumprimento das obrigacdes assumidas nesta Escritura de Emissdao, somente serao validos
quando previamente assim deliberado pelos Debenturistas reunidos em AGD.

15.4. Titulo Executivo Extrajudicial e Execucao Especifica
15.4.1. Esta Escritura de Emissao e as Debéntures constituem titulos executivos extrajudiciais nos termos

dos incisos | e Ill do artigo 784 da Lei n° 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme alterada (“Codigo
de Processo Civil”), reconhecendo as Partes desde ja que, independentemente de quaisquer outras

medidas cabiveis, as obrigacdes assumidas nos termos desta Escritura de Emissao comportam execucao
especifica, submetendo se as disposicoes dos artigos 814 e seguintes do Codigo de Processo Civil, sem
prejuizo do direito de declarar o vencimento antecipado das Debéntures Lastro.

15.5. Computo dos Prazos

15.5.1. Os prazos estabelecidos na presente Escritura de Emissao serao computados de acordo com a
regra prescrita no artigo 132 do Cédigo Civil, sendo excluido o dia do comeco e incluido o do vencimento.

15.6. Irrevogabilidade

15.6.1. A presente Escritura de Emissao é firmada em carater irrevogavel e irretratavel, salvo na
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hipétese de nao preenchimento dos requisitos relacionados na Clausula 3 acima, obrigando as partes por
Si e seus sucessores.

15.7. Independéncia das Disposicées da Escritura de Emissdao e Interpretacdo dos Titulos das
Clausulas

15.7.1. Caso qualquer das disposicoes desta Escritura de Emissao venha a ser julgada ilegal, invalida ou
ineficaz, prevalecerao todas as demais disposicdes nao afetadas por tal julgamento, comprometendo-
se as partes, em boa-fé, a substituir a disposicao afetada por outra que, na medida do possivel, produza
0 mesmo efeito.

15.8. Despesas

15.8.1. O Patrimonio Separado arcara com todos os custos: (i) decorrentes da colocacao das Debéntures,
incluindo todos os custos relativos ao seu registro na B3; (ii) de registro e de publicacao de todos os atos
necessarios a Emissdo, tais como esta Escritura de Emissdo, seus eventuais aditamentos e os atos
societarios da Emissora; e (iii) pelas despesas com a contratacdo de Agente Fiduciario, do Agente
Liquidante e Escriturador, e do sistema de negociacao das debéntures no mercado secundario da B3.

15.9. Protecao de Dados

15.9.1. As Partes consentem, de maneira livre, esclarecida e inequivoca, com a utilizacao de seus dados
pessoais para a realizacao da operacao de crédito ora estabelecida, nos termos e propositos contidos
nos Documentos da Operacdo, autorizando expressamente, desde ja, o compartilhamento destas
informacdes com as partes envolvidas. Além disso, declara conhecer que esta Escritura de Emissao
integra uma operacao estruturada no ambito do mercado de capitais e, portanto, as informacées aqui
descritas, inclusive seus dados pessoais, podem ser veiculados a quaisquer terceiros.

15.10. Lei Aplicavel
15.10.1. Esta Escritura de Emissao é regida pelas Leis da RepUblica Federativa do Brasil.
15.11. Assinatura Eletrénica e Foro

15.11.1. Esta Escritura de Emissao sera assinada por meios eletronicos, digitais e/ou informaticos,
sendo certo que as Partes reconhecem esta forma de contratacao como valida e plenamente eficaz,
constituindo forma legitima e suficiente para a comprovacao da identidade e da validade da declaracao
de vontade das Partes em celebrar eventuais aditamentos, devendo, em todo caso, atender as regras
vigentes para verificacao da autenticidade das assinaturas das Partes, desde que seja estabelecida com
certificacao dentro dos padroes ICP-Brasil, em conformidade com o artigo 107 do Cddigo Civil e com o
§ 1°, do artigo 10, da Medida Provisoria n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001. Esta Escritura de Emissao
produz efeitos para todas as Partes a partir da data nela indicada, ainda que uma ou mais Partes realizem
a assinatura eletronica em data posterior. Ademais, ainda que alguma das partes venha a assinar
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Ofertas Publicas Securitizadoras Agente Fiduciario

eletronicamente esta Escritura de Emissao em local diverso, o local de celebracao desta Escritura de
Emissao é, para todos os fins, a cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, conforme abaixo indicado.

15.12. Fica eleito o foro da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com exclusao de qualquer outro,
por mais privilegiado que seja, para dirimir as questées porventura oriundas desta Escritura de Emissao.

Estando assim, as Partes certas e ajustadas, firmam eletronicamente a presente Escritura de Emissao.
Sao Paulo - SP, 27 de marco de 2026.

(o restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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Ofertas Publicas iti Agente Fiduciario

(Pdgina de assinaturas do “Instrumento Particular de Escritura da 3¢ (Terceira) Emissdo de Debéntures,
Ndo Conversiveis em Acbes, da Espécie Quirografdria, em Série Unica, para Distribuicdo Publica, da
Exes Securitizadora S.A., Lastreadas em Debéntures, Ndo Conversiveis em Acbes, da Espécie
Quirografdria, a ser Convolada em Espécie Com Garantia Real, Com Garantia Adicional Fidejussodria,
em Série Unica, Para Colocacdo Privada, da JFL Holding S.A.”)

EXES SECURITIZADORA S.A.

Nome: Marina Gottschalk de Queiroz Nome: Felipe Augusto da Costa Malta Moreira
Cargo: Diretora Cargo: Diretor
CPF: 101.344.867-73 CPF: 449.527.258-63
E-mail: marina.queiroz@exes.com.br E-mail: felipe.moreira@exes.com.br

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Nome: Bianca Galdino Batistela Nome: Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira
Cargo: Procuradora Cargo: Procuradora
CPF: 090.766.477-63 CPF: 092.675.697-40
E-mail: af.assinaturas@oliveiratrust.com.br E-mail: af.assinaturas@oliveiratrust.com.br
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Ofertas Publicas

ANEXO | AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 32 (TERCEIRA) EMISSAO DE DEBENTURES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA, DA EXES SECURITIZADORA S.A., LASTREADAS EM DEBENTURES NAO CONVERSIVEIS EM
ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, A SER CONVOLADA EM ESPECIE COM GARANTIA REAL, COM GARANTIA ADICIONAL FIDEJUSSORIA, EM SERIE UNICA,
PARA COLOCACAO PRIVADA, DA JFL HOLDING S.A.

Agente Fiduciario

CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS DA REMUNERAGAO E AMORTIZACAO DO VALOR NOMINAL UNITARIO

# ng;:‘eiio Juros | Amortizacao Tai

1 26/06/2026 Sim Nao 0,0000%
2 27/07/2026 Sim Nao 0,0000%
3 26/08/2026 Sim Nao 0,0000%
4 28/09/2026 Sim Nao 0,0000%
5 26/10/2026 Sim Nao 0,0000%
6 26/11/2026 Sim Nao 0,0000%
7 28/12/2026 Sim Nao 0,0000%
8 26/01/2027 Sim Nao 0,0000%
9 26/02/2027 Sim Nao 0,0000%
10 29/03/2027 Sim Nao 0,0000%
11 26/04/2027 Sim Nao 0,0000%
12 26/05/2027 Sim Nao 0,0000%
13 28/06/2027 Sim Nao 0,0000%
14 26/07/2027 Sim Nao 0,0000%
15 26/08/2027 Sim Nao 0,0000%
16 27/09/2027 Sim Nao 0,0000%
17 26/10/2027 Sim Nao 0,0000%
18 26/11/2027 Sim Nao 0,0000%
19 27/12/2027 Sim Nao 0,0000%
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Agente Fiduciario

20 26/01/2028 Sim Nao 0,0000%
21 25/02/2028 Sim Nao 0,0000%
22 27/03/2028 Sim Sim 100,0000%
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ANBIMA 2 ANBIMA ANBIMA

Ofertas Publicas Securitizadoras

ANEXO 11 AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 32 (TERCEIRA) EMISSAO DE DEBENTURES,
NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO
PUBLICA, DA EXES SECURITIZADORA S.A., LASTREADAS EM DEBENTURES NAO CONVERSIVEIS EM
ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, A SER CONVOLADA EM ESPECIE COM GARANTIA REAL, COM
GARANTIA ADICIONAL FIDEJUSSORIA, EM SERIE UNICA, PARA COLOCACAO PRIVADA, DA JFL HOLDING
S.A.

Agente Fiduciario

DESPESAS DA EMISSAO

Despesas Flat:

Prestador de Servico Descricao Tipo Custo % Valor Liquido Gross Up Valor Bruto

B3 | CETIP Registro e Liquidacao Ativo (% aa) Flat faixas RS 34.140,00 0% RS 34.140,00
ANBIMA Registro Oferta Flat 0,002778% RS 9.919,00 0,00% RS 9.919,00
Exes Securitizadora Emissao Flat Despesa a ser arcada pelo Coordenador Lider

Exes Securitizadora Taxa Gestao e Admin Flat n/a RS 3.000,00 12,15% RS 3.414,91
Oliveira Trust DTVM Escriturador/Liquidante Flat n/a R$ 6.000,00 12,15% RS 6.829,82
Oliveira Trust DTVM Custodiante Flat n/a RS 4.000,00 16,75% RS 4.804,80
Oliveira Trust DTVM Agente Fiduciario Flat n/a RS 14.000,00 12,15% RS 15.936,25
Exes Securitizadora Registro e Publicacao da Ata Sec Flat n/a RS 3.000,00 0,00% RS 3.000,00
JGP Coordenador Lider Flat Conforme Contrato de Distribuicao

Total RS 74.059,00 RS 78.044,80

Despesas Recorrentes:

Valor Bruto
Prestador de Servico Descricao Periodicidade Custo % Valor Liquido Gross Up Valor Bruto
Anualizado

Oliveira Trust DTVM *  Escriturador/Liquidante anual 6.000,00 12,15% 6.829,82 6.829,82
Oliveira Trust DTVM *  Custodiante anual n/a RS 4.000,00 16,75% RS 4.804,80 RS 4.804,80
Oliveira Trust DTVM *  Agente Fiduciario anual n/a RS 14.000,00 12,15% RS 15.936,25 RS 15.936,25
BLB * Auditoria anual n/a RS 3.400,00 6,15% RS 3.622,80 RS 3.622,80
Link * Contabilidade mensal n/a RS 350,00 0,00% RS 350,00 RS 4.200,00
Exes Securitizadora *  Taxa Gestdo e Admin mensal n/a RS 3.000,00 12,15% RS 3.414,91 RS 40.978,94
Itad Tarifa manutencao de conta mensal n/a RS 87,00 0,00% RS 87,00 RS 1.044,00
Software Gestao * Software Gestao mensal n/a RS 441,69 0,00% RS 441,69 RS 5.300,28
Total RS 82.716,91

* Atualizacao anual pela variacao positiva do IPCA
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ANBIMA A ANBIMA ANBIMA

Ofertas Publicas Securitizadoras

Agente Fiduciario

ANEXO 11l AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 32 (TERCEIRA) EMISSAO DE DEBENTURES,
NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO
PUBLICA, DA EXES SECURITIZADORA S.A., LASTREADAS EM DEBENTURES NAO CONVERSIVEIS EM
ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, A SER CONVOLADA EM ESPECIE COM GARANTIA REAL, COM
GARANTIA ADICIONAL FIDEJUSSORIA, EM SERIE UNICA, PARA COLOCACAO PRIVADA, DA JFL HOLDING
S.A.

MODELO DE DECLARAGAO DA COMPANHIA SECURITIZADORA

EXES SECURITIZADORA S.A., sociedade por acdes com registro de companhia securitizadora perante a
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”), na categoria “S2”, sob o codigo 1155, com sede na cidade de
Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Reboucas, n° 2.748, 12° andar, conjuntos 121 e 122, sala 2,
Pinheiros, CEP 05.402-500, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“CNPJ”) sob 0 n° 55.085.811/0001-24 e com seus atos constitutivos arquivados perante a JUCESP sob
o NIRE 35300637739, neste ato representada na forma de seu estatuto social (“Emissora”), para fins
de atender o que prevé o item VIl do artigo 2°, do Suplemento A da Resolucao CVM n° 60, de 23 de
dezembro de 2021, conforme em vigor, na qualidade de Securitizadora da oferta publica sob o rito de
registro automatico de distribuicdo publica de sua 3* (terceira) emissao de debéntures, nao
conversiveis em acdes, com instituicao de regime fiduciario, da espécie quirografaria (“Debéntures” e
“Emissao”, respectivamente), DECLARA para todos os fins e efeitos, que verificou a legalidade e a
auséncia de vicios da Emissdao, além de ter agido com diligéncia para assegurar a suficiéncia, a
veracidade, a precisao, a consisténcia e atualidade das informacdes prestadas no “Instrumento
Particular de Escritura da 3° (Terceira) Emissd@o de Debéntures, Ndo Conversiveis em Acées, da Espécie
Quirografdria, em Série Unica, para Distribuicdo Publica, da Exes Securitizadora S.A., Lastreadas em
Debéntures, Ndo Conversiveis em Acbes, da Espécie Quirografdria, a ser Convolada em Espécie Com
Garantia Real, Com Garantia Adicional Fidejusséria, em Série Unica, Para Colocacdo Privada, da JFL
Holding S.A.”.

Adicionalmente, declara que foi instituido, nos termos da Lei n° 14.430, de 3 de agosto de 2022, Regime
Fiduciario sobre (i) os Créditos da Operacao; (ii) as Garantias; e (iii) a Conta do Patriménio Separado.

Para fins do disposto no artigo 27, inciso I, alinea “c”, da Resolucao CVM 160, seu registro de companhia
securitizadora perante a CVM, categoria “S2”, concedido sob o n.° 1155, encontra-se atualizado.

A assinatura da presente declaracdo sera efetuada de forma digital, nos padrdes ICP-Brasil, sendo
reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a comprovacao da
identidade e da validade desta declaracao, em conformidade com o artigo 107 do Codigo Civil e com o
§ 2°, do artigo 10 da Medida Provisoria n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Ainda, independentemente da data de conclusao do processo de assinatura eletronica por todos os seus
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Ofertas Publicas Securitizadoras

signatarios, a Emissora reconhece esta declaracao como legal, valida, eficaz e vinculante, assim como

Agente Fiduciario

todos os termos, condicOes e obrigacdes nela previstos, de modo que ficam ratificadas pela Emissora
todas as declaracdes aqui prestadas, bem como os demais efeitos produzidos por esta declaracao desde
a data indicada ao final desta declaracao.

Sao Paulo - SP, 27 de mar¢o de 2026.

EXES SECURITIZADORA S.A.

70

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/2TNYU-8GYLH-PYN9X-SDXC9.



p, Autorregulacio Autorregulacio Autorregulacao

ANBIMA A ANBIMA ANBIMA

Ofertas Publicas Securitizadoras

ANEXO IV AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 32 (TERCEIRA) EMISSAO DE DEBENTURES,
NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO
PUBLICA, DA EXES SECURITIZADORA S.A., LASTREADAS EM DEBENTURES NAO CONVERSIVEIS EM
ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, A SER CONVOLADA EM ESPECIE COM GARANTIA REAL, COM
GARANTIA ADICIONAL FIDEJUSSORIA, EM SERIE UNICA, PARA COLOCACAO PRIVADA, DA JFL HOLDING
S.A.

Agente Fiduciario

MODELO DE DECLARACAO DA INSTITUICAO CUSTODIANTE

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes, com
filial na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacdes Unidas, n° 12.901, 11° andar,
conjuntos 1.101 e 1.102, Torre Norte, Centro Empresarial das Nacdes Unidas (CENU), Brooklin,
CEP 04.578-910, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”)
sob o n° 36.113.876/0004-34, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“Instituicao
Custodiante”), na qualidade de instituicao custodiante do “Instrumento Particular de Escritura da 3°
(Terceira) Emissdo de Debéntures, Ndo Conversiveis em Acbes, da Espécie Quirografdria, em Série
Unica, para DistribuicGo Publica, da Exes Securitizadora S.A., Lastreadas em Debéntures, Ndo
Conversiveis em Acoes, da Espécie Quirografdria, a ser Convolada em Espécie Com Garantia Real, Com
Garantia Adicional Fidejusséria, em Série Unica, Para Colocacdo Privada, da JFL Holding S.A.”, firmado
em 27 de marco de 2026 (“Escritura de Emissao”), DECLARA, (i) que lhe foi entregue para custodia,
conforme previsto nos artigos 33 e 34 da Resolucao CVM 60: (a) 1 (uma) via digital da Escritura de
Emissao devidamente formalizada; (b) 1 (uma) via digital da Escritura de Emissao das Debéntures Lastro
(conforme definido na Escritura de Emissao) devidamente formalizada; (c) do boletim de subscricao
das Debéntures Lastro; (d) os Contratos de Garantia (conforme definido na Escritura de Emissao); e
(if) a vinculacao das Debéntures Lastro as debéntures, nao conversiveis em acdes, com instituicao de

regime fiduciario, da espécie quirografaria, em série Unica, da 3* (terceira) emissdo da EXES
SECURITIZADORA S.A., sociedade por acdes com registro de companhia securitizadora perante a
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”), na categoria “S2”, sob o cédigo 1155, com sede na cidade de
Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Reboucas, n°® 2.748, 12° andar, conjuntos 121 e 122, sala 2,
Pinheiros, CEP 05.402-500, inscrita no CNPJ sob o n® 55.085.811/0001-24, com seu estatuto social
registrado na JUCESP sob o NIRE 35300157648. Os documentos apresentados para custodia (conforme
referidos acima) foram assinados pelas respectivas partes com certificado nos padrdées ICP-Brasil, nos
termos do artigo 107 do Codigo Civil e com o § 2°, do artigo 10 da Medida Proviséria n° 2.200-2, de 24
de agosto de 2001.

Assinatura Eletronica: A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos
padroes ICP-BRASIL, sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente
para a comprovacao da identidade e da validade desta declaracao, em conformidade com o artigo 107
do Cddigo Civil e com o § 2°, do artigo 10 da Medida Proviséria n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Ainda, independentemente da data de conclusao do processo de assinatura eletronica por todos os seus
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Ofertas Publicas Securitizadoras

signatarios, a Instituicao Custodiante reconhece esta declaracao como legal, valida, eficaz e

Agente Fiduciario

vinculante, assim como todos os termos, condicoes e obrigacdes nela previstos, de modo que ficam
ratificadas pela Instituicao Custodiante todas as declaracdes aqui prestadas, bem como os demais
efeitos produzidos por esta declaracao desde a data indicada ao final desta declaracao.

Sao Paulo - SP, 27 de marco de 2026.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

72

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/2TNYU-8GYLH-PYN9X-SDXC9.



/ Autorregulacio Autorregulacio Autorregulacao

ANBIMA A ANBIMA ANBIMA

Ofertas Publicas Securitizadoras

ANEXO V AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 32 (TERCEIRA) EMISSAO DE DEBENTURES,
NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO
PUBLICA, DA EXES SECURITIZADORA S.A., LASTREADAS EM DEBENTURES NAO CONVERSIVEIS EM
ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, A SER CONVOLADA EM ESPECIE COM GARANTIA REAL, COM
GARANTIA ADICIONAL FIDEJUSSORIA, EM SERIE UNICA, PARA COLOCACAO PRIVADA, DA JFL HOLDING
S.A.

Agente Fiduciario

DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES
AGENTE FIDUCIARIO CADASTRADO NA CVM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razdo Social: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Endereco: Avenida das Nacdes Unidas, n° 12.901, 11° andar, conjuntos 1.101 e 1.102, Torre
Norte, Centro Empresarial das Nacées Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-910

Cidade / estado: Sao Paulo / SP

CNPJ n°: 36.113.876/0004-34

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Antonio Amaro Ribeiro de Oliveira e Silva
NUumero do Documento de Identidade: Carteira de identidade n°: 109.003 OAB/RJ

CPF n°: 001.362.577-20

da oferta publica do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Debéntures
NUmero da Emissao: 32 (terceira)

NUmero de Classe e Série: classe e série Unicas
Emissor: Exes Securitizadora S.A.

Quantidade: 90.000 (noventa mil)

Espécie: Quirografaria

Forma: Nominativa e Escritural

Declara, nos termos da Resolucao CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021, a nao existéncia de situacao
de conflito de interesses que o impeca de exercer a funcao de agente fiduciario para a emissao acima
indicada, e se compromete a comunicar, formal e imediatamente, a B3, a ocorréncia de qualquer fato
superveniente que venha a alterar referida situacao.

Assinatura Eletronica: A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos
padroes ICP-BRASIL, sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente
para a comprovacao da identidade e da validade desta declaracao, em conformidade com o artigo 107
do Cddigo Civil e com o § 2°, do artigo 10 da Medida Proviséria n°® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.
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Agente Fiduciario

Ainda, independentemente da data de conclusdo do processo de assinatura eletrénica por todos os seus
signatarios, o Agente Fiduciario reconhece esta declaracao como legal, valida, eficaz e vinculante,
assim como todos os termos, condicdes e obrigacdes nela previstos, de modo que ficam ratificadas pelo
Agente Fiduciario todas as declaracdes aqui prestadas, bem como os demais efeitos produzidos por
esta declaracao desde a data indicada ao final desta declaracao.

Sao Paulo - SP, 27 de marco de 2026

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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ANBIMA A ANBIMA ANBIMA

Ofertas Publicas Securitizadoras

ANEXO VI AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 32 (TERCEIRA) EMISSAO DE DEBENTURES,
NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO
PUBLICA, DA EXES SECURITIZADORA S.A., LASTREADAS EM DEBENTURES NAO CONVERSIVEIS EM
ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, A SER CONVOLADA EM ESPECIE COM GARANTIA REAL, COM
GARANTIA ADICIONAL FIDEJUSSORIA, EM SERIE UNICA, PARA COLOCACAO PRIVADA, DA JFL HOLDING
S.A.

Agente Fiduciario

CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES LASTRO

A Emissora apresenta, abaixo, as principais caracteristicas das Debéntures Lastro que compdem o
Patrimoénio Separado.

As palavras e expressoes iniciadas em letra maiuscula que nao sejam definidas neste documento terao
o significado previsto nesta Escritura de Emissdao e/ou na Escritura de Emissao das Debéntures Lastro.

Este anexo nado se destina e nao sera interpretado de modo a restringir, modificar, alterar, ou cancelar
e substituir os termos e condicdes efetivos das Debéntures Lastro, e das demais Obrigacoes Garantidas
ao longo do tempo, conforme descritos nos Documentos da Operacao; tampouco limitara os direitos da
Emissora, nos termos desta Escritura de Emissao e dos demais Documentos da Operacao.

I Devedora: JFL Holding S.A., sociedade an6nima sem registro de emissor perante a CVM, com
sede Avenida Reboucas, n° 3.084, 4° andar, parte, Pinheiros, CEP 05402-600, Sao Paulo, SP, inscrita no
CNPJ sob o n.° 31.093.563/0001-03.

Il Debenturista: Exes Securitizadora S.A., sociedade por acdes com registro de companhia
securitizadora perante a CVM, na categoria “S2”, sob o codigo 1155, com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, na Avenida Reboucas, n.° 2.748, 12° andar, conjuntos 121 e 122, sala 2, Pinheiros,
CEP 05.402-500, inscrita no CNPJ sob o n° 55.085.811/0001-24.

Il Numero da Emissao das Debéntures Lastro: as Debéntures Lastro representam a 72 (sétima)
emissao da Companhia.

\% Destinacdo dos Recursos das Debéntures Lastro: Os recursos captados pela Companhia por
meio da Emissao serao destinados, no curso ordinario de seus negocios, para (i) efetuar a quitacao
integral das Obrigacoes Existentes (conforme definido na Escritura de Emissao de Debéntures Lastro),
por meio de pagamento a ser realizado pela Companhia ao credor das Obriga¢ées Existentes; (ii) reforco
de caixa da Companhia.

\' Valor Total das Debéntures Lastro: o valor total da emissdao das Debéntures Lastro sera de RS
90.000.000,00 (noventa milhdes de reais), na Data de Emissdao das Debéntures Lastro (conforme
definido abaixo) definido abaixo) (“Valor Total da Emissao das Debéntures Lastro”).

Vi Data de Emissdo das Debéntures Lastro: para todos os fins e efeitos legais, a data de emissao
das Debéntures Lastro sera o dia 27 de marco de 2026 (“Data de Emissao das Debéntures Lastro”).

Vil Espécie: as Debéntures Lastro serdao da espécie quirografaria, a ser convolada em espécie com
garantia real, com garantia adicional fidejussoria.
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Vil Prazo e Data de Vencimento das Debéntures Lastro: observado o disposto na Escritura de
Emissao das Debéntures Lastro, as Debéntures Lastro terdao prazo de vencimento de 727 (setecentos e
vinte e sete) dias a contar da Data de Emissao, vencendo-se, portanto, em 23 de marco de 2028 (“Data
de Vencimento das Debéntures Lastro”).

Agente Fiduciario

IX Valor Nominal Unitario das Debéntures Lastro: o valor nominal unitario das Debéntures Lastro
sera de RS 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao das Debéntures Lastro (“Valor Nominal Unitario das
Debéntures Lastro”).

X Quantidade das Debéntures Lastro: serdao emitidas 90.000 (noventa mil) Debéntures Lastro.

Xl Atualizacdo Monetaria do Valor Nominal Unitario das Debéntures Lastro: o Valor Nominal
Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures Lastro, conforme o caso, ndo sera
atualizado monetariamente.

Xl Amortizacdo do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures Lastro: o Valor Nominal
Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures Lastro, conforme o caso, sera amortizado
em parcela Unica, na Data de Vencimento das Debéntures Lastro, indicada no Anexo “Cronograma de
Pagamentos” da Escritura de Emissao das Debéntures Lastro, e observadas as hipoteses de vencimento
antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures Lastro, nos termos da Escritura de Emissao de
Debéntures Lastro, de resgate da totalidade das Debéntures Lastro decorrente do vencimento
antecipado das Debéntures Lastro, da Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures Lastro, do Resgate
Antecipado Facultativo das Debéntures Lastro, do Resgate Antecipado Obrigatoério das Debéntures
Lastro, da Amortizacdao Extraordinaria Facultativa das Debéntures Lastro e da Amortizacao
Extraordinaria Obrigatoria das Debéntures Lastro, nos termos da Escritura de Emissao das Debéntures
Lastro.

Xl Remuneragao das Debéntures Lastro: sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures Lastro, conforme o caso, incidirao juros remuneratorios equivalentes a 100%
(cem por cento) da variacao acumulada da variacao acumulada das taxas médias diarias dos DI -
Depositos Interfinanceiros de um dia, “over extra grupo”, expressa na forma percentual ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada e divulgada diariamente pela B3, por meio do
informativo diario disponivel na pagina na internet (http://www.b3.com.br) (“Taxa DI”), acrescida de
uma sobretaxa da 3,90 (trés inteiros e noventa centésimos por cento) ao ano, com base em um ano
com 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis e pagos de acordo com o Cronograma de Pagamentos
da Escritura de Emissao das Debéntures Lastro (“Remuneracao das Debéntures Lastro”).

XV Pagamento da Remuneragcdo das Debéntures Lastro: os valores devidos a titulo de
Remuneracao das Debéntures Lastro serao pagos de acordo com as respectivas Datas de Pagamento das
Debéntures Lastro indicadas no Anexo “Cronograma de Pagamentos” da Escritura de Emissao das
Debéntures Lastro, observado o periodo de caréncia indicado no referido Cronograma de Pagamentos,
sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de eventual vencimento antecipado das obrigacoes
decorrentes das Debéntures Lastro, nos termos da Escritura de Emissdao das Debéntures Lastro, de
resgate da totalidade das Debéntures Lastro decorrente do vencimento antecipado das Debéntures
Lastro, da Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures Lastro, do Resgate Antecipado Facultativo das
Debéntures Lastro, do Resgate Antecipado Obrigatorio das Debéntures Lastro, da Amortizacao
Extraordinaria Facultativa das Debéntures Lastro e da Amortizacdo Extraordinaria Obrigatdria das
Debéntures Lastro, nos termos da Escritura de Emissdo das Debéntures Lastro.
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XV Encargos Moratérios das Debéntures Lastro: os encargos devidos pela Emissora e/ou pelos
Garantidores, de forma imediata e independentemente de qualquer notificacao, em caso de mora de
qualquer de suas obrigacoes pecuniarias previstas na Escritura de Emissao das Debéntures Lastro. Esses
encargos serdo aplicaveis pelo periodo que decorrer da data da efetivacdo da mora até a efetiva
liquidacao da obrigacao, e serao calculados, cumulativamente, da seguinte forma: (i) multa de 2% (dois
por cento) sobre o saldo total vencido e nao pago; (ii) juros Moratorios de 1% (um por cento) ao més,
ou fracado, calculados pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo
pagamento, incidente sobre o valor em atraso; e (iii) reembolso de quaisquer despesas
comprovadamente necessarias e incorridas pela Securitizadora na cobranca do crédito.

Agente Fiduciario

XVI Garantias das Debéntures Lastro: em garantia do fiel e pontual pagamento do valor total das
Obrigacdes Garantidas (conforme definido na escritura de Emissao das Debéntures Lastro), as
Debéntures Lastro contardao com as seguintes garantias: (a) a fianca, concedida em favor da
Securitizadora, nos termos da Escritura de Emissao das Debéntures Lastro, pela JFL Nova 01
Empreendimento Imobiliario Ltda., inscrita no CNPJ sob o n° 42.496.996/0001-18; e pelo Sr. Jorge
Felipe Lemann, inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda sob o n.° 011.176.347-
95; (b) a alienacao fiduciaria sobre todas as cotas, presentes e futuras, de emissao do JFL Real Estate
Fundo de Investimento Imobiliario, fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n°
53.463.715/0001-47, administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.,
inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88 (“Fll”’), e que sejam de propriedade do Jorge (“Cotas”)
e das Distribuicoes (conforme definido na Escritura de Emissao de Debéntures Lastro) nos termos da
Escritura de Emissao das Debéntures Lastro e do Instrumento Particular de Alienacao Fiduciaria de
Cotas em Garantia e Outras Avencas; e (c) Fundo de Despesas.

XVII  Vencimento Antecipado: observados os termos da Escritura de Emissao das Debéntures Lastro,
as Debéntures Lastro e todas as obrigacoes constantes na Escritura de Emissao das Debéntures Lastro
serao consideradas antecipadamente vencidas, na ocorréncia dos eventos de vencimento antecipado
previstos na Escritura de Emissao das Debéntures Lastro (“Eventos de Vencimento Antecipado”), sendo
certo que tais Eventos de Vencimento Antecipado, prazos de curas, limites e/ou valores minimos, de
especificagoes, ressalvas e/ou excecdes em relacao a tais eventos serdo negociados e definidos na
Escritura de Emissao das Debéntures Lastro, assim como se tais eventos serao eventos de vencimento
antecipado automatico ou ndao automatico, prevalecendo, em qualquer caso, os termos ali previstos.

XVIlI  Demais termos e condicdes das Debéntures Lastro: os demais termos e condicoes da emissao
das Debéntures Lastro estao descritos na Escritura de Emissdo das Debéntures Lastro.
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ANEXO VII AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 32 (TERCEIRA) EMISSAO DE
DEBENTURES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, EM SERIE UNICA, PARA
DISTRIBUICAO PUBLICA, DA EXES SECURITIZADORA S.A., LASTREADAS EM DEBENTURES NAO
CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, A SER CONVOLADA EM ESPECIE COM
GARANTIA REAL, COM GARANTIA ADICIONAL FIDEJUSSORIA, EM SERIE UNICA, PARA COLOCACAO
PRIVADA, DA JFL HOLDING S.A.

Agente Fiduciario

FATORES DE RISCO

Antes de tomar qualquer decisdao de investimento nas Debéntures, os potenciais investidores deverao
considerar cuidadosamente, a luz de suas proprias situacoes financeiras e objetivos de investimento,
os fatores de risco descritos abaixo, bem como as demais informac¢des contidas nesta Escritura de
Emissao e nos demais documentos da Oferta, devidamente assessorados por seus assessores juridicos
e/ou financeiros.

Os negocios, situacdao financeira, ou resultados operacionais da Emissora, da Companhia, dos
Garantidores e dos demais participantes da presente Oferta podem ser adversa e materialmente
afetados por quaisquer dos riscos abaixo relacionados. Caso qualquer dos riscos e incertezas aqui
descritos se concretize, os negdcios, a situacao financeira, os resultados operacionais da Emissora e/ou
da Companhia e/ou dos Garantidores de adimplir os Créditos da Operacao e demais obrigacoes
previstas na Escritura de Emissao das Debéntures Lastro poderao ser adversamente afetados sendo que,
nesses casos, a capacidade da Emissora de efetuar o pagamento das Debéntures, podera ser afetada
de forma adversa.

Esta Escritura de Emissdao contém apenas uma descricao resumida dos termos e condicoes das
Debéntures e das obrigacdes assumidas pela Emissora, pela Companhia e/ou pelos Garantidores no
ambito da Oferta. E essencial e indispensavel que os potenciais investidores leiam a Escritura de
Emissdao e compreendam integralmente seus termos e condicdes, os quais sao especificos desta
operacao e podem diferir dos termos e condicées de outras operacdes envolvendo o mesmo risco de
crédito.

Para os efeitos desta Escritura de Emissao, quando se afirmar que um risco, incerteza ou problema
podera produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora e/ou a
Companhia e/ou os Garantidores, quer se dizer que o risco, incerteza podera, poderia produzir ou
produziria um efeito adverso sobre os negdcios, a posicao financeira, a liquidez, os resultados das
operag¢oes ou as perspectivas da Emissora e/ou da Companhia e/ou dos Garantidores, conforme o caso.
Devem-se entender expressdes similares nesta Escritura de Emissao como possuindo também
significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo nao sao exaustivos, outros riscos e incertezas ainda nao conhecidos ou que
hoje sejam considerados imateriais, também poderao ter um efeito adverso sobre a Emissora e/ou a
Companhia e/ou os Garantidores. Na ocorréncia de qualquer das hipdteses abaixo as Debéntures podem
Nao ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando uma perda para o investidor.

Os Créditos da Operacdo constituem a totalidade do Patrimdnio Separado, de modo que o atraso
ou a falta do recebimento destes pela Emissora, assim como qualquer atraso ou falha pela Emissora
ou a insolvéncia da Emissora, podera afetar negativamente a capacidade de pagamento das
obrigacées decorrentes das Debéntures
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A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos, tendo como objeto social a aquisicao e
securitizacao de créditos por meio da emissao de titulos de securitizacao, cujos patrimonios sao
administrados separadamente. O Patriménio Separado tem como Unica fonte de recursos os Créditos
da Operacao. Desta forma, qualquer atraso, falha ou falta de recebimento destes pela Emissora pode
afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacdes decorrentes das respectivas
Debéntures, sendo que caso os pagamentos dos Créditos da Operacdo tenham sido realizados pela
Companhia na forma prevista na Escritura de Emissao das Debéntures Lastro, a Companhia nao tera
qualquer obrigacao de fazer novamente tais pagamentos, o que podera afetar negativamente os
Debenturistas.

Agente Fiduciario

Caso a Emissora seja declarada insolvente, o Agente Fiduciario das Debéntures devera assumir
temporariamente a administracao do Patriménio Separado, conforme previsto na Escritura de Emissao.
Em assembleia geral, os Debenturistas poderao deliberar sobre as novas normas de administracao do
Patrimonio Separado ou optar pela liquidacao deste, que podera ser insuficiente para quitar as
obrigacdes da Emissora perante os Debenturistas, o que podera afetar negativamente os Debenturistas.

O risco de crédito da Companhia das Debéntures Lastro e a inadimpléncia das Debéntures Lastro
pode afetar adversamente as Debéntures

A capacidade do Patrimonio Separado de suportar as obrigacoes decorrentes da emissao de Debéntures
depende do adimplemento, pela Companhia das Debéntures Lastro. O Patrimonio Separado, constituido
em favor dos Debenturistas, nao conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da Emissora. Assim, o
recebimento integral e tempestivo, pelos Debenturistas, dos montantes devidos dependera do
adimplemento das Debéntures Lastro, pela Companhia, em tempo habil para o pagamento dos valores
devidos aos Debenturistas. Ademais, € importante salientar que nao ha garantias de que os
procedimentos de cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos da Operacao serao bem-sucedidos.
Portanto, uma vez que o pagamento da Remuneracao depende do pagamento integral e tempestivo,
pela Companhia, das Debéntures Lastro, a ocorréncia de eventos internos e externos que afetem a
situacdao econémico-financeira da Companhia das Debéntures Lastro e suas respectivas capacidades de
pagamento podera afetar negativamente o fluxo de pagamentos das Debéntures e a capacidade do
Patrimonio Separado de suportar suas obrigacdes, conforme estabelecidas na Escritura de Emissao, o
que podera afetar negativamente os Debenturistas.

Risco de concentracdao da Companhia e dos Créditos da Operacao

Os Créditos da Operacao serao concentrados em apenas 1 (uma) devedora, qual seja a Companhia, na
qualidade de emissora das Debéntures Lastro. A auséncia de diversificacdo da devedora dos Créditos
da Operacao traz risco para os Investidores, uma vez que qualquer alteracao na capacidade de
pagamento da Companhia das Debéntures Lastro pode prejudicar o pagamento da integralidade dos
Créditos da Operacao.

Uma vez que os pagamentos de Remuneracao dependem do pagamento integral e tempestivo, pela
Companhia das Debéntures Lastro, dos valores devidos no ambito das Debéntures Lastro, os riscos a
que a Companhia das Debéntures Lastro estdo sujeitas podem afetar adversamente a capacidade de
adimplemento da Companhia das Debéntures Lastro na medida em que afete suas atividades, operacoes
e situacao economico-financeira, as quais, em decorréncia de fatores internos e/ou externos, poderao
afetar o fluxo de pagamentos dos Créditos da Operacao e, consequentemente, das Debéntures.
Adicionalmente, os recursos decorrentes da execucao das Debéntures Lastro podem nao ser suficientes
para satisfazer o pagamento integral da divida decorrente das Debéntures Lastro. Portanto, a
inadimpléncia da Companhia das Debéntures Lastro pode ter um efeito material adverso no pagamento
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dos Créditos da Operacao e, consequentemente, das Debéntures, o que podera afetar negativamente
os Debenturistas.

Agente Fiduciario

Nao realizacdo adequada dos procedimentos de execucdo e atraso no recebimento de recursos
decorrentes dos Créditos da Operacao

A Emissora, na qualidade de adquirente dos Créditos da Operacao, e o Agente Fiduciario, nos termos
do artigo 35 da Resolucao CVM 60, sao responsaveis por realizar os procedimentos de execucao dos
Créditos da Operacao, de modo a garantir a satisfacao do crédito dos Debenturistas.

A realizacao inadequada dos procedimentos de execucao dos Créditos da Operacdo por parte da
Emissora ou do Agente Fiduciario, conforme o caso, em desacordo com a legislacao ou regulamentacao
aplicavel, podera prejudicar o fluxo de pagamento das Debéntures.

Adicionalmente, a capacidade de satisfacao dos Créditos da Operacao também podera ser afetada: (i)
pela morosidade do Poder Judiciario brasileiro, caso necessaria a cobranca judicial dos Créditos da
Operacao; ou (ii) pela eventual perda de documentos comprobatorios, afetando negativamente o fluxo
de pagamentos das Debéntures.

Riscos de Formaliza¢do do Lastro da Emissao

O lastro das Debéntures é composto pelas Debéntures Lastro e deve atender aos critérios legais e
regulamentares estabelecidos para sua regular emissao e formalizacdo. Nao € possivel assegurar que
nao havera fraudes, erros ou falhas no processo de formalizacdo das Debéntures Lastro e das
Debéntures, pela Emissora e demais prestadores de servicos envolvidos neste processo, conforme o
caso, sendo que tais situacoes podem ensejar a descaracterizacao das Debéntures Lastro, dos Créditos
da Operacao e/ou das Debéntures, causando prejuizos aos Debenturistas. Falhas na elaboracao e
formalizacao da Escritura de Emissao, de acordo com a legislacao aplicavel, podem afetar o lastro das
Debéntures e, por consequéncia, afetar negativamente a emissao das Debéntures, inclusive, conforme
0 caso, resultando em seu vencimento antecipado.

Riscos gerais

Tendo em vista as obrigacdes previstas para a Companhia das Debéntures Lastro nos Documentos da
Operacao, a deterioracao da situacao financeira e patrimonial da Companhia ou de sociedades
relevantes de seu grupo economico, em decorréncia de fatores internos e/ou externos, podera afetar
de forma negativa o fluxo de pagamentos das Debéntures. Adicionalmente, falhas na constituicao ou
na formalizacao do lastro da Emissdao e das garantias, inclusive, sem limitacdo, dos Créditos da
Operacao, também podem afetar negativamente o fluxo de pagamentos das Debéntures.

Efeitos adversos na Remuneracgao

Uma vez que os pagamentos de Remuneracao dependem do pagamento integral e tempestivo, pela
Companhia, dos valores devidos no ambito das Debéntures Lastro, a capacidade de adimplemento da
Companhia podera ser afetada em funcao de sua situacdo econémico-financeira, em decorréncia de
fatores internos e/ou externos, o que podera afetar o fluxo de pagamentos das Debéntures.

A Emissora dependente de registro de companhia aberta

A Emissora foi constituida com o escopo de atuar como companhia securitizadora de créditos, por meio
da emissao de certificados de recebiveis. Para tanto, depende da manutencao de seu registro de
companhia aberta junto a CVM e das respectivas autorizacdes societarias. Caso a Emissora nao atenda
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aos requisitos exigidos pela CVYM em relacao as companhias abertas, seu registro podera ser suspenso
ou mesmo cancelado, afetando assim as suas emissoes de certificados de recebiveis.

Agente Fiduciario

O objeto da Emissora e o patrimonio separado

A Emissora € uma companhia securitizadora, tendo como objeto social a aquisicao e securitizacao de
quaisquer direitos creditorios passiveis de securitizacdo por meio da emissao de certificados de
recebiveis, cujos patrimonios sao administrados separadamente. O patrimonio separado de cada
emissao tem como principal fonte de recursos os respectivos créditos e suas garantias. Desta forma,
qualquer atraso ou falta de pagamento dos créditos por parte dos devedores, a Emissora tera sua
capacidade de honrar as obrigacdes assumidas junto aos titulares de certificados de recebiveis
reduzida.

Nao realiza¢do do Patrimdnio Separado

A Emissora é uma companhia destinada exclusivamente a aquisicdo e posterior securitizacao de
créditos, nos termos da Lei 14.430, por meio da emissao de certificados de recebiveis. O Patrimonio
Separado da presente Emissao tem como Unica fonte de recursos os respectivos Créditos da Operacao,
bem como todos os recursos deles decorrentes e as respectivas garantias vinculadas, na forma prevista
na Escritura de Emissao. Dessa forma, qualquer atraso, falha ou inadimpléncia por parte da Companhia
podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar os pagamentos devidos aos
Debenturistas.

Os Créditos da Operacao constituem o Patrimonio Separado, de modo que o atraso ou a falta do
recebimento destes pela Emissora, assim como qualquer atraso ou falha pela Emissora ou a insolvéncia
da Emissora, podera afetar negativamente a capacidade de pagamento das obrigacdes decorrentes das
Debéntures Lastro.

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos, tendo como objeto social a aquisicao e
securitizacao de créditos por meio da emissao de certificados de recebiveis, cujo patriménio é
administrado separadamente do patrimoénio da Securitizadora. O Patrimonio Separado tem como Unica
fonte de recursos os Créditos da Operacao. Desta forma, qualquer atraso, falha ou falta de recebimento
destes valores pela Emissora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as
obrigacoes decorrentes das respectivas Debéntures. Caso os pagamentos dos Créditos da Operacao
tenham sido realizados pela Companhia das Debéntures Lastro, na forma prevista na Escritura de
Emissdao das Debéntures Lastro, a Companhia das Debéntures Lastro nao tera qualquer obrigacdo de
fazer novamente tais pagamentos.

Em Assembleia Geral, os Debenturistas poderao deliberar sobre novas normas de administracao do
Patrimonio Separado ou optar pela liquidacao deste, de forma que seu resultado podera ser insuficiente
para quitar as obrigacoes da Emissora perante os respectivos Debenturistas.

A Emissora podera estar sujeita a insolvéncia, faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial

Na hipotese de a Emissora ser declarada insolvente, o Agente Fiduciario devera assumir
temporariamente a administracdo do Patrimonio Separado. Em assembleia geral, os Debenturistas
poderao deliberar sobre as novas normas de administracdo do Patrimonio Separado ou optar pela
liquidacao deste, que podera ser insuficiente para quitar as obrigacoes da Emissora perante os
respectivos Debenturistas. Ademais, ao longo do prazo de duracao das Debéntures, a Emissora podera
estar sujeita a eventos de faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial. Dessa forma, eventuais
contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderao afetar tais
créditos, principalmente em razao da falta de jurisprudéncia no Brasil sobre a plena eficacia da
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afetacao de patriménio, o que podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as
obrigacdes assumidas junto aos Debenturistas.

Agente Fiduciario

Insuficiéncia do patriménio liquido da Emissora frente ao valor total da oferta

Ainsuficiéncia dos bens do Patrimonio Separado nao dara causa a declaracao de sua quebra, cabendo,
nessa hipotese, a Emissora, e ao Agente Fiduciario, caso essa nao o faca, convocar Assembleia Geral
de Debenturistas para deliberar sobre as normas de administracdao ou liquidacao do Patrimonio
Separado. A Emissora somente respondera por prejuizos ou por insuficiéncia do Patrimonio Separado
em caso de descumprimento de disposicao legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracao
temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do mesmo patrimonio, bem como em caso de
descumprimento comprovado das disposicdes previstas na Escritura de Emissao, em decisao judicial
transitada em julgado.

A totalidade do patrimonio da Emissora respondera pelos prejuizos que esta causar por descumprimento
de disposicao legal ou regulamentar, por negligéncia, imprudéncia, impericia ou por administracao
temeraria ou, ainda, por desvio de finalidade do Patriménio Separado, praticados com culpa ou dolo,
apurados em decisao judicial transitada em julgado. Dessa forma, o patriménio liquido da Emissora
podera nao ser suficiente para fazer frente aos prejuizos que causar, o que podera afetar
negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacées assumidas junto aos Debenturistas.

O risco de crédito da Companhia das Debéntures Lastro e a inadimpléncia das Debéntures Lastro
pode afetar adversamente as Debéntures

A capacidade do Patrimonio Separado de suportar as obrigacoes decorrentes da emissao de Debéntures
depende do adimplemento pela Companhia das Debéntures Lastro. O Patrimonio Separado, constituido
em favor dos Debenturistas, nao conta com qualquer garantia ou coobrigacao da Emissora. Assim, o
recebimento integral e tempestivo, pelos Debenturistas, dos montantes devidos dependera do
adimplemento das Debéntures Lastro, pela Companhia, em tempo habil para o pagamento dos valores
devidos aos Debenturistas. Ademais, é importante salientar que nao ha garantias de que os
procedimentos de cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos da Operacao serao bem-sucedidos.
Portanto, uma vez que o pagamento da Remuneracao depende do pagamento integral e tempestivo,
pela Companhia das Debéntures Lastro, a ocorréncia de eventos internos e externos que afetem a
situacdo econdmico-financeira da Companhia das Debéntures Lastro e suas respectivas capacidades de
pagamento podera afetar negativamente o fluxo de pagamentos das Debéntures e a capacidade do
Patrimonio Separado de suportar suas obrigacdes, conforme estabelecidas na Escritura de Emissao.

Administracdo e desempenho da Emissora e a existéncia de uma equipe qualificada

A capacidade da Emissora de manter uma posicao competitiva e a prestacao de servicos de qualidade
depende em larga escala dos servicos de sua alta administracao. Nesse sentido, a Emissora nao pode
garantir que tera sucesso em atrair e manter pessoal qualificado para integrar sua alta administracao.

A perda de pessoas qualificadas e a eventual incapacidade da Emissora de atrair e manter uma equipe
especializada, com conhecimento técnico na securitizacao de recebiveis, podera ter efeito adverso
relevante sobre as atividades, situacao financeira e resultados operacionais da Emissora, afetando sua
capacidade de gerar resultados, o que poderia impactar suas atividades de administracao e gestao do
Patrimonio Separado e afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacoes
assumidas junto aos Debenturistas.

Nao aquisicao de créditos
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A Emissora ndao possui a capacidade de originar créditos para securitizacao, sendo suas emissoes
realizadas com créditos originados por terceiros. Portanto, o sucesso na identificacao e realizacao de
parcerias para aquisicao de créditos é fundamental para o desenvolvimento de suas atividades. A
Emissora pode ter dificuldades em identificar oportunidades atraentes ou pode nao ser capaz de
efetuar os investimentos desejados em termos economicamente favoraveis. A falta de acesso a capital
adicional em condicbes satisfatorias pode restringir o crescimento e desenvolvimento futuros das
atividades da Emissora, 0 que pode prejudicar sua situacao financeira, assim como seus resultados
operacionais, 0 que terminaria por impactar suas atividades de administracao e gestao do Patriménio
Separado.

Agente Fiduciario

Risco Operacional da Emissora

A Emissora utiliza tecnologia da informacao para processar as informacdes financeiras e resultados
operacionais e monitoramento de suas emissoes. Os sistemas de tecnologia da informacao da Emissora
podem ser vulneraveis a interrupcoes. Alguns processos ainda dependem de inputs manuais. Qualquer
falha significante nos sistemas da Emissora ou relacionada a dados manuais, incluindo falhas que
impecam seus sistemas de funcionarem como desejado, poderia causar erros operacionais de controle
de cada patrimonio separado produzindo um impacto negativo nos negocios da Emissora e em suas
operacoes e reputacao de seu negdcio.

Além disso, se nao for capaz de impedir falhas de seguranca, a Emissora pode sofrer danos financeiros
e reputacionais ou, ainda, multas em razao da divulgacao nao-autorizada de informacdes confidenciais
pertencentes a ela ou aos seus parceiros, clientes, consumidores ou fornecedores. Ademais, a
divulgacao de informacoes sensiveis nao publicas através de canais de midia externos poderia levar a
uma perda de propriedade intelectual ou danos a sua reputacao e imagem da marca.

A Emissora e a Companhia das Debéntures Lastro poderao estar sujeitas a faléncia, recuperagao
judicial ou extrajudicial

Ao longo do prazo de duracdo das Debéntures Lastro e das Debéntures, a Emissora e a Companhia das
Debéntures Lastro poderao estar sujeitas a eventos de faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial.
Dessa forma, eventuais contingéncias da Emissora, da Companhia das Debéntures Lastro, em especial
as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderao afetar os Créditos da Operacao, principalmente em
razao da falta de jurisprudéncia no Brasil sobre a plena eficacia da afetacao de patrimonio, o que
podera afetar negativamente a capacidade da Emissora e da Companhia de honrar as obrigacoes
assumidas junto aos Debenturistas.

Risco de nao cumprimento de Condicdes Precedentes e o consequente cancelamento da Oferta

O Contrato de Distribuicao prevé diversas condicoes precedentes que devem ser satisfeitas para a
distribuicao das Debéntures. Na hipotese do nao atendimento das Condicoes Precedentes, nos termos
do Contrato de Distribuicao, o Coordenador Lider podera decidir pela nao continuidade da Oferta.

Caso o Coordenador Lider decida pela nao continuidade da Oferta, a Oferta nao sera realizada e nao
produzira efeitos com relacao a quaisquer das partes, com o consequente cancelamento da Oferta,
observado o disposto no artigo 70 da Resolucao CVM 160. Em caso de cancelamento da Oferta, todas
as intencoes de investimento serao automaticamente canceladas e a Emissora, a Companhia e o
Coordenador Lider nao serao responsaveis por eventuais perdas e danos incorridos pelos potenciais
investidores.

Verificacdo dos Eventos de Vencimento Antecipado das Debéntures Lastro
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Em determinadas hipoteses, a Emissora e o Agente Fiduciario nao realizarao analise independente sobre
a ocorréncia de um dos Eventos de Vencimento Antecipado das Debéntures Lastro. Assim, a declaracao
de vencimento das Debéntures Lastro pela Emissora podera depender do envio de declaracao ou
comunicacdo da Companhia informando que um Evento de Vencimento Antecipado das Debéntures
Lastro aconteceu ou podera acontecer. Caso a Companhia nao informe ou atrase em informar a Emissora
ou o Agente Fiduciario sobre a ocorréncia de um evento de vencimento antecipado das Debéntures
Lastro, as providéncias para declaracao de vencimento antecipado e cobranca das Debéntures Lastro
poderao ser realizadas intempestivamente pela Emissora e pelo Agente Fiduciario, o que podera causar
prejuizos aos Debenturistas.

Agente Fiduciario

A participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta podera ocasionar efeitos negativos sobre a liquidez
das Debéntures no mercado secundario

As Pessoas Vinculadas poderao participar da Oferta mediante apresentacdao de intencdo de
investimento ao Coordenador Lider, sem fixacao de lotes minimos ou maximos, observadas as regras
de cancelamento das intencdes de investimento dos Investidores.

Ainda, caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de
Debéntures ofertada, as intencoes de investimento dos investidores que sejam Pessoas Vinculadas e
que tenham expressado seu interesse serao canceladas, observado o previsto no artigo 56, §1°, da
Resolucao CVM 160.

Caso nao seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Debéntures
ofertada, as intencdes de investimento dos investidores que sejam Pessoas Vinculadas nao serao
canceladas e, portanto, sera aceita a colocacao de Debéntures junto aos investidores que sejam
Pessoas Vinculadas.

A participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta podera reduzir a quantidade de Debéntures para os
Investidores, reduzindo liquidez dessas Debéntures posteriormente no mercado secundario. O
Coordenador Lider nao tem como garantir que o investimento nas Debéntures por Pessoas Vinculadas
nao ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndao optardao por manter as Debéntures que
subscreverem e integralizarem fora de circulacgao.

Riscos relativos ao pagamento condicionado e descontinuidade do fluxo esperado

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos Investidores decorrem direta e
indiretamente dos pagamentos dos Créditos da Operacao. O recebimento dos recursos decorrentes dos
Créditos da Operacao pode ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento da
Remuneracao, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado das Debéntures. Apds o
recebimento de referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis
para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos da Operacao, caso o valor recebido nao seja
suficiente para quitar integralmente as obrigacdes assumidas no ambito das Debéntures, a Emissora
nao dispora de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos
Investidores.

Risco de Fungibilidade

Em seu curso normal, os recursos decorrentes do recebimento das Debéntures Lastro serao depositados
diretamente na Conta do Patriménio Separado e utilizados para o cumprimento das obrigacoes
assumidas pela Companhia perante os titulares das debéntures securitizadas. Entretanto, podera
ocorrer que algum pagamento seja realizado em outra conta, que nao a Conta do Patrimonio Separado,
gerando um potencial risco de fungibilidade de caixa, ou seja, o risco de que os pagamentos
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relacionados as Debéntures Lastro sejam desviados do Patrimonio Separado por algum motivo como,
por exemplo, a faléncia da Emissora, falhas operacionais, atrasos na transferéncia de valores,
descumprimento de obrigacoes. A transferéncia dos créditos oriundos das Debéntures Lastro em outra
conta, que nao a Conta do Patrimdnio Separado, podera acarretar atraso no pagamento aos
Debenturistas. Ademais, caso ocorra um desvio no pagamento das Debéntures Lastro, os Debenturistas
poderao ser prejudicados e poderao nao receber o pagamento integral da remuneracao e do principal
das Debéntures.

Agente Fiduciario

Risco Setorial

O pagamento das Debéntures Securitizadas depende, direta ou indiretamente, da capacidade da
Companhia de cumprir suas obrigacbes decorrentes das Debéntures que constituem o lastro da
operacao. Dessa forma, o desempenho financeiro da Companhia podera ser afetado por fatores
relacionados ao setor econdmico em que atua.

Mudancas adversas no setor, incluindo alteracées regulatérias, aumento da concorréncia, reducao da
demanda por produtos ou servicos, elevacao de custos operacionais, deterioracdo das condicoes
macroeconomicas ou outros fatores especificos do setor de atuacao da Companhia, poderao afetar
negativamente suas atividades e sua capacidade de geracao de caixa.

Caso a Companhia enfrente dificuldades financeiras ou operacionais decorrentes de fatores setoriais,
sua capacidade de honrar pontualmente as obrigacées decorrentes das Debéntures podera ser afetada,
0 que podera impactar negativamente os pagamentos devidos aos Debenturistas.

Risco de Distribuicao Parcial e de Liquidez no Mercado Secundario

Sera admitida a distribuicao parcial das Debéntures. Caso haja distribuicao parcial, o saldo de
Debéntures nao colocado no ambito da Oferta sera cancelado pela Emissora, o que sera formalizado
por meio de aditamento a Escritura de Emissao, sem necessidade de nova aprovacao societaria por
qualquer das Partes ou de realizacao de assembleia geral de debenturistas. Adicionalmente, a
distribuicao parcial pode implicar em uma reducao da liquidez das Debéntures no mercado secundario
se comparada a colocacao da quantidade maxima das Debéntures no ambito da Oferta.

A auditoria legal realizada no ambito da Oferta tem escopo limitado

A auditoria legal foi conduzida por escritorio especializado, e tera escopo limitado a Companhia, as
Garantias e a Emissora, envolvendo os documentos por eles disponibilizados, visando a: (i) identificar
as autorizacdes societarias e os poderes de representacao dos representantes da Companhia e da
Emissora para celebrar os Documentos da Operacao; (ii) analisar seus respectivos documentos
societarios necessarios para a celebracao dos Documentos da Operacdo; (iii) analisar as principais
certidoes expedidas em nome da Companhia e com relacdo as Garantias (“Auditoria Juridica”), nao
abrangendo todos os aspectos relacionados a Companhia, incluindo informacdes diretamente
divulgadas pela Companhia ou outras informacoes publicas sobre a Companhia que os Investidores
possam utilizar para tomar sua decisao de investimento. Ademais, no processo de Auditoria Juridica,
nao houve qualquer auditoria, revisao ou investigacao de natureza economica, financeira, contabil ou
estatistica da Companhia. Caso tivesse sido realizado um procedimento mais amplo de Auditoria
Juridica, poderiam ter sido detectadas contingéncias referentes a Companhia que podem,
eventualmente, trazer prejuizos aos investidores, na medida em que poderiam indicar um risco maior
no investimento e, consequentemente, uma remuneracao maior, ou mesmo desestimular o
investimento nas Debéntures Securitizadas.
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Caso surjam eventuais passivos ou riscos nao mapeados na auditoria juridica, o fluxo de pagamento das
Debéntures Securitizadas podera sofrer impactos negativos, fatos estes que podem impactar o retorno
financeiro esperado pelos investidores, com perda podendo chegar a totalidade dos investimentos
realizados pelos investidores quando da aquisicao das Debéntures Securitizadas.

Agente Fiduciario

Auséncia de auditoria legal e de opinidao legal sobre os documentos publicos divulgados pela
Emissora no ambito da Oferta

Os documentos publicos divulgados pela Emissora, incluindo o Formulario de Referéncia da Emissora,
nao foram objeto de auditoria legal para fins da Oferta, tampouco foram analisados pelo Coordenador
Lider e pelo assessor legal da Oferta, de modo que nao ha opinido legal com relacao as informacoes
constantes do Formulario de Referéncia da Emissora e dos demais documentos publicos divulgados pela
Emissora.

Alteracdes na legislacdo tributaria aplicavel as Debéntures para pessoas fisicas ou na interpretacao
das normas tributarias podem afetar o rendimento das Debéntures

Alteracoes na legislacao tributaria que levem a elevacao de aliquotas do imposto de renda incidentes
sobre as Debéntures, criacao de novos tributos ou, ainda, mudancas na interpretacao ou aplicacdo da
legislacdao tributaria por parte dos tribunais ou autoridades governamentais poderao afetar
negativamente o rendimento liquido das Debéntures para seus titulares, que poderao sofrer perdas
financeiras decorrentes das referidas mudancas. A Emissora e o Coordenador Lider recomendam que
os interessados na subscricao das Debéntures consultem seus assessores tributarios e financeiros antes
de investir nas Debéntures.

Baixa liquidez de titulos de securitizacdao no mercado secundario

O mercado secundario de titulos de securitizacdo como as Debéntures apresenta baixa liquidez e nao
ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociacao das Debéntures que
permita sua alienacdo pelos subscritores desses valores mobiliarios, caso decidam pelo
desinvestimento. Nao ha qualquer garantia ou certeza de que o Debenturista conseguira liquidar suas
posicoes ou negociar suas Debéntures no mercado secundario, tampouco pelo preco e no momento
desejado, e, portanto, uma eventual alienacdo das Debéntures podera causar prejuizos ao seu titular.
Dessa forma, o Investidor que subscrever ou adquirir as Debéntures deve estar preparado para manter
o investimento nas Debéntures até a Data de Vencimento.

Risco de Estrutura

A Emissao tem o carater de “operacao estruturada”; desta forma e pelas caracteristicas inerentes a
este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico considera um conjunto de
rigores e obrigacoes de parte a parte, estipulados por meio de contratos publicos ou privados tendo
por diretriz a legislacdao em vigor. Em razao da pouca maturidade e da falta de tradicéo e jurisprudéncia
no mercado de capitais brasileiro, no que tange a operacoes de debéntures securitizadas, em situacoes
de stress, podera haver perdas por parte dos Investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos
para eficacia do arcabouco contratual.

Restricao a negociacao das Debéntures no mercado secundario e cancelamento da oferta

As Debéntures estao sujeitas as restricoes impostas pelos artigos 86 e 89 da Resolucao CVM 160, de
modo que sO poderao ser negociadas nos mercados regulamentados de valores mobiliarios: (i) entre
Investidores Profissionais; (ii) entre Investidores Qualificados, apds o decurso de 6 (seis) meses da data
de encerramento da Oferta; e (iii) entre o publico investidor em geral, ap6s o decurso de 1 (um) ano
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da data de encerramento da Oferta, observados, na negociacao subsequente, os limites e condicoes
previstos nos artigos 86, inciso Il, e 89, ambos da Resolucao CVM 160, sendo que a negociacao das
Debéntures devera sempre respeitar as disposicoes legais e regulamentares aplicaveis. Tais restricoes
diminuem a liquidez das Debéntures no mercado secundario e podem afetar negativamente a liquidez
dos Investidores.

Agente Fiduciario

Ainda, a Emissao esta condicionada ao cumprimento de determinadas condicoes precedentes pela
Companhia das Debéntures Lastro, nos termos do Contrato de Distribuicdo e da Escritura de Emissao
das Debéntures Lastro. O Investidor devera considerar o publico restrito com o qual as Debéntures
poderao ser negociadas, bem como possibilidade de cancelamento da emissao pelos eventos aqui
descritos, como fator que podera afetar suas decisoes de investimento.

Risco de Liquidacdo do Patrimdnio Separado, Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures
Lastro, Resgate Antecipado Obrigatério das Debéntures Lastro, Oferta de Resgate Antecipado das
Debéntures Lastro, vencimento antecipado das Debéntures Lastro, Amortizacdao Extraordinaria
Facultativa das Debéntures Lastro e/ou Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria das Debéntures
Lastro

Na ocorréncia de qualquer Evento de Liquidacao do Patrimdnio Separado podera nao haver recursos
suficientes no Patrimonio Separado para que a Emissora proceda ao pagamento antecipado integral das
Debéntures. Na hipotese de a Emissora ser destituida da administracdo do Patrimonio Separado, o
Agente Fiduciario devera assumir a custodia e administracdo do Patrimonio Separado. Em assembleia
geral, os Debenturistas deverdao deliberar sobre as novas normas de administracdo do Patrimonio
Separado, inclusive para os fins de receber os Créditos da Operacdao, bem como suas respectivas
garantias, ou optar pela liquidacao do Patrimonio Separado, que podera ser insuficiente para a quitacao
das obrigacoes perante os Debenturistas. Além disso, em vista dos prazos de cura existentes e das
formalidades e prazos previstos para cumprimento do processo de convocacao e realizacao de referida
assembleia geral, ndao é possivel assegurar que a deliberacdo acerca da eventual liquidacao do
Patrimoénio Separado ocorrera em tempo habil para que o pagamento antecipado das Debéntures se
realize tempestivamente, sem prejuizos aos Debenturistas.

Adicionalmente, as Debéntures serdo (a) resgatadas antecipadamente, nos termos da Escritura de
Emissdao, em caso de: (a.i) de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures Lastro, nos termos da
Escritura de Emissao das Debéntures Lastro; (a.ii) de Resgate Antecipado Obrigatorio das Debéntures
Lastro, nos termos da Escritura de Emissao das Debéntures Lastro; (a.iii) Oferta de Resgate Antecipado
das Debéntures Lastro, nos termos da Escritura de Emissao das Debéntures Lastro; e (a.iv) da
declaracdo de vencimento antecipado das Debéntures Lastro, observados os procedimentos
relacionados aos Eventos de Vencimento Antecipado e/ou (b) amortizadas antecipadamente, nos
termos da Escritura de Emissao, em caso de (b.i) de Amortizacao Extraordinaria Facultativa das
Debéntures Lastro, nos termos da Escritura de Emissao das Debéntures Lastro; e (b.ii) de Amortizacao
Extraordinaria Obrigatoria das Debéntures Lastro. Caso ocorra o Resgate Antecipado Obrigatdrio das
Debéntures e/ou a Amortizacao Extraordinaria Obrigatoria das Debéntures, os Debenturistas terao seu
horizonte original de investimento reduzido, podendo nao conseguir reinvestir os recursos recebidos
com a mesma remuneracao buscada pelas Debéntures ou sofrer prejuizos em raziao de eventual
tributacdo em decorréncia do prazo de aplicacdo dos recursos investidos. Adicionalmente, a
inadimpléncia da Companhia podera resultar na inexisténcia de recursos suficientes no Patrimonio
Separado para que a Emissora proceda ao pagamento integral dos valores devidos em caso de Resgate
Antecipado Obrigatorio das Debéntures.
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Adicionalmente, eventuais alteracdes na legislacao tributaria aplicavel a operacao, inclusive aumento
de aliquotas ou criacao de novos tributos incidentes sobre os rendimentos ou sobre o investimento,
poderao reduzir o retorno efetivo do investimento, inclusive em cenarios de resgate ou amortizacao
antecipada.

Agente Fiduciario

Riscos Relativos a Responsabilizacdao da Emissora por prejuizos ao Patrimonio Separado

A responsabilidade da Emissora se limita ao que dispoe o paragrafo Unico, do artigo 28, da Lei 14.430,
em que se estipula que a totalidade do patrimonio da Emissora (e nao o Patriménio Separado)
respondera pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de disposicao legal ou regulamentar,
por negligéncia ou administracao temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patrimonio Separado.
Caso a Emissora seja responsabilizada pelos prejuizos ao Patrimonio Separado, o patrimonio da
Emissora podera nao ser suficiente para indenizar os Debenturistas e nao ha garantias de que a Emissora
dispora de recursos ou bens suficientes para efetuar pagamentos decorrentes da responsabilidade
acima indicada, conforme previsto no artigo 28, da Lei 14.430.

Risco de recomposicdo do Fundo de Despesa pela Companhia

Caso a Companhia nao realize o pagamento da recomposicao do Fundo de Despesas para garantir o
pagamento das despesas do Patrimonio Separado, referidas despesas serao suportadas pelo Patrimonio
Separado, e caso este nao seja suficiente, a Emissora devera convocar uma assembleia geral, para
deliberar a respeito do aporte, pelos Debenturistas, dos recursos necessarios para o pagamento das
Despesas e manutencao das Debéntures. Se os Debenturistas, por meio da assembleia geral, aprovarem
o aporte de recursos, tal aporte tera prioridade de reembolso com os recursos do Patriménio Separado.

Risco relacionado ao fato de a Oferta estar dispensada de analise prévia perante a CVM e a ANBIMA

A Oferta sera registrada perante a CVM sob o rito de registro automatico de distribuicao, nos termos
da Resolucao CVM 160, de forma que a Escritura de Emissao, os demais documentos da Oferta e as
informacoes prestadas pela Companhia e pelo Coordenador Lider nao foram e nao serao objeto de
analise prévia pela CVM, podendo esta autarquia, caso analise a Oferta, fazer eventuais exigéncias e
até mesmo determinar seu cancelamento, o que podera afetar adversamente o potencial Investidor.
Ademais, nos termos do artigo 15 das “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas”, expedidas pela
ANBIMA e do artigo 19 do Cddigo ANBIMA, ambos atualmente em vigor, a Oferta sera registrada na
ANBIMA, pelo Coordenador Lider, no prazo de 7 (sete) dias contados da divulgacao do andncio de
encerramento da Oferta, a ser realizada nos termos do artigo 76 da Resolucao CVM 160.

Os Investidores interessados em subscrever e integralizar as Debéntures no ambito da Oferta devem
ter conhecimento suficiente sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais para
conduzir sua propria pesquisa, avaliacao e investigacao independentes sobre a situacao financeira e as
atividades da Companhia, das Debéntures Lastro, da Emissora e sobre as Debéntures, tendo em vista
que nao lhes sao aplicaveis, no ambito da Oferta, todas as protecoes legais e regulamentares conferidas
a investidores que investem em ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios com analise
prévia perante a CVM, incluindo a revisdao, pela CVM ou pela ANBIMA no ambito do convénio
CVM/ANBIMA.

Tendo em vista que nao sao aplicaveis, aos Investidores, todas as protecoes legais e regulamentares
conferidas a investidores que investem em ofertas publicas de distribuicao de valores mobiliarios com
analise prévia perante a CVM, incluindo a revisdao, pela CVM ou pela ANBIMA no ambito do convénio
CVM/ANBIMA, é possivel que os Investidores, caso nao possuam conhecimento sobre os riscos
relacionados aos mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa,
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avaliacao e investigacao independentes sobre a situacao financeira e as atividades da Companhia e da
Emissora, sejam prejudicados em razao da assimetria informacional a qual possivelmente estariam
expostos ao investir nas Debéntures.

Agente Fiduciario

Risco de Vedacdo a Transferéncia das Debéntures Lastro

O lastro das Debéntures sao as Debéntures Lastro emitidas pela Companhia e subscritas e integralizadas
pela Emissora. A Emissora, nos termos do artigo 25 e seguintes da Lei 14.430, ou nos termos da
regulamentacao que estiver em vigor, criou sobre as Debéntures Lastro o regime fiduciario, segregando-
as de seu patrimonio, em beneficio exclusivo dos Debenturistas. Uma vez que a vinculacdo das
Debéntures Lastro as Debéntures foi condicdo do negdcio juridico firmado entre a Companhia e a
Emissora, convencionou-se que as Debéntures Lastro nao poderao ser transferidas a terceiros, sem a
prévia anuéncia da Companhia, exceto no caso de Liquidacao do Patriménio Separado. Neste sentido,
caso por qualquer motivo pretendam deliberar sobre a orientacdao a Emissora para alienar as
Debéntures Lastro, em um contexto diferente do acima, os Debenturistas deverao: (i) além de tratar
do mecanismo e das condicoes da alienacdo, também disciplinar a utilizacdao dos recursos para a
amortizacao ou resgate das Debéntures; e (ii) ter ciéncia de que, mesmo se aprovada a alienacao de
Debéntures Lastro em assembleia geral, a Emissora nao podera transferi-las sem a prévia autorizacao
da Companhia.

Caso a deliberacao sobre a alienacao das Debéntures Lastro seja regularmente tomada, ha os seguintes
riscos: (i) em a alienacao ocorrendo, com aprovacao da Companhia, as Debéntures serao resgatadas ou
amortizadas extraordinariamente, com a reducao na rentabilidade esperada em comparacao com a
manutencao das Debéntures Lastro até seu vencimento ordinario e, além disso, sem a garantia de que
os Debenturistas terao a sua disposicao investimentos com caracteristicas similares para realocar seus
recursos; e (ii) a Companhia nao autorizar a alienacao, com o que a Emissora ficara obrigada a manter
as Debéntures Lastro até que a Companhia assim autorize a alienacdo, até que ocorra a hipotese
autorizada (liquidacao do Patrimonio Separado) ou o vencimento programado das Debéntures Lastro.

Riscos relacionados ao quérum de deliberacdo em assembleia geral

As deliberacoes a serem tomadas em assembleias gerais sdo aprovadas com base nos quoruns
estabelecidos na Escritura de Emissdao. O Debenturista minoritario sera obrigado a acatar decisoes da
maioria, ainda que manifeste voto desfavoravel, nao havendo mecanismos de resgate de Debéntures
no caso de dissidéncia em assembleias gerais. Além disso, em razao da existéncia de qudéruns minimos
de instalacao e deliberacao das assembleias gerais, a operacionalizacao de convocacao e realizacao de
assembleias gerais podera ser afetada negativamente em razao de grande pulverizacao das Debéntures,
o que podera resultar em impacto negativo para os Debenturistas no que se refere a tomada de decises
relevantes relacionadas a emissao das Debéntures.

Riscos relativos a ndo realizacdo adequada dos procedimentos de execucdao e atraso no
recebimento de recursos decorrentes dos Créditos da Operacao

A Emissora, na qualidade de titular dos Créditos da Operacéo, e o Agente Fiduciario sdo responsaveis
por realizar os procedimentos de execucao dos Créditos da Operacao, de modo a garantir a satisfacao
do crédito dos Debenturistas.

A realizacao inadequada dos procedimentos de execucao dos Créditos da Operacdo por parte da
Emissora ou do Agente Fiduciario, conforme o caso, em desacordo com a legislacao ou regulamentacao
aplicavel, podera prejudicar o fluxo de pagamento das Debéntures.
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Adicionalmente, a capacidade de satisfacao dos Créditos da Operacao também podera ser afetada: (i)
pela morosidade do Poder Judiciario brasileiro, caso necessaria a cobranca judicial dos Créditos da
Operacao; ou (ii) pela eventual perda de documentos comprobatdrios, afetando negativamente o fluxo
de pagamentos das Debéntures.

Agente Fiduciario

Risco de custos adicionais para os Debenturistas para cobranca judicial e/ou extrajudicial dos
Créditos da Operac¢ao

Caso o Patrimonio Separado nao disponha de recursos necessarios para cobrir os custos e despesas que
eventualmente venham a ser incorridos pelo Patrimonio Separado para salvaguarda de seus direitos e
prerrogativas e/ou com a cobranca judicial e/ou extrajudicial dos Créditos da Operacdo, os
Debenturistas poderao ter que aportar recursos adicionais para o Patrimonio Separado, na forma da
Escritura de Emissao. A Emissora e/ou suas respectivas partes relacionadas nao estao obrigados de
qualquer forma pelo adiantamento ou pagamento ao Patrimonio Separado dos valores necessarios a
cobranca de tais Créditos da Operacao. A Emissora e/ou suas respectivas partes relacionadas nao serao
responsaveis por quaisquer custos, taxas, despesas, emolumentos, honorarios advocaticios e periciais
ou quaisquer outros encargos relacionados aos procedimentos de cobranca. Na hipotese de ocorréncia
de tais custos adicionais, podera haver perdas patrimoniais aos Debenturistas.

Riscos associados a guarda dos Documentos Comprobatérios que evidenciam a existéncia dos
Créditos da Operacgao

O Custodiante sera responsavel pela guarda dos documentos comprobatorios que evidenciam a
existéncia dos Créditos da Operacdo. Nao ha como assegurar que o Custodiante atuara de acordo com
a regulamentacao aplicavel em vigor ou com o acordo celebrado para regular tal prestacao de servicos,
0 que podera acarretar perdas para os Debenturistas.

Nao houve andlise de classificacao de risco das Debéntures por agéncia independente

Para se realizar uma classificacao de risco (rating), certos fatores relativos ao emissor e/ou ao valor
mobiliario avaliado sao levados em consideracéo, tais como sua condicao financeira, sua administracao
e seu desempenho. Sao analisadas, também, as caracteristicas do valor mobiliario objeto da
classificacao de risco, assim como as obrigacoes assumidas por seu emissor e os fatores politico-
economicos que podem afetar a condicao financeira de seu emissor. Dessa forma, as avaliacoes
representam uma opinidao quanto as condicées do emissor de honrar seus compromissos financeiros,
tais como pagamento do principal e juros no prazo estipulado.

Alguns dos principais investidores que adquirem valores mobiliarios por meio de ofertas publicas no
Brasil (tais como entidades de previdéncia complementar) estao sujeitos a regulamentacoes especificas
que condicionam seus investimentos em valores mobiliarios a determinadas classificacdes de risco.
Assim, a nao realizacao de analise de classificacdo de risco com relacdo as Debéntures pode vedar a
aquisicao das Debéntures por esses investidores, podendo vir a afetar negativamente o preco dessas
Debéntures e sua negociacdo no mercado secundario, ocasionando prejuizos aos Debenturistas ou
problemas de liquidez.

Riscos associados aos prestadores de servicos da Emissao

A Emissora contrata prestadores de servicos terceirizados para a realizacao de atividades, como
auditores, agente fiduciario, agente de cobranca, dentre outros. Caso, conforme aplicavel, alguns
destes prestadores de servicos aumentem significantemente seus precos ou nao prestem servicos com
a qualidade e agilidade esperada pela Emissora, podera ser necessaria a substituicao do prestador de
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servico. Esta substituicao, no entanto, podera nao ser bem-sucedida e afetar adversamente os
resultados da Emissora, bem como criar 6nus adicionais ao Patrimonio Separado.

Agente Fiduciario

O recente desenvolvimento da securitizacdo de direitos creditorios pode gerar riscos judiciais e/ou
financeiros aos investidores de Debéntures

A securitizacao de direitos creditérios € uma operacao recente no mercado de capitais brasileiro. A
securitizacao é uma operacao mais complexa que outras emissoes de valores mobiliarios, ja que
envolve estruturas juridicas que objetivam a segregacao dos riscos do emissor do valor mobiliario (a
Emissora), de seu devedor (no caso, a Companhia), das eventuais garantidoras e créditos que lastreiam
a emissao.

Nos ultimos anos, novas regulamentacoes para o setor de securitizacao foram editadas, entre as quais
a Lei n° 14.430, publicada em 2022, e a Resolucao CVM 60, editada no ano de 2021. As novas regras
passaram a valer a partir da data de suas respectivas publicacdes, gerando impacto imediato ao setor
de securitizacao do mercado de capitais brasileiro. Como as referidas normas possuem inicio da sua
vigéncia em data recente e nao ha jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro consolidada acerca
de suas intepretacdes e efeitos, poderao surgir normas complementares e/ou diferentes interpretacoes
quanto as possibilidades de lastro para a emissao de titulos de securitizacao, o que pode gerar efeitos
adversos sobre a estrutura da presente operacao e a eficacia dos termos e condices constantes de
seus documentos, podendo, inclusive, afetar a capacidade dos Créditos da Operacao, decorrentes das
Debéntures Lastro, lastrearem as Debéntures, o que podera afetar de modo adverso as Debéntures e
consequentemente afetar de modo negativo os Debenturistas.

Adicionalmente, novas normas poderdao provocar uma menor emissao destes titulos e, por
consequéncia, impactar a liquidez destes ativos no mercado secundario. Por essa razao, os
Debenturistas poderao enfrentar dificuldades para negociar a venda das Debéntures Lastro no mercado
secundario ou até mesmo podem nao conseguir realiza-la e, consequentemente, podem vir a sofrer
prejuizo financeiro. Nao é possivel prever se ou quando estes eventos podem voltar a ocorrer e qual
sera dimensao do prejuizo que podem causar aos Debenturistas. Sendo assim, nao é possivel garantir
que nao serao publicadas durante a vigéncia das Debéntures novas resolucdes do Conselho Monetario
Nacional, da CVM ou de qualquer outro 6rgao regulamentador brasileiro ou internacional com potencial
de impactar a liquidez ou quaisquer outras caracteristicas das Debéntures e/ou dos Créditos da
Operacao.

Riscos relativos a inexisténcia de jurisprudéncia firmada acerca da securitizacao

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico desta Emissao considera um conjunto
de obrigacdes de parte a parte estipuladas por meio de contratos e titulos de crédito, tendo por diretriz
a legislacao em vigor. Em razao da pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado
de capitais brasileiro no que tange a este tipo de operacao financeira, em situacdes de conflito, divida
ou estresse podera haver perdas por parte dos Debenturistas em razao do dispéndio de tempo e recursos
na eventual necessidade de buscar o reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais e/ou
extrajudiciais de quaisquer termos e condicoes especificos das Debéntures e/ou das Debéntures Lastro.

Decisdes desfavoraveis em processos judiciais, administrativos ou arbitrais podem causar efeitos
adversos a Companhia

Decisdes contrarias aos interesses da Companhia, bem como eventuais multas arbitradas pelo Poder
Judiciario, por o6rgaos do Ministério Publico, por quaisquer 6rgaos da Administracao Publica ou por
Camaras Arbitrais competentes, podem afetar seu negocio ou chegar a valores que nao sejam
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suficientemente cobertos pelas suas provisdes, o que impactara seu negocio, condicao financeira e
resultados operacionais podendo, inclusive, afetar negativamente a capacidade de pagamento das
Debéntures.

Agente Fiduciario

Riscos relacionados a capacidade crediticia e operacional da Companhia

O pagamento das Debéntures esta sujeito ao desempenho da capacidade crediticia e operacional da
Companhia, sujeitos aos riscos normalmente associados a concessao de empréstimos e ao aumento de
custos de outros recursos que venham a ser captados pela Companhia e que possam afetar o seu
respectivo fluxo de caixa, bem como riscos decorrentes da auséncia de garantia quanto ao pagamento
pontual ou total do principal e juros pela Companhia. Adicionalmente, os recursos decorrentes da
excussao das Debéntures Lastro podem nao ser suficientes para satisfazer a integralidade das dividas
constantes dos instrumentos que lastreiam as Debéntures. Portanto, a inadimpléncia da Companhia
pode ter um efeito material adverso no pagamento das Debéntures.

Os resultados da Companhia dependem do desempenho de suas controladas

Dado que a companhia € uma holding, ela também depende dos resultados de suas controladas, e nao
podemos garantir que seus resultados serao sempre positivos. O sucesso da companhia depende
significativamente da eficiéncia de sua estratégia comercial e de marketing em oferecer aos seus
clientes uma experiéncia de consumo com qualidade diferenciada.

A Companhia esta exposta aos riscos associados a incorporacao, construcao e venda de imoéveis

Possiveis variacdes no mercado imobiliario poderdo, eventualmente, impactar os valores de mercado
dos Imdveis objetos da Alienacao Fiduciaria de Imovel, de forma positiva ou negativa, durante todo o
prazo de Emissdo. As variacoes de preco no marcado imobiliario estdao vinculadas predominantemente,
mas nao exclusivamente, a relacao entre a demanda e a oferta de iméveis de mesmo perfil, bem como
a respectiva depreciacao, obsolescéncia e adequacao para outras atividades diferentes daquelas
exercidas pelos respectivos proprietarios.

A perda de pessoas chave da administracdo da Companhia ou a inabilidade de atrair ou reter
pessoas chave qualificadas podera ter efeito adverso nas operac¢des

A capacidade da Companhia em manter sua posicao competitiva depende em grande parte do
desempenho da equipe da alta administracdo da Companhia, principalmente devido ao modelo de
negocios e estratégias da Companhia. Como resultado de fatores como fortes condicdes econdmicas
globais, a pode perder funcionarios-chave ou enfrentar problemas na contratacao de funcionarios-
chave qualificados. Para que a Companhia tenha capacidade para reter essas pessoas chave em seu
quadro de colaboradores, conforme aplicavel, podera ser necessaria alteracao substancial na politica
de remuneracao a fim de fazer frente com eventuais propostas a serem oferecidas pelo mercado, o
que podera acarretar aumento nos custos da Companhia. Nao ha garantia de que a Companhia sera
bem-sucedida em atrair ou reter pessoas chave para sua administracdao. A perda dos servicos de
qualquer membro da alta administracao da ou a incapacidade de atrair e reter pessoal qualificado pode
ter um efeito adverso sobre a Companhia.

Riscos relacionados a fatores macroeconémicos

A inflacao e os esforcos do governo brasileiro de combate a inflacdo podem contribuir
significativamente para a incerteza econdmica no Brasil

No passado, o Brasil registrou indices de inflacao extremamente altos. A inflacao e algumas medidas
tomadas pelo governo brasileiro no intuito de controla-las, combinada com a especulacao sobre
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eventuais medidas governamentais a serem adotadas, tiveram efeito negativo significativo sobre a
economia brasileira, contribuindo para a incerteza econdémica existente no Brasil. As medidas do
governo brasileiro para controle da inflacao frequentemente tém incluido a manutencao de politica
monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim a disponibilidade de crédito e
reduzindo o crescimento econdmico.

Agente Fiduciario

Futuras medidas do governo brasileiro, inclusive reducdo das taxas de juros, intervencao no mercado
de cambio e agdes para ajustar ou fixar o valor do Real poderdo desencadear aumento de inflacdo. Se
o Brasil experimentar inflacdo elevada no futuro, a Companhia podera nao ser capaz de reajustar os
precos que cobram de seus clientes e pagadores para compensar os efeitos da inflagcao sobre a sua
estrutura de custos, o que podera afetar sua condicao financeira.

A instabilidade cambial

Em decorréncia de diversas pressoes, a moeda brasileira tem sofrido forte oscilacao com relacao ao
Dolar e outras moedas fortes ao longo das Ultimas quatro décadas. Durante todo esse periodo, o
Governo Federal implementou diversos planos econémicos e utilizou diversas politicas cambiais,
incluindo desvalorizacoes repentinas, minidesvalorizacées periddicas (durante as quais a frequéncia
dos ajustes variou de diaria a mensal), sistemas de mercado de cambio flutuante, controles cambiais
e mercado de cambio duplo. De tempos em tempos, houve flutuacées significativas da taxa de cambio
entre o Real e o Ddlar e outras moedas. Nao se pode assegurar que a desvalorizacdo ou a valorizacao
do Real frente ao Délar e outras moedas nao tera um efeito adverso nas atividades da Emissora e da
Companhia.

As desvalorizac6es do Real podem afetar de modo negativo a economia brasileira como um todo, bem
como os resultados da Emissora e da Companhia, podendo impactar o desempenho financeiro, o preco
de mercado das Debéntures de forma negativa, além de restringir o acesso aos mercados financeiros
internacionais e determinar intervencdes governamentais, inclusive por meio de politicas recessivas.
Por outro lado, a valorizacao do Real frente ao Dolar pode levar a deterioracao das contas correntes
do pais e da balanca de pagamentos, bem como a um enfraquecimento no crescimento do produto
interno bruto gerado pela exportacao.

Alteragdes na politica monetaria e nas taxas de juros

O Governo Federal, por meio do COPOM, estabelece as diretrizes da politica monetaria e define a taxa
de juros brasileira. A politica monetaria brasileira possui como funcao controlar a oferta de moeda no
pais e as taxas de juros de curto prazo, sendo, muitas vezes, influenciada por fatores externos ao
controle do Governo Federal, tais como os movimentos dos mercados de capitais internacionais e as
politicas monetarias dos paises desenvolvidos, principalmente dos Estados Unidos. Historicamente, a
politica monetaria brasileira tem sido instavel, havendo grande variacao nas taxas definidas.

Em caso de elevacao acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em recessao, ja que,
com a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital se eleva e os investimentos se retraem, o que
pode causar a reducao da taxa de crescimento da economia, afetando adversamente a producao de
bens no Brasil, o consumo, a quantidade de empregos, a renda dos trabalhadores e, consequentemente,
os negocios da Emissora e da Companbhia.

Em caso de reducao acentuada das taxas de juros, podera ocorrer elevacao da inflacao, reduzindo os
investimentos em estoque de capital e a taxa de crescimento da economia, bem como trazendo efeitos
adversos ao pais, podendo, inclusive, afetar as atividades da Emissora e da Companhia.
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Reducao de investimentos estrangeiros no Brasil pode impactar negativamente a Emissora e a
Companhia

Agente Fiduciario

Uma reducao do volume de investimentos estrangeiros no Brasil pode ter impacto no balanco de
pagamentos, o que pode forcar o Governo Federal a ter maior necessidade de captacoes de recursos,
tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, praticando uma taxa de juros mais
elevada. Uma elevacao significativa nos indices de inflacdo brasileiros e as atuais desaceleracoes das
economias europeias € americana podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a
afetar os patamares de taxas de juros, elevando despesas com empréstimos ja obtidos e custos de
novas captacdes de recursos por empresas brasileiras, incluindo a Emissora e a Companhia.

Acontecimentos Recentes no Brasil e Instabilidade Econémica no Brasil

O Brasil tem apresentado instabilidades economicas causadas por distintos eventos politicos e
econodmicos observados nos Ultimos anos, com a desaceleracao do crescimento do PIB e efeitos em
fatores de oferta (niveis de investimentos, aumento e uso de tecnologias na producao etc.) e de
demanda (niveis de emprego, renda etc.). Consequentemente a incerteza sobre se o governo brasileiro
vai conseguir promulgar as reformas economicas necessarias para melhorar a deterioracdo das contas
publicas e da economia tem levado a um declinio da confianca do mercado na economia brasileira e a
uma crise de governo. A economia brasileira continua sujeita as politicas e aos atos governamentais,
0s quais, em nao sendo bem-sucedidos ou implementados, poderao afetar as operacdes e o desempenho
financeiro das empresas, incluindo os da Companhia.

Os investidores devem atentar para o fato de que a economia brasileira recentemente enfrentou
algumas dificuldades e revezes e podera continuar a declinar, ou deixar de melhorar, o que pode afetar
negativamente a Companhia. A classificacao de crédito do Brasil enquanto nacao (sovereign credit
rating) é classificada pela Fitch e pela Standard & Poor’s como BB e, caso haja rebaixamentos nesta
classificacao, isso podera contribuir para um enfraquecimento da economia brasileira, bem no aumento
do custo da tomada de empréstimos pela Companhia. Qualquer deterioracao nessas condicoes pode
afetar adversamente a capacidade produtiva da Companhia e consequentemente sua capacidade de
pagamento, podendo impactar adversamente o desempenho financeiro das Debéntures e ocasionar
perdas financeiras aos Debenturistas.

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negocios da Companhia, seus resultados e
operacoes

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negocios da Companhia, seus resultados e
operacoes. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando o
desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e continuara afetando a confianca dos
investidores e a populacao em geral, o que resultou na desaceleracao da economia e aumento da
volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

O desenvolvimento e a percepcao do risco em outros paises e mercados, especialmente nos Estados
Unidos da América e Europa, em relacao aos mercados emergentes, podem ter um impacto negativo
no investimento no Brasil

Os investidores internacionais consideram, geralmente, o Brasil como um mercado emergente.
Historicamente, a ocorréncia de fatos adversos em economias em desenvolvimento, resultaram na
percepcao de um maior risco pelos investidores do mundo, incluindo investidores dos Estados Unidos e
de paises europeus. Tais percepcoes em relacao aos paises de mercados emergentes, afetaram
significativamente o Brasil, o0 mercado de capitais brasileiro e a disponibilidade de crédito no Brasil,
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tanto de fontes de capital nacionais como internacionais, afetando a capacidade de pagamento da
Companhia e, consequentemente, podendo impactar negativamente as Debéntures.

Agente Fiduciario

Adicionalmente, a economia brasileira e o valor de mercado de valores mobiliarios de emissao de
companhias brasileiras sao influenciados, em diferentes graus, pelas condicoes econdomicas e de
mercado do Brasil e de outros paises, inclusive Estados Unidos, paises da Europa e de economias
emergentes. Ainda que as condicdes econdmicas nesses paises possam diferir consideravelmente das
condicoes econdmicas no Brasil, as reacoes dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises
podem ter um efeito adverso na economia brasileira e no valor de mercado dos titulos e valores
mobiliarios de emissores brasileiros. No passado, o desenvolvimento de condicoes econémicas adversas
em outros paises resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducao de
recursos externos investidos no Brasil.

O Brasil esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade
politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasao pela
Russia em determinadas areas do territério ucraniano, dando inicio a uma crise militar e geopolitica
com reflexos mundiais, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa
e em outros paises, que afetam a economia global, que estao produzindo e/ou poderao produzir uma
série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados decapitais e a economia brasileira,
incluindo as flutuacoes de precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito,
deterioracdo da economia global, flutuacdo em taxas de cambio e inflacao, entre outras, que podem
afetar negativamente a situacao financeira da Companhia, e, consequentemente, o fluxo de
pagamento das Debéntures.

Riscos inerentes aos Investimentos Permitidos

Todos os recursos oriundos dos créditos do Patrimonio Separado que estejam depositados em contas
correntes de titularidade do Patriménio Separado poderdao ser aplicados exclusivamente em
Investimentos Permitidos. Como quaisquer ativos financeiros negociados no mercado financeiro e de
capitais estao sujeitos a perdas decorrentes da variacdo em sua liquidez diaria, rebaixamentos da
classificacao de investimento, fatores econdmicos e politicos, dentre outros, a materializacdo de
perdas nos Investimentos Permitidos, por mais que sejam conservados, podera causar prejuizos aos
Debenturistas.

Risco de ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os Investidores Profissionais devem estar cientes que os pagamentos das Debéntures estao ou estarao,
conforme o caso, sujeitos a diversos riscos, incertezas e fatores relacionados as operacoes da Emissora
e da Companhia, em virtude de casos fortuitos e eventos de forca maior, os quais consistem em
acontecimentos inevitaveis e involuntarios que afetem o cumprimento das obrigacdes assumidas,
exemplificativamente, terremotos, vendavais, enchentes, deslizamentos de terra, epidemias ou
pandemias. Qualquer mudanca material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como
resultado dos eventos descritos acima pode afetar a rentabilidade e os resultados da Emissora e da
Companhia e, consequentemente, impactar negativamente os pagamentos devidos aos Debenturistas.
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ANEXO VIII AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 32 (TERCEIRA) EMISSAO DE
DEBENTURES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, EM SERIE UNICA, PARA
DISTRIBUICAO PUBLICA, DA EXES SECURITIZADORA S.A., LASTREADAS EM DEBENTURES NAO
CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, A SER CONVOLADA EM ESPECIE COM
GARANTIA REAL, COM GARANTIA ADICIONAL FIDEJUSSORIA, EM SERIE UNICA, PARA COLOCACAO
PRIVADA, DA JFL HOLDING S.A.

Agente Fiduciario

OUTRAS EMISSOES DO GRUPO DA EMISSORA EM QUE O AGENTE FIDUCIARIO PRESTA SERVICOS

Emissora: EXES SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 2
Volume na Data de Emissdo: RS 55.000.000,00 Quantidade de ativos: 55000

Data de Vencimento: 23/09/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - Fianca cedida por: (a) Acoi Construcdes Ltda.; (b) Cintra Administracdo e
Participacdes Ltda.; (c) Otto José Junqueira Cintra de Jesus; (d) Otto Rela Cintra de Jesus; (e) Igor Rela Cintra
de Jesus; (f) Luzia Rela Cintra de Jesus; (g) Fernanda Bertoni Rela Cintra; e (h) Andreza Bertoni Cintra; (ii)
Hipoteca - Hipoteca de 1° Grau sobre o imoével objeto da matricula de n° 165.207 do 1° Oficial de Registro de
Iméveis de Jundiai/SP; (iii) Fundo de Obras - Fundo cujos recursos serdao destinados a conclusdao das obras dos
Empreendimento Ilhas Gregas.; (iv) Fundo de Reserva - Fundo cujos recursos serao destinados ao pagamento das
Despesas da Oferta e demais pagamentos devidos em decorréncia da Operacao de Securitizacdo, em caso de nao
pagamento pela Castor | Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda; (v) Fundo de Despesas - Fundo cujos recursos
serdo destinados ao pagamento das Despesas da Oferta e demais pagamentos devidos em decorréncia da
Operacdo de Securitizacdo, em caso de ndo pagamento pela Castor | Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda;
(vi) Alienacao Fiduciaria de Quotas - Alienacdo fiduciaria sobre a totalidade das quotas de emissdo da Castor |
Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda., representativas de 100% do seu capital social, de titularidade da Acoi
Construcdes Ltda, com 9.997 quotas (99,97%); Otto Rela Cintra de Jesus, com 1 quota (0,01%); Otto José
Junqueira Cinta de Jesus, com 1 quota (0,01%); e Igor Rela Cintra de Jesus, com 1 quota (0,01%); (vii) Alienacao
Fiduciaria de Imoveis - Alienagao fiduciaria sobre o imével registrado sobre matricula de n°® 165.207 do 1° Oficial
de Registro de Iméveis de Jundiai/SP; e (viii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios e Promessa de Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditorios - (a) Cessdo fiduciaria sobre dos direitos creditorios decorrentes dos créditos
imobiliarios devidos por cada adquirente de unidades integrantes do Empreendimento Ilhas Gregas, celebrado
entre a Castor | Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.; e (b) promessa de cessdo fiduciaria de direitos
creditoérios futuros (1) das futuras vendas das unidades em estoque integrantes do Empreendimento Ilhas Gregas,
a serem devidamente formalizados por meio do respectivo Contrato Imobiliario; e (2) das futuras vendas das
unidades que venham a ser objeto de distrato.

Emissora: EXES SECURITIZADORA
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Agente Fiduciario

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 42.500.000,00 Quantidade de ativos: 42500

Data de Vencimento: 20/09/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: i) Aval; ii) Alienacao Fiduciaria das Unidades Auténomas Estoque; iii) Alienacao Fiduciaria das Unidades
Auténomas Vendidas; iv) Alienacao Fiduciaria de Quotas; v) Cessao Fiduciaria; vi) Fundo de Reserva; vii) Fundo
de Despesas.

Emissora: EXES SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 3
Volume na Data de Emissdo: RS 32.000.000,00 Quantidade de ativos: 32000

Data de Vencimento: 22/09/2028

Taxa de Juros: CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Quotas: Alienacao fiduciaria sobre (a) as quotas de emissdo da
Primus Park, representativas de 60% do seu capital social, detidas pela Novo Mundo Construtora e Incorporadora
Ltda; e (b) todas as quotas (1) oriundas da subscricdo de novas quotas representativas do capital social da Primus
Park; e (2) de emissdao da Primus Park recebidas pela Novo Mundo Construtora e Incorporadora Ltda.; (ii)
Alienacdo Fiduciaria de Imével: Alienacao fiduciaria sobre o imovel de matricula de n° 376.724 do Registro de
Imoéveis da 1* Circunscricdo de Goidnia; (iii) Cessdao Fiduciaria de Direitos Creditorios: Cessdo fiduciaria de
Direitos Creditérios decorrentes dos contratos de venda e compra das unidades autonomas futuras do imovel de
titularidade da Primus Park. Os Direitos Creditérios serdo depositados na conta corrente de titularidade da Exes
Securitizadora n® 98517-1, agéncia n° 0393, junto ao Itat Unibanco S.A.; e (iv) Aval: Aval cedido por: (a) Carlos
Luciano Martins Ribeiro; (ii) Ednara de Oliveira Martins Braga e Silva; (c) Patricia Auxiliadora de Oliveira Martins
Sepulveda; (d) Lotus Participacdes Ltda.; (e) Libélula Participagdes Ltda.; (f) Mont Blanc Participagées Ltda.; (g)
Martins Ribeiro Participacdes Ltda. Em Recuperacao Judicial; (h) Novo Mundo Construtora e Incorporadora Ltda.;
(i) Montreal - Montadora de Moéveis e Eletrodomésticos Ltda.; e (j) Mega Moda Hotel Ltda.

Emissora: EXES SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 6
Volume na Data de Emissao: RS 42.400.000,00 Quantidade de ativos: 42400
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Data de Vencimento: 27/01/2031

Agente Fiduciario

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: EXES SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 4
Volume na Data de Emissdo: RS 35.000.000,00 Quantidade de ativos: 35000

Data de Vencimento: 26/02/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis (Devedora): Incide sobre o "Imével Empreendimento” em
Salvador/BA (matricula n° 72.644), incluindo unidades autonomas futuras e unidades de terceiros ja quitadas.
(ii) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis Urbanos: Incide sobre um imével urbano em Salvador/BA (matricula n°®
2.419). (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios: Cessao dos direitos provenientes dos contratos de compra
e venda das unidades autonomas e dos valores depositados na Conta Arrecadadora. (iv) Alienacdo Fiduciaria de
Quotas: Alienacdo da totalidade das quotas representativas de 100% do capital social da Devedora. (v) Aval
prestado por Pedro Neves Azi, Luiz Eduardo Neves Nunes, Rafael de Carvalho Papaleo e Azinunes Construcées e
Incorporagdes Ltda.

Emissora: EXES SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 7.500.000,00 Quantidade de ativos: 7500

Data de Vencimento: 22/11/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: i) Aval; ii) Alienacdo Fiduciaria das Unidades Auténomas Estoque; iii) Alienacdo Fiduciaria das Unidades
Autonomas Vendidas; iv) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; v) Cessdo Fiduciaria; vi) Fundo de Reserva; vii) Fundo
de Despesas.

Emissora: EXES SECURITIZADORA
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Agente Fiduciario

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 3
Volume na Data de Emissdo: RS 13.800.000,00 Quantidade de ativos: 13800

Data de Vencimento: 22/09/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Quotas: Alienacao fiduciaria sobre (a) as quotas de emissao da
Primus Park, representativas de 60% do seu capital social, detidas pela Novo Mundo Construtora e Incorporadora
Ltda; e (b) todas as quotas (1) oriundas da subscricdo de novas quotas representativas do capital social da Primus
Park; e (2) de emissdao da Primus Park recebidas pela Novo Mundo Construtora e Incorporadora Ltda.; (ii)
Alienacdo Fiduciaria de Imével: Alienacdo fiduciaria sobre o imovel de matricula de n° 376.724 do Registro de
Imoéveis da 1* Circunscricdo de Goidnia; (iii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios: Cessdo fiduciaria de
Direitos Creditoérios decorrentes dos contratos de venda e compra das unidades autdonomas futuras do imével de
titularidade da Primus Park. Os Direitos Creditérios serdo depositados na conta corrente de titularidade da Exes
Securitizadora n° 98517-1, agéncia n° 0393, junto ao Itad Unibanco S.A.; e (iv) Aval: Aval cedido por: (a) Carlos
Luciano Martins Ribeiro; (ii) Ednara de Oliveira Martins Braga e Silva; (c) Patricia Auxiliadora de Oliveira Martins
Sepulveda; (d) Létus Participacdes Ltda.; (e) Libélula Participagées Ltda.; (f) Mont Blanc Participacdes Ltda.; (g)
Martins Ribeiro Participacdes Ltda. Em Recuperac¢do Judicial; (h) Novo Mundo Construtora e Incorporadora Ltda.;
(i) Montreal - Montadora de Méveis e Eletrodomésticos Ltda.; e (j) Mega Moda Hotel Ltda.

Emissora: EXES SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 6
Volume na Data de Emissdo: RS 4.000.000,00 Quantidade de ativos: 4000

Data de Vencimento: 27/01/2031

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: EXES SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 3 Emissao: 6
Volume na Data de Emissao: RS 6.600.000,00 Quantidade de ativos: 6600

Data de Vencimento: 27/01/2031

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

100

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/2TNYU-8GYLH-PYN9X-SDXC9.



Autorregulacdo M, Autorregulagio Autorregulacao

ANBIMA .-4' ANBIMA ANBIMA

Ofertas Publicas Securitizadoras

Agente Fiduciario

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: EXES SECURITIZADORA

Ativo: Debénture

Série: 1 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdo: RS 2.500.000.000,00 Quantidade de ativos: 2500000

Data de Vencimento: 20/10/2031

Taxa de Juros: 100% do CDI + 1% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Garantia Corporativa Estrangeira prestada pela BTG MB INVESTMENTS L.P.

Emissora: EXES SECURITIZADORA

Ativo: Debénture

Série: 1 Emissao: 2

Volume na Data de Emissdo: RS 40.000.000,00 Quantidade de ativos: 40000

Data de Vencimento: 14/01/2032

Taxa de Juros: 100% do CDI + 2,65% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Vinculada Santo Anjo" e a "Conta Vinculada Nova Curitiba", incluindo o Cash Collateral de 15%

Garantias: (i) Aval: Prestado por Bruno Ramos Neves Branco (PF) e por sete empresas (Avalistas PJ 1 a 7),
incluindo o Centro de Educacéao Infantil Santo Anjo Ltda. e a Escola Jardim Anchieta Ltda. (ii) Cessdo Fiduciaria
de Direitos Creditorios: Direitos decorrentes de servicos educacionais (mensalidades, matriculas, etc.) de
titularidade dos Avalistas PJ 1 e PJ 5. (iii) Cessdo Fiduciaria de Contas e Aplicacdes: Incidindo sobre a "Conta

Emissora: EXES SECURITIZADORA

Ativo: CRA
Série: 0 Emissao: 5
Volume na Data de Emissdo: RS 130.000.000,00 Quantidade de ativos: 130000000

Data de Vencimento: 25/11/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE
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Agente Fiduciario

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Cessao Fiduciaria (ii) Alienagao Fiduciaria de Quotas - 100% das quotas da Laticinio Deale
DEALE LTDA (iii) Aval - cedido pela NVL Transporte LTDA, Alexandre dos Santos e Deise Cristina Lorenz dos Santos;
(iv) Fundo de despesa; e (v) Fundo de Reserva

Emissora: EXES SECURITIZADORA

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 4
Volume na Data de Emissdo: RS 100.000.000,00 Quantidade de ativos: 100000

Data de Vencimento: 06/05/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantia: (i) Aval - Aval cedido por: Bevap Participacdes S.A. e Central Bioenergética Enervale S.A.; e
(ii) Cessao Fiduciaria - Cessao fiduciaria sobre (i) a totalidade dos créditos oriundos dos Contratos Cedidos
Fiduciariamente descritos no Anexo V do Contrato de Cessao Fiduciaria de Conta Vinculada; (ii) todos os direitos
de crédito de titularidade da Bioenergética Vale do Paracatu S.A. a serem detidos na Conta Vinculada; e (iii)
eventuais Aplicacdes Financeiras realizadas com os recursos depositados ou de outra forma recepcionados na
Conta Vinculada.

Emissora: EXES SECURITIZADORA

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 3
Volume na Data de Emissao: RS 70.000.000,00 Quantidade de ativos: 70000

Data de Vencimento: 13/06/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,2% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: "Garantias” significam o Aval, a Alienacao Fiduciaria de Imdveis e a Cessao Fiduciaria, em conjunto.

Emissora: EXES SECURITIZADORA

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 7
Volume na Data de Emissdo: RS 28.000.000,00 Quantidade de ativos: 28000
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Autorregulacdo M Autorregulacio Autorregulacao

ANBIMA _,,' ANBIMA ANBIMA

Ofertas Publicas Securitizadoras

Data de Vencimento: 23/05/2029

Agente Fiduciario

Taxa de Juros: CDI + 6,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imével; (iii) Cessao Fiduciaria; e (iv) Cessdo Fiduciaria sobre a
Conta Vinculada.

Emissora: EXES SECURITIZADORA

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 8
Volume na Data de Emissdo: RS 268.000.000,00 Quantidade de ativos: 268000

Data de Vencimento: 15/12/2031

Taxa de Juros: 110% do CDI.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - Aval cedido por: (a) André Candido de Paulo; e (b) Aquila Ferrum Participacdes
Ltda.; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Soqueiras - Alienacdo fiduciaria sobre as Soqueiras de Cana-de-Acucar
plantadas indicados no Anexo Il do Contrato de Alienacdo Fiduciadria de Soqueiras; e (iii) Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditorios - Cessdo fiduciaria sobre (a) a totalidade dos direitos creditérios de titularidade da ACP
Bioenergia Ltda., decorrentes do "Contrato de Compra e Venda de Cana-de-Agucar - N° 001/2018", celebrado
entre a ACP Bionergia Ltda. e a Atvos Bioenergia Conquista do Pontal S.A.; (b) a totalidade dos direitos creditorios
de titularidade da ACP Bioenergia Ltda. depositados na Conta Vinculada, conta corrente de n° 018297796,
agéncia n° 0001 do Banco BTG Pactual S.A.; (c) a titularidade da Conta Vinculada; e (d) a totalidade dos créditos
de titularidade da ACP Bioenergia Ltda. contra o Banco BTG Pactual S.A., decorrentes de aplicagées financeiras
dos valores depositados na Conta Vinculada.

Emissora: EXES SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: RS 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 22/12/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imoveis; (iii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Créditos
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Autorregulacdo M, Autorregulagio Autorregulacao

ANBIMA .-4' ANBIMA ANBIMA

Ofertas Publicas Securitizadoras

Agente Fiduciario

Emissora: EXES SECURITIZADORA

Ativo: Certificado de Recebiveis

Série: 1 Emissao: 1

Volume na Data de Emissao: RS 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 17/11/2034

Taxa de Juros: 100% do CDI + 0,35% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval: Aval cedido por Guilherme Peirdo Leal.

Emissora: EXES SECURITIZADORA

Ativo: Certificado de Recebiveis

Série: 1 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdo: RS 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 18/11/2032

Taxa de Juros: 100% do CDI + 2,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval: Aval cedido por Guilherme Peirdo Leal.
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