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EXES SECURITIZADORA S.A.
CNPJ/MF n° 55.085.811/0001-24
NIRE 353.0063773-9

ATA DE ASSEMBLEIA ESPECIAL DOS TITULARES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA 1* (PRIMEIRA) SERIE DA 2* (SEGUNDA) EMISSAO DA EXES SECURITIZADORA
S.A., LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA CASTOR I
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

DATA, HORA E LOCAL: Aos 12 dias do més de margo de 2026, as 14 horas, coordenada pela EXES
SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes com registro de companhia securitizadora perante a Comissao de
Valores Mobilidrios (“CVM”) sob o niimero 1155, na categoria “S2”, com sede no municipio de Sdo Paulo, Estado
de Sdo Paulo, na Avenida Rebougas, n.° 2.748, 12° andar, conjuntos 121 e 122, Pinheiros, CEP 05402-500, inscrita
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob 0 n.° 55.085.811/0001-24, neste

ato representada na forma de seu estatuto social (“Emissora” ou “Securitizadora”).

MESA: Presidente: André Rocha Nazaré, Secretaria: Brenda Barros Neves.

CONVOCACAO: Dispensadas as formalidades de convocagio, em virtude da presenca da totalidade dos titulares
dos CRI em Circula¢do, nos termos do art. 52, §2°, da Resolugdo CVM n° 60/2021.

PRESENCA: Presentes os representantes: (i) de titulares de 100% (cem por cento) dos CRI em Circulagio
(“Titulares dos CRI”) presentes; (ii) da OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade an6nima com filial situada na Cidade Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida

das Nagoes Unidas, n.° 12.901, 11° andar, conjuntos 1.101 e 1.102, Torre Norte, Centro Empresarial Nagdes Unidas
(CENU), Brooklin, CEP 04.578-910, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 36.113.876/0004-34, neste ato representada

na forma de seu estatuto social (“Agente Fiduciario”), na qualidade de agente fiduciario; e (iii) da Emissora,

conforme lista de presenga constante do Anexo I a presente ata.

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre:

(1) aprovar, ou ndo, em carater excepcional e pontual, a liberagdo adicional do Fundo de Obras no valor de
até R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), com a finalidade de reforgo de capital de obra, para fazer
frente a necessidades operacionais de execucdo do Empreendimento Alvo, com recursos a serem
liberados semanalmente na Conta Fornecedores Obras, mediante aprovacdo das despesas pelo Agente

de Medigéo;
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(i)

(iii)

(iv)

)

(vi)

(vii)

aprovar, ou ndo, a concessdo de novo prazo adicional de 60 (sessenta) dias corridos, contados da
realizag@o da presente assembleia, para que a Fiduciante obtenha o registro do Contrato de Alienacéo
Fiducidria de Imovel, referente a matricula de n° 165.207 perante o 1° Oficial de Registro de Imdveis de

Jundiai/SP, nos termos da Clausula 1.8 do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imdvel;

aprovar, ou nfo, a concessdo de prazo adicional de 60 (sessenta) dias corridos, contados da realiza¢do
da presente assembleia, para que a Fiduciante obtenha os aditamentos a todos os Contratos Imobiliarios
necessarios a implementacdo da Autoriza¢do para Alienacdo Fiducidria de Imdvel, nos termos da
Clausula 1.1.1 do Contrato de Alienag¢do Fiducidria de Imdvel, sendo que o ndo cumprimento da
obrigacdo no prazo ora concedido ensejard o pagamento de waiver fee, a titulo de prémio aos
investidores, equivalente a 0,5% (meio por cento) sobre o saldo devedor na data do descumprimento,
qual seja, 11/05/2026, referido pagamento devera ocorrer em até 5 (cinco) Dias Uteis apos o fim do
prazo concedido, com quaisquer recursos disponiveis no patriménio separado dos CRI, através de evento

genérico na B3 S.A. (“Pagamento de Prémio”);

aprovar, ou ndo, que, em relagdo as unidades vendidas no ambito do Empreendimento que tenham sido,
desde a Data de Emissdo dos CRI, ou venham a ser objeto de distrato, seja realizado, pela Securitizadora,
com recursos do Patrimdnio Separado, o reembolso a Devedora dos valores que foram e/ou forem pela
Devedora pagos a titulo do respectivo distrato (“Valor do Distrato”), desde que seja verificado pelo
Agente de Monitoramento cumulativamente: (a) a respectiva unidade tenha sido posteriormente vendida
por valor de metro quadrado igual ou superior ao da venda objeto do distrato (“Nova Venda”); e (b) os
valores decorrentes da Nova Venda que ja tenham ingressado no patriménio separado dos CRI

correspondam a, minimamente, o Valor do Distrato; ;

aprovar, ou ndo, a liberagdo mensal adicional, por meio da conta de pagadoria, em montante
correspondente a 5% (cinco por cento) do custo incorrido, a titulo de beneficios ¢ despesas indiretas
(BDI), apurado com base no valor medido no més imediatamente anterior, desde que, no momento de
cada libera¢do, ndo haja qualquer descumprimento pecuniario no ambito da Operacgdo, ficando tal
autorizac¢do condicionada ao pagamento de waiver fee a titulo de prémio aos investidores, equivalente a
0,5% (cinco décimos por cento) sobre o saldo devedor dos CRI. sendo certo que o pagamento devera
ocorrer no proximo evento de pagamento do CRI, a partir data de assinatura desta Assembleia, através

de evento genérico na B3 S.A. (“Pagamento de Prémio”);

caso aprovados os itens (iv) e (V) acima, aprovar, ou ndo, a alteragdo dos Documentos da Operacdo, na

medida necessaria a implementacgdo das referidas deliberagdes; e

caso aprovados os itens acima, autorizar, ou ndo, a Emissora e o Agente Fiduciario a praticarem todos
os atos necessarios, bem como celebrarem todos os documentos essenciais a efetivagdo das referidas

deliberagdes.
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DELIBERACOES: Examinadas e debatidas as matérias constantes da Ordem do Dia, os Titulares dos CRI presentes

aprovaram-nas integralmente, de forma unanime e sem ressalvas.

DISPOSICOES FINAIS: O Agente Fiducirio e a Emissora verificaram os poderes dos representantes dos Titulares
dos CRI e verificaram quérum suficiente para a instalacdo e deliberagdes, conforme exigido pelo Termo de

Securitizagdo e declararam, juntamente com o Presidente e a Secretaria, a presente Assembleia devidamente instalada.

As deliberagdes desta Assembleia ocorrem por mera liberalidade do(s) Titular(es) dos CRI, ndo importando em
renuncia de quaisquer direitos e privilégios previstos nos Documentos da Operacdo, bem como ndo exoneram

quaisquer das partes quanto ao cumprimento de todas e quaisquer obrigacdes previstas nos referidos documentos.

Os Titulares dos CRI, por seus representantes aqui presentes, declaram para todos os fins e efeitos de direito
reconhecer todos os atos aqui deliberados e os riscos decorrentes das deliberagdes, razdo pela qual os Titulares dos
CRI assumem integralmente a responsabilidade por tais atos e suas consequéncias, respondendo, integralmente, pela
validade, legalidade ¢ eficacia de tais atos, mantendo a Emissora ¢ o Agente Fiducidrio integralmente indenes ¢ a
salvos de quaisquer despesas, custos ou danos que estes venham eventualmente a incorrer em decorréncia dos atos

praticados nos termos desta Assembleia.

A presente ata de Assembleia serd encaminhada a CVM por sistema eletronico, sendo dispensada a publicagdo em

jornais em que a Emissora divulga suas informagdes societarias.

Todo e qualquer termo que ndo fora definido na presente ata, terd o mesmo significado que lhe fora atribuido nos

documentos da operacgdo.

A Emissora informa que a presente Assembleia atendeu a todos os requisitos e orientagdes de procedimento para sua

realizagdo, conforme determina a Resolugdo da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor.

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a se tratar, o Sr. Presidente deu a palavra a quem dela quisesse fazer uso
e, como ninguém se manifestou, declarou suspensos os trabalhos pelo tempo necessario a lavratura desta ata, a qual,

logo apds, foi lida, aprovada e assinada pelos presentes.

Sdo Paulo/SP, 12 de margo de 2026.

(As assinaturas seguem na proxima pdgina)
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(Pdgina de Assinaturas da Ata de Assembleia Especial dos Titulares dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios

da 1° (Primeira) Série da 2° (Segunda) Emissdo da Exes Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios
Devidos pela Castor I Empreendimentos Imobilidarios SPE Ltda., realizada em 12 de marco de 2026.)

André Rocha Nazaré Brenda Barros Neves
CPF: 406.337.578-10 CPF: 057.910.257-26
Presidente Secretaria
Marina Gottschalk de Queiroz Tiago Augusto dos Santos Silva Licarifo
CPF: 101.344.867-73 CPF: 349.949.868-51
Diretora Procurador

EXES SECURITIZADORA S.A.

Emissora

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Agente Fiduciario
Thiago Arruda de Souza
CPF: 169.455.947-50
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Assinaturas

@ André Rocha Nazaré
CPF: 406.337.578-10

Assinou como presidente em 12 mar 2026 as 15:20:24

@ Felipe Augusto da Costa Malta Moreira
CPF: 449.527.258-63

Assinou como procurador em 12 mar 2026 as 15:20:38

@ Marina Gottschalk de Queiroz
CPF: 101.344.867-73

Assinou como diretor(a) em 12 mar 2026 as 15:25:55

@ Brenda Barros Neves
CPF: 057.910.257-26

Assinou como testemunha em 12 mar 2026 as 15:38:49

@ André Sarué
CPF: 391.090.528-52

Assinou como procurador em 12 mar 2026 as 16:20:43

@ Tiago Augusto dos Santos Silva Licarido
CPF: 349.949.868-51

Assinou como procurador em 12 mar 2026 as 17:24:31

@ Thiago Arruda de Souza
CPF: 169.455.947-50

Assinou como procurador em 12 mar 2026 as 17:58:47

@ Paula Beatriz Jorge Domeque
CPF: 108.180.007-08

Assinou como diretor(a) em 12 mar 2026 as 18:08:25
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Operador com email andre.rocha@exes.com.br na Conta eb564c24-6550-4947-94e3-
6d0116bb1871 criou este documento nimero 3b66918f-b788-48bd-a180-01796d08185d. Data
limite para assinatura do documento: 11 de abril de 2026 (15:11). Finalizagdo automatica apés a
Ultima assinatura: habilitada. I[dioma: Portugués brasileiro.

Operador com email andre.rocha@exes.com.br na Conta eb564c24-6550-4947-94e3-
6d0116bb1871 adicionou a Lista de Assinatura:
marina.queiroz@exes.com.br para assinar como diretor(a), via E-mail.

Pontos de autentica¢do: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados
informados pelo Operador para validagdo do signatario: nome completo Marina Gottschalk de
Queiroz e CPF 101.344.867-73.

Operador com email andre.rocha@exes.com.br na Conta eb564c24-6550-4947-94e3-
6d0116bb1871 adicionou a Lista de Assinatura:
felipe.moreira@exes.com.br para assinar como procurador, via E-mail.

Pontos de autentica¢do: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados
informados pelo Operador para validagdo do signatario: nome completo Felipe Augusto da
Costa Malta Moreira e CPF 449.527.258-63.

Operador com email andre.rocha@exes.com.br na Conta eb564c24-6550-4947-94e3-
6d0116bb1871 adicionou a Lista de Assinatura:
tiago.licariao@exes.com.br para assinar como procurador, via E-mail.

Pontos de autentica¢do: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados
informados pelo Operador para validagdo do signatario: nome completo Tiago Augusto dos
Santos Silva Licarido e CPF 349.949.868-51.

Operador com email andre.rocha@exes.com.br na Conta eb564c24-6550-4947-94e3-
6d0116bb1871 adicionou a Lista de Assinatura:
brenda.barros@exes.com.br para assinar como testemunha, via E-mail.

Pontos de autentica¢do: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados
informados pelo Operador para validacao do signatario: nome completo Brenda Barros Neves e
CPF 057.910.257-26.

Operador com email andre.rocha@exes.com.br na Conta eb564c24-6550-4947-94e3-
6d0116bb1871 adicionou a Lista de Assinatura:
paula.jorge@exes.com.br para assinar como diretor(a), via E-mail.

Pontos de autenticagdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados
informados pelo Operador para validagao do signatario: nome completo Paula Beatriz Jorge
Domeque e CPF 108.180.007-08.

Operador com email andre.rocha@exes.com.br na Conta eb564c24-6550-4947-94e3-
6d0116bb1871 adicionou a Lista de Assinatura:
andre.rocha@exes.com.br para assinar como presidente, via E-mail.

Pontos de autentica¢do: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados

informados pelo Operador para validacdo do signatario: nome completo André Rocha Nazaré e
CPF 406.337.578-10.
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Operador com email andre.rocha@exes.com.br na Conta eb564c24-6550-4947-94e3-
6d0116bb1871 adicionou a Lista de Assinatura:
andre.sarue@tivio.com para assinar como procurador, via E-mail.

Pontos de autenticagdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados
informados pelo Operador para validacdo do signatario: nome completo André Sarué e CPF
391.090.528-52.

Operador com email andre.rocha@exes.com.br na Conta eb564c24-6550-4947-94e3-
6d0116bb1871 adicionou a Lista de Assinatura:
af.assembleias@oliveiratrust.com.br para assinar como procurador, via E-mail.

Pontos de autenticagdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados
informados pelo Operador para validagdo do signatario: nome completo Thiago Arruda de
Souza e CPF 169.455.947-50.

André Rocha Nazaré assinou como presidente. Pontos de autenticacdo: Token via E-mail
andre.rocha@exes.com.br. CPF informado: 406.337.578-10. IP: 187.255.97.212. Localiza¢ao
compartilhada pelo dispositivo eletrénico: latitude -23.4469557623728 e longitude
-46.54620045864978. URL para abrir a localizagdo no mapa: https://app.clicksign.com/location.
Componente de assinatura versao 1.1403.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

Felipe Augusto da Costa Malta Moreira assinou como procurador. Pontos de autenticagao:
Token via E-mail felipe.moreira@exes.com.br. CPF informado: 449.527.258-63. IP: 189.47.46.46.
Componente de assinatura versdo 1.1403.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

Marina Gottschalk de Queiroz assinou como diretor(a). Pontos de autenticacao: Token via E-mail
marina.queiroz@exes.com.br. CPF informado: 101.344.867-73. IP: 179.218.9.38. Componente de
assinatura versao 1.1403.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

Brenda Barros Neves assinou como testemunha. Pontos de autenticagdo: Token via E-mail
brenda.barros@exes.com.br. CPF informado: 057.910.257-26. IP: 189.47.46.46. Localiza¢do
compartilhada pelo dispositivo eletronico: latitude -23.56822479039356 e longitude
-46.68678560213752. URL para abrir a localizagdo no mapa: https://app.clicksign.com/location.
Componente de assinatura versdo 1.1403.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

André Sarué assinou como procurador. Pontos de autenticagdo: Token via E-mail
andre.sarue@tivio.com. CPF informado: 391.090.528-52. IP: 200.212.148.82. Componente de
assinatura versao 1.1403.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

Tiago Augusto dos Santos Silva Licarido assinou como procurador. Pontos de autenticacdo:
Token via E-mail tiago.licariao@exes.com.br. CPF informado: 349.949.868-51. IP: 189.47.46.46.
Componente de assinatura versdo 1.1403.1 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

Thiago Arruda de Souza assinou como procurador. Pontos de autenticagdo: Token via E-mail
af.assembleias@oliveiratrust.com.br. CPF informado: 169.455.947-50. IP: 177.124.212.130.
Componente de assinatura versdo 1.1403.1 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

Paula Beatriz Jorge Domeque assinou como diretor(a). Pontos de autentica¢do: Token via E-mail
paula.jorge@exes.com.br. CPF informado: 108.180.007-08. IP: 177.26.241.9. Componente de
assinatura versao 1.1403.1 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizagdo automatica apos a
uUltima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
3b66918f-b788-48bd-a180-01796d08185d.
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