ANUNCIO DE INicCIO

DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA 92 (NONA) EMISSAO, EM CLASSE UNICA, EM SERIE UNICA
DA

securitizadora

exes

EXES SECURITIZADORA S.A.

Companhia Securitizadora S2 - CVM n° 1.155
CNPJ n© 55.085.811/0001-24
Avenida Rebougas, n° 2.748, 12° andar, conjuntos 121 e 122, sala 2, Pinheiros, CEP 05.402-500, Sao Paulo-
SP

Vinculados a créditos imobiliarios cedidos pela

RCHLO

RIACHUELO

LOJAS RIACHUELO S.A.

Companhia Fechada
CNPJ n° 33.200.056/0001-49

Rua Lemos Monteiro, n® 120, Edificio Pinheiros One, Bairro Butantd, CEP 05501-050, Sdo Paulo - SP
CéDIGO ISIN DOS CRI: BREXSECRIOD1

O registro da Oferta dos CRI na CVM sob o n°
CVM/SRE/AUT/CRI/PR1/2025/841, foi concedido em 26 de dezembro de 2025
por meio do rito de registro automatico de distribuicao, nos termos da
Resolugdao CVM 160

FOI DISPENSADA DIVULGAGAO DE PROSPECTO E DA LAMINA DA OFERTA PARA
A REALIZAGAO DESTA OFERTA.

N3o foi contratada agéncia de classificacdo de risco para atribuir classificacao
de risco a Oferta.

A EXES SECURITIZADORA S.A., sociedade por acdes com registro de companhia
securitizadora perante a CVM, na categoria “S2”, sob o cédigo 1.155, com sede na cidade
de S3o Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Rebougas, n© 2.748, 12° andar, conjuntos
121 e 122, sala 2, Pinheiros, CEP 05.402-500, inscrita no Cadastro da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda (*CNPJ”) sob o n® 55.085.811/0001-24 e com seus atos
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constitutivos arquivados perante a Junta Comercial do Estado de Sao Paulo ("JUCESP")
sob o NIRE 35.300.637.739 ("Emissora” ou “Securitizadora”), em conjunto com o em
conjunto com o BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA., sociedade empresaria
limitada, com sede na cidade de S3do Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n°® 3.477, 14° andar, CEP 04538-133, inscrita no CNP] sob o n©°
46.482.072/0001-13 (BTG Pactual” ou “"Coordenador Lider”), por meio do presente
anuncio (“Anuncio de Inicio”), anuncia, nos termos dos artigos 13 e 59 da Resolucdo CVM
160, o inicio da distribuicdo publica de 663.740 (seiscentos e sessenta e trés mil e
setecentos e quarenta mil) certificados de recebiveis imobilidrios, em série Unica, da 92
(nona) emissao de certificados de recebiveis imobiliarios da Emissora (*CRI"), vinculados
a direitos creditdorios imobiliarios cedidos pelas LOJAS RIACHUELO S.A., sociedade
ano6nima de capital fechado, com sede na cidade de S&do Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Rua Lemos Monteiro, n® 120 15° andar, Edificio Pinheiros One, Bairro Butanta, CEP 05501-
050, inscrita no CNPJ sob o n® 33.200.056/0001-49 (“Cedente”), conforme elencadas no
Termo de Securitizagdo (conforme definido abaixo), com valor nominal unitario de emissao
de R$ 1.000,00 (mil reais), perfazendo o montante total de:

R$ 663.740.000,00
(Seiscentos e sessenta e trés milhoes, setecentos e quarenta mil reais)

sendo que os CRI serdo distribuidos de acordo com a Resolugdo da CVM n© 160, de 13 de
julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160"), em regime de garantia firme de
colocagao (“Oferta”). Nao havera lote adicional ou suplementar de CRI, nos termos dos
artigos 50 e 51 da Resolugcao CVM 160.

A Oferta é destinada exclusivamente a investidores profissionais, assim definidos nos
termos do artigo 11 da Resolucdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada
(*Investidores Profissionais”), em observancia ao previsto no "Termo de Securitizacdo de
Créditos Imobilidrios, em Série Unica, da 92 (Nona) Emissdo de Certificados de Recebiveis

Imobilidrios da Exes Securitizadora S.A Vinculados a Créditos Imobilidrios Cedidos pela
Lojas Riachuelo S.A.” ("Termo de Securitizacao”), celebrado em 17 de dezembro de 2025,
conforme aditado em 26 de dezembro de 2025, entre a Emissora e a GDC PARTNERS
SERVICOS FIDUCIARIOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., com sede na Av. Ayrton Senna, n°® 3000, parte 3 Bloco Itanhanga, Sala 3105,
Barra da Tijuca, Cidade e Estado do Rio de Janeiro, CEP 22.775 003, inscrita no CNPJ sob
0 n.%10.749.264/0001-04, na qualidade de agente fiduciario dos CRI.

Foi realizado procedimento de coleta de intengdes de investimento nos CRI, organizado
pelo Coordenador Lider nos termos do artigo 61, paragrafos 2° e 3° da Resolugdo CVM
160, no qual foi verificada a (@) existéncia de demanda, bem como definicdo da taxa da
remuneracao dos CRI; e (b) quantidade e volumes finais de CRI (“"Procedimento de
Bookbuilding”).
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Os CRI sdo lastreados em créditos imobiliarios (“Créditos Imobiliarios”) decorrentes do
“Instrumento Particular de Cessdo de Direitos Creditérios e Outras Avencas”, celebrado
entre a Cedente, na qualidade de cedente, e a Emissora, na qualidade de cessionaria
(“Contrato de Cessao”), por meio do qual a Cedente cede a Emissora a totalidade dos
Direitos Creditorios (conforme definido no Contrato de Cessao).

A Oferta sera registrada na ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais ("ANBIMA") ap0s seu encerramento, nos termos do artigo 19 do
"Cdédigo ANBIMA de Autorregulacdo para Estruturacdo, Coordenacdo e Distribuicdo de
Ofertas Publicas de Valores Mobiliarios e Ofertas Publicas de Aquisicdo de Valores
Mobiliarios”, em vigor desde 15 de julho de 2024 (“"Cdédigo ANBIMA"), e dos artigos 15 e
16 das "Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas”, em vigor desde 24 de margo de
2025 (“Regras e Procedimentos” e, em conjunto com o Cddigo ANBIMA, os “Normativos
ANBIMA"), em até 7 (sete) dias contados da data de divulgacdo do anuncio de
encerramento da Oferta, nos termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160.

1. Cronograma indicativo da Oferta

As etapas da Oferta estdo indicadas no cronograma indicativo e tentativo reproduzido
abaixo, o qual destaca os principais eventos aplicaveis a partir do protocolo do pedido de
registro automatico da Oferta na CVM:

Ordem dos Eventos Data Prevista
Eventos 1) G)

Protocolo do pedido de registro automatico da Oferta na

1. CVM 18/12/2025
Divulgacdo do Aviso ao Mercado
2. Procedimento Bookbuilding 23/12/2025
Comunicado ao Mercado do Resultado do Procedimento
3. de Bookbuilding 23/12/2025
4 Concessao do registro automatico da Oferta pela CVM 26/12/2025
) Divulgacdo deste Anuncio de Inicio
5. Data prevista para a Liquidacao da Oferta 29/12/2025
Até 180 dias
. . - . apos a
Data Maxima para Divulgacao do Anuncio de . o
6. Encerramentop 5% divulgacao do
Anuncio de
Inicio
@ Todas as datas futuras previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, suspensoes,

antecipacbes, atrasos ou prorrogacbes, sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider, mediante solicitagdo
da CVM ou a CVM. Qualquer modificacdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera
ser analisada como modificacdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 67 e 69 da Resolugao CVM 160. Ainda,
caso ocorram alteragBes das circunstancias, revogacao ou modificacdo da Oferta, tal cronograma podera ser
alterado. A revogagdo, suspensdo, o cancelamento ou qualquer modificacdo na Oferta sera imediatamente

divulgado nas paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, da Securitizadora, da CVM e da

3
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B3, veiculos também utilizados para disponibilizacdo do Anuncio de Inicio, conforme disposto nos artigos 13 e

69 da Resolugao CVM 160.
2. InformacoOes adicionais

Maiores esclarecimentos a respeito da distribuicdo dos CRI e da Oferta podem ser obtidas
junto a Emissora ou a CVM nos enderecos indicados abaixo:

Coordenador Lider

BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA.
https://www.btgpactual.com/investment-bank (neste website, clicar em “Mercado de
Capitais - Download”, e entdo, buscar na secdo “2025"” e “CRI RIACHUELO - OFERTA
PUBLICA DE DISTRIBUICAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 92
(NONA) EMISSAO, EM SERIE UNICA, DA EXES SECURITIZADORA, LASTREADOS EM
DIREITOS CREDITORIOS CEDIDOS PELA LOJAS RIACHUELO S.A.”, elocalizar o documento
desejado).

Emissora

EXES SECURITIZADORA S.A.

https://exessecuritizadora.com.br/emissoes-page/ (neste website, buscar por "“Lojas
Riachuelo S.A.”, e localizar o documento desejado).

CVM
Comissdo de Valores Mobiliarios
https://sistemas.cvm.gov.br/consultas.asp (neste website, clicar em “Oferta Publicas”,

depois clicar em “Ofertas de Distribuicao”, depois clicar em “Consulta de Informacdes”,
em “Valor Mobiliario”, selecionar “Certificados de Recebiveis Imobilidrios”, e inserir em
“Ofertante” a informacdo “Exes Securitizadora”, clicar em filtrar, selecionar a oferta, no
campo acoes, sera aberta a pagina com as informacgGes da Oferta, localizar o documento
desejado ao final da pagina).

B3
B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao
http://www.b3.com.br (neste website, acessar “Produtos e Servicos” e, no item

“Negociagdo”, selecionar “Renda Fixa”; em seguida, selecionar “Titulos Privados” e acessar
a aba “CRI”; apds, na aba “Sobre o CRI”, selecionar “CRI Listados” e buscar pela “Exes
Securitizadora S.A.”, inserir o ano base de 2025 e buscar a “"Emissdao: 92” e, em seguida,
na aba “Informacgdes Relevantes”, inserir o ano base de 2025 e no campo “Categoria”
selecionar "Documentos da Oferta de Distribuigao”, localizar o documento desejado).

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ
EM SEUS INVESTIMENTOS.

FOI DISPENSADA A DIVULGAGAO DE PROSPECTO E DA LAMINA DA OFERTA PARA
A REALIZAGCAO DESTA OFERTA. ADICIONALMENTE, TENDO EM VISTA QUE A
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OFERTA E DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A INVESTIDORES PROFISSIONAIS,
NOS TERMOS DO ARTIGO 26, INCISO VIII, ALINEA “A” DA RESOLUGCAO CVM 160,
A OFERTA ESTA SUJEITA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUIGCAO
PREVISTO NA RESOLUGAO CVM 160 E, PORTANTO, OS CRI ESTARAO SUJEITOS A
RESTRICOES A REVENDA, CONFORME INDICADO NO ARTIGO 86, INCISO II, DA
RESOLUGAO CVM 160.

CONSIDERANDO QUE A OFERTA ESTA SUJEITA AO RITO DE REGISTRO
AUTOMATICO DE DISTRIBUIGCAO, O REGISTRO DA OFERTA PRESCINDE DE
ANALISE PREVIA DA CVM, DA ANBIMA E/OU DE QUALQUER OUTRA ENTIDADE
AUTORREGULADORA. NESSE SENTIDO, OS DOCUMENTOS RELATIVOS AOS CRI E
A OFERTA NAO FORAM OBJETO DE REVISAO PREVIA PELA CVM E/OU DE
ENTIDADE AUTORREGULADORA, INCLUINDO, SEM LIMITAGCAO, TODOS OS
DOCUMENTOS DA OFERTA E ESTE ANUNCIO DE INiCIO.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO NAO
IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE
DAS INFORMACOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA
EMISSORA, DA CEDENTE, NEM SOBRE OS CRI A SEREM DISTRIBUIDOS.

OS CRI OBJETO DA PRESENTE OFERTA ESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE AO
RISCO DE CREDITO DA CEDENTE DOS CREDITOS IMOBILIARIOS QUE COMPOEM
SEU LASTRO, UMA VEZ QUE FOI INSTITUIDO REGIME FIDUCIARIO SOBRE OS
CREDITOS IMOBILIARIOS E OS CRI.

OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE E INTEGRALMENTE O TERMO DE
SECURITIZACAO, PRINCIPALMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”, PARA
AVALIACAO DOS RISCOS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS ANTES DE INVESTIR
NOS CRI.

Adicionalmente, os termos que ndo estejam definidos neste Anuncio de Inicio terdo o
mesmo significado que Ihes for atribuido no Termo de Securitizagdo.

S3o Paulo, 26 de dezembro de 2025.

Autorreguiagio

W\ Autorequiagia W\ Putoreguiscio /
ANBIMA ANBIMA ANBIMA

‘ S

Para fins do artigo 4° do Anexo Complementar IX das Regras e Procedimentos ANBIMA,
os CRI sao classificados como: (a) Categoria: Corporativo, nos termos do artigo 49, inciso
i, item “b”, das Regras e Procedimentos ANBIMA; (b) Concentracdo: Concentrado, nos
termos do artigo 49, inciso ii, item “b”, das Regras e Procedimentos ANBIMA; (c) Tipo de
Segmento: Shopping/Lojas, nos termos do artigo 49, inciso iii, item “f”, das Regras e
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Procedimentos ANBIMA; e (d) Tipo de Contrato com Lastro: Contrato de Compra e Venda,
nos termos do artigo 49, inciso iv, item “a”, das Regras e Procedimentos ANBIMA. Esta
classificagdo foi realizada no momento inicial da Oferta, estando as carateristicas

do papel sujeitas a alteracgoes.
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