ANUNCIO DE INiICIO
da

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 22 EMISSAO DA

securitizadora

exes

EXES SECURITIZADORA S.A.
Companhia Securitizadora — Cédigo CVM n° 1155
CNPJ/MF n° 55.085.811/0001-24
na Avenida Rebougas, n® 2748, andar 12, cj. 121 e 122, sala 2, Pinheiros
CEP 05.402-500, Sao Paulo - SP
no montante total de
R$ 55.000.000,00
(cinquenta e cinco milhdes de reais)

Lastreados em créditos imobiliarios decorrentes de 55.000 (cinquenta e cinco mil)
notas comerciais, ndo conversiveis em participacdo societaria, com garantia real e
fidejussoria em série Unica, para colocacdo privada, da 1@ (primeira) emissdo
CASTOR I EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede no estado de S3o Paulo, na cidade de Itatiba, na Rua
Morungaba, n°® 150, Bairro Condominio Morada Fontes, CEP 13.527-723, inscrita no
CNPJ sob 0 n° 47.219.348/0001-38 (“Devedora”), com valor nominal unitario de R$
1.000,00 (um mil reais) (“Notas Comerciais”), totalizando o valor total de emissdo
de R$ 55.000.000,00 (cinquenta e cinco milhdes de reais) , os quais compreendem,
sem limitar, a obrigacdo de pagamento pela Devedora do valor nominal unitario das
Notas Comerciais acrescido dos juros remuneratérios, devidos nos termos do
“Instrumento Particular da 12 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais,
N&o Conversiveis em Participacdo Societdria, com Garantias Real e Fidejussdria
Emitidas em Série Unica, para Colocacdo Privada, da Castor I Empreendimentos
Imobilidrios SPE Ltda."”, celebrado em 26 de setembro de 2025 (‘*Termo de Emissdo”),
bem como de todos e quaisquer outros direitos creditdrios devidos pela Devedora por
forca das Notas Comerciais, incluindo, também sem limitar, a totalidade dos
respectivos acessdrios tais como, prémios, encargos moratorios, multas
compensatdrias e ndo compensatdrias, penalidades, indenizacdes, despesas, custas,
honorarios e demais encargos contratuais e legais previstos e relacionados a emissao
das Notas Comerciais, os quais configuram créditos imobilidrios por destinacdo, nos
termos do Oficio Circular CVM/SRE 01/2021, em conjunto com o artigo 22°
da Lei n° 14.430.

CODIGO ISIN DOS CRI: BREXSECRI046

Registro Automatico da Oferta na CVM sob o n°
CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2025/544, realizado em 26 de setembro de 2025



Foi dispensada divulgacao de um prospecto para a realizagao desta oferta.

Autorregulacdo Autorregulagao Autorregulagdo

ANBIMA ANBIMA ANBIMA

ADESAO PROVISORIA ADESAO PROVISORIA
o

A EXES SECURITIZADORA S.A., sociedade por acdes com registro de companhia
securitizadora perante a CVM sob o cédigo 1155, categoria “S2”, e devidamente
autorizada a funcionar como companhia securitizadora nos termos da Resolugdo CVM
n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor (“"Resolucdo CVM n® 60”) com
sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Rebougas, n® 2748,
andar 12, cj. 121 e 122, sala 2, Pinheiros, CEP 05.402-500, inscrita no CNPJ sob o
n°® 55.085.811/0001-24 (“Emissora” ou "“Securitizadora”), por meio do presente
anuncio (“Anuncio de Inicio”), comunica o inicio da distribuicdo publica de 55.000
(cinquenta e cinco mil) certificados de recebiveis imobilidrios da 12 série da 23
emissdo da Emissora ("CRI") todos nominativos e escriturais, perfazendo o montante
total de R$ 55.000.000,00 (cinquenta e cinco milhdes de reais), lastreados em
créditos imobilidrios devidos pela Devedora (“Oferta”). Os CRI terdo valor nominal
unitario de R$ 1.000,00 (um mil reais), e a sua distribuicdo sera realizada sob rito
automatico, nos termos do artigo 26, inciso VIII, alinea “a” da Resolucdo CVM n°
160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada ("Resolugdao CVM 160").

A Oferta observard o seguinte cronograma indicativo:

Data de
Eventos Realizagao/
Data Prevista
1 Registro da Oferta pela CVM 26/09/2025
2 Divulgagdo do Anuncio de Inicio 29/09/2025
3 Data da Primeira Liquidagdo financeira dos CRI ¥ 30/09/2025
4 Data limite para divulgacdo do Anlncio de Encerramento ) 28/03/2026

As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipages
sem aviso prévio.

Caso ocorram alteragBes das circunstancias, suspensdo, prorrogacdo, revogagdo ou modificacgdo da Oferta, tal
cronograma podera ser alterado.

Data de Inicio da Oferta, a ser anunciada por meio do Anuncio de Inicio a ser disponibilizado no website da Emissora, do
Coordenador Lider, da B3 e da CVM.

Data de Encerramento da Oferta, a ser anunciada por meio do Anuncio de Encerramento a ser disponibilizado no website
da Emissora, do Coordenador Lider, da B3 e da CVM.

Maiores informacdes sobre a distribuicdo podem ser obtidas, também, nos enderegos
da Emissora e da CVM, nos enderegos abaixo:



Emissora

Enderecgo: Avenida Rebougas, n® 2748, andar 12, c¢j. 121 e 122, sala 2, Pinheiros,
CEP 05.402-500

Website: https://www.exes.com.br/

CVM (Fundos NET)

Endereco: Rua Sete de Setembro, n® 111, 5° andar, Rio de Janeiro - R]

Rua Cincinato Braga, n°© 340, 2°, 3° e 4% andares, Sao Paulo - SP
Website:www.gov.br/cvm (neste website, clicar no icone de menu da Comissdo de
Valores Imobilidrios, acessar “Assuntos”, clicar em "Regulados", clicar em “Regulados
CVM (sobre e dados enviados a CVM), clicar em "Companhias", clicar em
"Informacdes de CRI e CRA (Fundos.Net)”, e clicar no link “Informacdes de CRI e
CRA (Fundos.Net)”. Na pagina clicar no canto superior esquerdo em “Exibir Filtros”,
em “Tipo de Certificado” selecionar “CRI” e em “Securitizadora” buscar "Exes
Securitizadora". Em seguida clicar "categoria" e selecionar "Documentos de Oferta
de Distribuicdo Publica" e, no campo “Tipo” selecionar “Termo de Securitizacdo” e no
“Periodo de Entrega”, inserir o periodo de 26/09/2025 até a data da busca. Localizar
o0 documento desejado e selecionar o "Download”)

Todos os termos aqui ndo definidos terdo os mesmos significados a eles atribuidos
no “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 1@ Série da 2@ Emissdo da
Exes Securitizadora S.A. de Certificados de Recebiveis Imobilidrios lastreados em
Créditos Imobiliarios devidos pela Castor I Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.”
celebrado entre a Emissora e a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com filial situada na cidade
de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 1.052, 13° andar,
sala 132, CEP 04.534-004, inscrita no CNPJ sob 0 n°© 36.113.876/0004-34as (CENU),
Brooklin, CEP 04.578-910, inscrita no CNPJ sob 0 n© 36.113.876/0004-34, atua como
agente fiduciario (“Agente Fiduciario”) na data de 26 de setembro de 2025.

Sao Paulo, 29 de setembro de 2025.

EMISSORA

- securitizadora
ASSESSOR JURIDICO DA OFERTA AGENTE FIDUCIARIO

FREITASLEITE = OLIVEIRA TRUST



